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መግቢያ 

የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ንብረት የሆኑትን የመንግስት የመኖሪያና የንግዴ ቤቶች 

ትክክሇኛ መረጃዎችን በማዯራጀት በተገቢው በማስተዲዯር ዝቅተኛ ገቢ ያሇው 

የህብረተሰብ ክፌሌ፣ ወጣቶችን፣ ሴቶችንና ሌዩ ዴጋፌ የሚያስፇሌጋቸውን የአካሌ 

ጉዲተኞችን ከቤት አስተዲዯር ሥርዓቱ ይበሌጥ ተጠቃሚነቱን የሚያረጋግጥ አሰራር 

መፌጠር በማስፇሇጉ፤ 
 

የከተማው አስተዲዯር ቤቶች እዴሳት ሳያገኙ በመቆየታቸውና በከተማ ማዯስ ፕሮግራም 

አማካይነት እየፇረሱ ያለበት ሁኔታ በአግባቡ በመሇየትና መረጃቸውን በመያዝ ቀጣይ 

የቤት ግንባታ ዕቅድችና አቅጣጫዎችን ሇመቀየስ የሚያስችሌ አቅም እንዱኖር ማዴረግ 

በማስፇሇጉ፤  
 

የከተማው አስተዲዯር ቤቶች የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ አያያዝና አጠባበቅ ሁኔታ 

ሇክትትሌና ቁጥጥር አመቺ እንዱሆን በማዴረግ በየጊዜው እየጨመረ የመጣውን 

የመንግስት ቤቶችን ያሇአግባብ መጠቀምና ወዯ ግሌ ይዞታ የማዞር ሕገ ወጥ ተግባራትን 

በመግታት የሕግ የበሊይነትን ማረጋገጥ በማስፇሇጉ፤ 
  

የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ በአዱስ አበባ ከተማ 

አስተዲዯር አስፇጻሚ አካሊትን እንዯገና ሇማዯራጀት፣ ስሌጣንና ተግባራቸውን ሇመወሰን 

በወጣው አዋጅ ቁጥር 64/2011 አንቀጽ 15 ንዑስ አንቀጽ (3) (ሠ) በተሠጠው መሠረት 

ይህን መመሪያ አውጥቷሌ፡፡ 
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ክፌሌ አንዴ 

ጠቅሊሊ ዴንጋጌ  

1. አጭር ርዕስ 

ይህ መመሪያ “የመንግስት ቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 67/2013” ተብል 

ይጠቀሳሌ፡፡ 

2. ትርጓሜ 

የቃለ አገባብ ላሊ ትርጉም የሚያሰጠው ካሌሆነ በስተቀር በዚህ መመሪያ ውስጥ፡- 

1. “ከተማ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ ነው፡፡ 

2. “አስተዲዯር” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ነው፡፡ 

3. “ቢሮ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ 

ነው፡፡ 

4. “የክፌሇ ከተማ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት” ማሇት በአዱስ አበባ ከተማ 

አስተዲዯር የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ በመካከሇኛ እርከን የሚገኝ ሆኖ 

በክፌሇ ከተማው ውስጥ ያለትን የመንግስት ቤቶችንና ይዞታን ሇማስተዲዯር 

የተቋቋመ የመንግስት መዋቅር ነው፡፡ 

5. “የወረዲ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት” ማሇት በአዱስ አበባ ከተማ አሰተዲዯር 

የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ በታችኛው እርከን የሚገኝ ሆኖ በወረዲው 

ውስጥ ያለትን የመንግስት ቤቶችንና ይዞታን ሇማስተዲዯር የተቋቋመ 

የመንግስት መዋቅር ነው፡፡ 

6. “አዋጅ” ማሇት የከተማን ቦታና ትርፌ ቤት የመንግስት ንብረት ሇማዴረግ የወጣ 

አዋጅ ቁጥር 47/1967 ነው፡፡ 

7. “ቤት” ማሇት በአዋጅ መሰረት የከተማው አስተዲዯር የሚያስተዲዴራቸው 

ቤቶች፤ የከተማው አስተዲዯር የሰራቸው ወይም በህጋዊ መንገዴ ያገኛቸው 

ላልች ቤቶች ነው ፡፡ 

8. “ዯንብ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የመንግስት ቤቶች አስተዲዯር 

ዯንብ ቁጥር 11/1996 ዓ.ም ነው፡፡    

9. “ህንፃ” ማሇት በከተማው አስተዲዯር ባሇቤትነት የተያዙ ሁሇትና ከሁሇት በሊይ 

ቤቶች እና በጋራ ባሇቤትነት የሚያዙ የጋራ መጠቀሚያዎች ከመሬት ወዯ ሊይ 
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ወይም ጎን ሇጎን የተሰራ ሇመኖሪያ ወይም ሇላሊ አገሌግልት የሚውሌ ቤት 

ሲሆን ህንፃው ያረፇበትን የቦታ ይዞታ ይጨምራሌ፡፡    

10. "የጋራ መጠቀሚያ” ማሇት በተናጠሌ ከተያዙት ቤቶች ውጭ ያሇ ማናቸውም 

የህንፃው አካሌ ነው፤ ወይም የጋራ መጠቀሚያ ህንፃንም ይጨምራሌ፡፡ 

11. “የአዯራ ቤት” ማሇት የቤቱ ባሇቤት በተሇያዩ ምክንያቶች  ካሇበት 

ከተማ/መንዯር ወዯ ላሊ ከተማ/መንዯር በሄዯበት ጊዜ በአዯራ ሇመንግስት አካሌ 

በርክክብ ሰነዴ /በዉሌ/ ያስረከበው ቤት ነው፡፡ 

12. “የቀበላ ቤት” ማሇት በአዋጁ የተወረሰና የከተማው አስተዲዯር የሚያስተዲዴረው 

ቤት ነው፡፡ 

13. “የማካካሻ ቤት” ማሇት በአዋጁ መሰረት አንዴ ቤት ያሇው ሰው የራሱን ቤት 

አከራይቶ እራሱ የላሊ ሰው ቤት ተከራይቶ ይኖር የነበረ ሰው ወይም ከአዋጅ 

በኋሊ በተሇያየ ምክንያት የራሱን ቤት ሇመንግስት አስረክቦ ላሊ የመንግስት 

ቤት በምትክ ተረክቦ በነፃ ወይም በተነፃጻሪ ክፌያ ይኖርበት የነበረ በአዱስ አበባ 

ከተማና ከአዱስ አበባ ከተማ ውጭ የሚገኝ ማንኛውም የመኖሪያ ቤት ነው፡፡  

14. “ተከራይ” ማሇት የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ወይም ቢሮ የሚወክሇው 

አካሌ በህጋዊ መንገዴ ውሌ አስገብቶ ቤት የሚያከራየው ማንኛውም ሰው ነው። 

15. “አከራይ”  ማሇት ቢሮው ወይም በቢሮው ውክሌና ተሰጥቶት ከተከራይ ጋር 

ውሌ ገብቶ ቤት የሚያከራይ የመንግስት አካሌ ነው። 

16. “ዯባሌ” ማሇት ተከራይ ቤቱን መጀመሪያ ከመንግስት ሲከራይ በዯባሌነት 

የተመዘገበና በወቅቱም በቤቱ ውስጥ እየኖረ ያሇ ወይም የቤት ችግራቸውን 

ከማቃሇሌ አንፃር በወረዲ አስተዲዯር ትዕዛዝ በዯባሌነት ውሳኔ አግኝተው 

እስካሁን በቤቱ ውስጥ በመኖር ሊይ ያለ እና የቤት ኪራይ ዉለ በዯባልቹ ስም 

የሆነ ማሇት ነው፡፡ 

17. “የኪራይ ተመን” ማሇት የከተማው አስተዲዯር ሇሚያከራየው መኖሪያና ንግዴ 

ቤቶች  በሚያውጣው የኪራይ ተመን መሠረት በየወሩ ሉከፇሌ የሚገባ የገንዘብ 

መጠን ነው፡፡ 

18. “ሰው” ማሇት የተፇጥሮ ሰው ወይም በህግ የሰውነት መብት የተሰጠው አካሌ 

ነው፡፡ 
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19.  “ተዯራሽ ቤት” ማሇት ከንግዴ ቤት ውጭ ያለ በህንፃው የምዴር ቤት ወይም 

በአንፃራዊነት ከላልች ወሇልች ከመሬት አነስተኛ ከፌታ ሊይ የሚገኝ ወሇሌ 

ያሇው ሆኖ ሇመኖሪያ የሚያገሇግሌ እንዱሁም ሇአካሌ ጉዲተኛዉ በአንጻራዊነት 

ካለት ቤቶች መካከሌ የመግቢያና እና የመውጫ መንገድቹ ምቹ የሆነ ቤት 

ማሇት ነው፡፡ 

20. “አካሌ ጉዲተኛ” ማሇት በተፇጥሮ ወይም ሰው ሰራሽ በሆነ አዯጋ ምክንያት 

በከፉሌ ወይም ሙለ በሙለ የአካሌ፣ የአእምሮ ወይም የስሜት ሕዋሳት ጉዲት 

ምክንያት ማከናወን የሚገባውን መዯበኛ ተግባር ማከናወን ሳይችሌ ቀርቶ በላሊ 

አካሌ ወይም ዴጋፌ ሰጪ መሳሪያ የሚጠቀም ግሇሰብ ነው፡፡ 

21. “ቤተሰብ” ማሇት ባሌ፣ ሚስት፣ ሌጆች እንዱሁም በህጋዊ ጉዱፇቻ ያዯጉ ሌጆችን 

ይጨምራሌ፡፡ 

22. “በተፇጥሮ ወይም በሰው ሰራሽ አዯጋዎች የተፇናቀለ ነዋሪዎች” ማሇት 

ከቤታቸው በጏርፌ፣ በእሳት፣ በመሬት መንቀጥቀጥና በላልች አዯጋዎች ቤት 

አሌባ የሆኑ የከተማው ነዋሪዎች ናቸው፡፡ 

23. “የቤት ኪራይ ዉሌ” ማሇት በአከራይ የመንግስት አካሌና በተከራዩ ሰው መካከሌ 

ሇተወሰነ ጊዜ ወይንም ውለ ሇጸናበት ዘመን ብቻ የሚያገሇግሌ ሰነዴ ነው፡፡ 

24. “ንግዴ ቤት” ማሇት ሇንግዴ አገሌግልት እየዋሇ ያሇ እና የጸና የንግዴ ቤት 

የኪራይ ውሌ ያሇው ቤት ነዉ፡፡ 

25. “የጨረታ መነሻ ዋጋ” ማሇት በቢሮው የተመን ቀመር መሰረት ቤቱ በጨረታ   

ወይም በጨረታ መነሻ እንዱከራይ ሲወሰን የሚኖረው የመነሻ ወይንም የወሇሌ 

ዋጋ  ነዉ፡፡ 

26.  “የመንግስት ቤቶች ይዞታ ” ማሇት በይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ 

መስተንግድ ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት መመሪያ መሰረት የይዞታ ማረጋገጫ 

ካርታ የወጣሊቸው እና ሇወዯፉት የሚወጣሊቸው የመንግስት ቤቶች 

የሚዯርሳቸው የቦታ ስፊት ነው፡፡ 

27. “የመንግስት ሥራ ኃሊፉዎች” ማሇት በከተማ አስተዲዯሩ ተሹመው የመንግስት 

ቤት እንዱሠጣቸው የተፇቀዯሊቸው የሥራ ኃሊፉዎች ናቸው፡፡ 
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3. የጾታ አገሊሇጽ 

በዚህ መመሪያ ውስጥ በወንዴ ፆታ የተገሇፀው  የሴትንም ፆታ ያካትታሌ፡፡ 

4. የተፇጻሚነት ወሰን 

በአዋጁ የተወረሱና የከተማው አስተዲዯር የሚያስተዲዴራቸው ቤቶች፤ የከተማው 

አስተዲዯር የሰራቸውና የሚያስተዲዴራቸው ቤቶች ወይም በህጋዊ መንገዴ የተያዙ 

ላልች ቤቶች እና እነዚህ የሚገኙበት ይዞታ ሊይ ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡ 

5. መርሆዎች 

1. ግሌፅነት፣ ተጠያቂነት፣ ፌትሐዊ እና ዯረጃውን የጠበቀ የቤት አስተዲዯር ስርዓት 

መፌጠር፤ 

2.  የቤት አስተዲዯር ስርዓቱ የከተማውን የሌማት እና የመሌካም አስተዲዯር 

እንቅስቃሴ በሚዯግፌ መሌኩ መምራት፤ 

3.  የቤት አስተዲዯሩ በዘመናዊ የመረጃ አያያዝ ሥርዓት የተዯራጀ እና ሇህብረተሰቡ 

ተስማሚነት እንዱኖረው ማዴረግ፤ 

4.  ዝቅተኛ ገቢ ያሊቸው የህብረተሰብ ክፌሌ ከቤት አስተዲዯር ሥርዓቱ ይበሌጥ 

ተጠቃሚነቱን የሚያረጋግጥ አሰራር መፌጠር፤ 

5.  የሴቶችንና ሌዩ ዴጋፌ የሚያስፇሌጋቸውን የአካሌ ጉዲተኞችን ሌዩ ተጠቃሚነት 

ማረጋገጥ፤  

6.  በየዯረጃው የመረጃ ተዯራሽነትን ማረጋገጥ፤ 

7.  በመንግስት ቤቶች ሊይ የሚፇጸሙ ህገ-ወጥ እንቅስቃሴዎችን በነዋሪው እና 

በባሇዴርሻ አካሊት የተቀናጀ ተሳትፍ እና ጥረት ማስወገዴ ፤  

8.  የከተማ አስተዲዯሩን ሥራ አጥነትና ዴህነት ቅነሳ እንቅስቃሴው ሊይ አዎንታዊ 

አስተዋፅኦ የሚያዯርግ የቤት አስተዲዯር ስርዓት ማረጋገጥ፤ 

9.  የመንግስት ቤቶችን ይዞታ አጠቃቀም ውጤታማነት በማሳዯግ በዝቅተኛ ኪራይ 

የሚቀርቡ ቤቶችን ብዛት መጨመር፡፡ 

6. የመመሪያው አሊማ 

መመሪያው የሚከተለት ዓሊማዎች ይኖሩታሌ፡- 

1. በከተማ አስተዲዯሩ ሇነዋሪዎች የሚዯረገውን የመኖሪያና መስሪያ ቦታ አቅርቦት 

ጥረት በቤት ኪራይ አማራጭ የሚዯረገውን አበርክቶ ስርዓት አሻሽል 

ማስቀጠሌ፤ 
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2. በቢሮዉ የቤት መረጃ አያያዝ፣ የማከራየት ሂዯት፣ የቤት አሰጣጥ፣ የቤት ቅያሬ፣ 

የቤት የኪራይ አከፊፇሌ፣ የቤት ጥገና እና በሚወጡት አሰራሮች ሊይ ግሌጽነትና 

ተጠያቂነትን ሇማስፇን፤ 

3. የሚሇቀቁ ክፌት ቤቶችን ፌትሀዊ በሆነ መንገዴ ሇማከራየት የሚያስችሌ ስርዓት 

ሇመዘርጋት፤ 

4. ቢሮዉ በቤቶች ሊይ የሚፇጸሙትን ህገወጥ ተግባራት ሇመከሊከሌና በህገወጦች 

ሊይ ህጋዊ እርምጃ አወሳሰዴ ስርዓት ሇመዘርጋት፤  

5. ከአቅም በታች አገሌግልት እየሰጡ ያለ የመንግስት ቤቶችን ቦታ በዲግም 

ሌማት ወይም ጥገና ተጨማሪ የቤት አቅርቦት እንዱሰፊ ሇማስቻሌ፡፡ 
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ክፌሌ ሁሇት 

መረጃ ስሇማዯራጀት 

7. በአዋጅ የተወረሱ ቤቶች መረጃ ማዯራጀት 

1. ቢሮው በአዋጁ የተወረሱ ቤቶችን ቆጠራ በማካሄዴ ያለና የፇረሱ ቤቶችን 

እንዱሁም ሇባሇቤቶቹ የተመሇሱትን በመሇየት መረጃ በአግባቡ ያዯራጃሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሠረት የተሇዩ ቤቶችን የተከራይ መረጃን፣ 

የቤቱን ዓይነትና ዯረጃ እንዱሁም የግሌና የጋራ መገሌገያ ቤቶችን እና ክፌት 

ቤቶችን በቋሚ መዝገብ ይመዘግባሌ፤ ያዯራጃሌ፤ እንዱሁም የፇረሱ ቤቶችን 

መፌረሳቸውን በማረጋገጥ ከቋሚ መዝገብ እንዱሰረዝ ያዯርጋሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) እና (2) የተሇዩና የተዯራጁ ቤቶችን በአዴራሻና 

በቤት ቁጥር ከሇየ በኋሊ በዘመናዊ መረጃ አዯራጅቶ በሶፌትና በሀርዴ ኮፒ 

እንዱሁም  እንዯሁኔታው የምስሌ መረጃ መያዝ ይኖርበታሌ፤    

4. ቢሮው የቤቶችን መረጃ በገፀ-ምዴር መረጃ ጭምር በማዯራጀት ዘመናዊ የመረጃ 

አያያዝ  ስርአት እንዱኖር ማዴረግ ይኖርበታሌ፤ 

5. የቤት ይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የሚሰራሊቸውን ቤቶች እና ይዞታዎችን መረጃ 

በማዯራጀት ሇሚመሇከተው አካሌ መረጃውን በመሊክ ካርታው ተሰርቶ ሲጠናቀቅ 

አስፇሊጊውን  ርክክብ ያዯርጋሌ፤ 

6. የቤቶችና ይዞታዎች ካርታ እንዱሰራሊቸው በማዴረግ መረጃው አዯራጅቶ 

ያስቀምጣሌ፡፡ 

 
8.  ከአዋጁ በኋሊ በአስተዲዯሩ የተገነቡ ቤቶችን በተመሇከተ 

1. በከተማው አስተዯዲር ውስጥ በተሇያየ ጊዜ አስተዲዯሩ የገነባቸውን ቤቶች ቆጠራ 

በማካሄዴ ያለና የፇረሱ ቤቶችን ይሇያሌ፤  

2.  በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሠረት የተሇዩ ቤቶችን የተከራይ ማንነት፣ 

የቤቱን ዓይነትና ዯረጃ እንዱሁም የግሌና የጋራ መገሌገያ ቤቶችን በቋሚ መዝገብ 

ይመዘግባሌ፤ ያዯራጃሌ፤ በሌማት  ወይም በእርጅና የፇረሱ ቤቶችን መፌረሳቸውን 

እያረጋገጠ ከቋሚ መዝገብ እንዱሰረዝ ይዯረጋሌ፤ የተሰረዙትን ቤቶች በቃሇ ጉባኤ 

በመያዝ በወረዲው ካቢኔ ቤቶቹ በሌማት ወይም በእርጅና የፇረሱ ስሇመሆናቸው 

ተወስኖ መረጃውን ይይዛሌ  ሇበሊይ አካሊትም ሪፖርት ይዯረጋሌ፤ 
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3. አስተዲዯሩ ገንብቷቸው ነገር ግን ቢሮው የማያስተዲዯራቸው ቤቶችን ባሇቤትን 

ሇመወሰን የሚያስችለ ቤቶችን መረጃ አዯራጅቶ ሇሚመሇከተው አካሌ ሇውሳኔ 

ያቀርባሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1)፣ (2) እና (3) የተሇዩና የተዯራጁ ቤቶችን 

በአዴራሻና በቤት ቁጥር ከሇየ በኋሊ በዘመናዊ መረጃ አዯራጅቶ በሶፌትና በሀርዴ 

ኮፒ ይይዛሌ፤ 

5.  ከሊይ በክፌሌ ሁሇት አንቀጽ 7 ንዑስ አንቀፅ (6) የተዯነገገው በዚህም አንቀጽ 

ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡ 

9. ከአዋጁ በኋሊ በመንግስታዊ ዴርጅት፣  መንግስታዊ ባሌሆኑ እና በግሌ ዴርጅቶች 

የተገነቡ እና መንግስት የሚያስተዲዴራቸው እና ሉያስተዲዴራቸው ስሇሚገባ ቤቶችን 

በተመሇከተ 

1. ቢሮው በከተማው አስተዲዯር ውስጥ በተሇያዩ ጊዜ መንግስታዊ ባሌሆኑ፣ የግሌ እና 

የመንግስት ዴርጅቶች የተገነቡና የከተማው አስተዲዯር የሚያስተዲዴራቸውና 

ሉያስተዲዴራቸው የሚገባ ቤቶችን ቢያንስ በሁሇት አመት አንዴ ጊዜ ቆጠራ 

ያካሂዲሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሠረት ቆጠራው ሲከናወን በቤቱ ውስጥ እየኖሩ 

ያለት ነዋሪዎች ቤቱን በምን አግባብ እንዲገኙት፣ ቤቱን ከመያዛቸው በፉት 

ይኖሩበት የነበረበት ሁኔታ እና በአሁኑ ጊዜ ቤቱ በማን ባሇቤትነት እንዯተያዘና 

ባሇቤትነቱም በግሇሰብ ከሆነ የተሊሇፇበትን ሁኔታ በዘመናዊ መረጃ አዯራጅቶ 

በሶፌትና በሀርዴ ኮፒ መያዝ አሇበት፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (2) መሠረት የተሇዩ ቤቶችን በቤት ዓይነትና ዯረጃ 

እንዱሁም የግሌና የጋራ  መገሌገያ ቤቶችን መረጃ መዝግቦ አዯራጅቶ ይይዛሌ፤ 

4. በተሇያየ ጊዜ መንግስታዊ ያሌሆኑ እና የግሌ እንዱሁም የመንግስት ዴርጅቶች 

ቤቶቹን ገንብተው ነገር ግን ቢሮው የማያስተዲዴራቸውን ቤቶች ባሇቤትን ሇመወሰን  

የሚያስችለ የቤቶቹን መረጃ አዯራጅቶ ሇሚመሇከተው አካሌ  ሇውሳኔ ያቀርባሌ፤ 

5. መንግስታዊ ባሌሆኑ እና የግሌ እንዱሁም የመንግስት ዴርጅቶች በወረዲው 

አስተዲዯር ውስጥ ተገንብተው ርክክብ የተዯረገባቸው እንዱሁም ሇወረዲው 

አስተዲዯር በስጦታ ወይም በማናቸውም ህጋዊ መንገዴ የተሊሇፈሇትን ቤቶች 
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የወረዲው አስተዲዯር ወዱያውኑ በክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት 

በኩሌ ሇቢሮው የማሳወቅ ግዳታ አሇበት፤ 

6. በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (4) መሰረት የመንግስት ቤት እንዱሆኑ የተወሰነባቸው 

ቤቶችና ይዞታዎች እንዱሁም በንዑስ አንቀፅ (5) መሰረት ርክክብ የተፇፀመባቸው 

ቤቶችና ይዞታዎች የመረጃ ማዯራጀቱ ስራ ከሊይ በአንቀፅ 7 የተዯነገገው በእዚህም 

አንቀጽ ተግባራዊ ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ሶስት 

ስሇቀበላ መኖሪያ ቤቶች አስተዲዯር 

10.  የቀበላ መኖሪያ ቤት በኪራይ ስሇሚሰጥበት ሁኔታ 

1. ቢሮው እና ቢሮው የሚወክሇው አካሌ በክፌትነት የተያዙና ወዯፉት የሚሇቀቁ 

የቀበላ መኖሪያ ቤቶችን ዝርዝር መረጃ አዯራጅቶ ይይዛሌ፤ 

2. የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ክፌት እና የተሇቀቁ ቤቶችን ሇክፌሇ 

ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ቤቶቹ በተሇቀቁ ሁሇት ቀን ዉስጥ 

የማሳወቅ ግዳታ አሇበት፤ 

3.  ክፌት ቤትን መዯበቅ ተጠያቂነት ያስከትሊሌ፤ በዚህም መሰረት ከወረዲው 

የተሊኩትን ክፌት እና የተሇቀቁ ቤቶችን የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር 

ጽህፇት ቤት ከሁለም ወረዲዎች የተሊኩትን የክፌት ቤቶችን መረጃ በማዯራጀት 

ሇተጠቃሚዎች ሇማስተሊሇፌ ዝግጁ ያዯርጋሌ፤ 

4. በንዑስ አንቀጽ (2) የተዘጋጁትን የቀበላ ቤቶች ሇተጠቃሚዎች በኪራይ 

የማስተሊሇፌ ውሳኔ በክፌሇ ከተማ አስተዲዯር ካቢኔ ውሳኔ ሲሆን ሂዯቱም ከቀጠና 

ጀምሮ በሚዯራጅ ኮሚቴ እየተጣራ ቤት ፇሊጊ ሇሆኑ ነዋሪዎች ቅዴሚያ 

እንዱያገኙ የወረዲዉ ካቢኔ ወስኖ ሇክፌሇ ከተማዉ ካቢኔ ያሳወቃቸዉን የቤት 

ችግረኞች ብቻ ይሆናሌ፤ ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ 

በሌዩ ሁኔታ የቀበላ ቤት ተጠቃሚዎችን አገሌግልት እንዱያገኙ ክፌት ቤት 

ሇሚገኝበት ክፌሇ ከተማ እንዱመዯብ ሉያዯርግ ይችሊሌ፤ 

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) የተዯነገገው ቢኖርም በአዱስ አበባ ከተማ 

አስተዲዯር የመንግስት (ቀበላ) ቤቶች አሰጣጥን በተመሇከተ ከዚህ በታች  ባሇው 

ቅዯም ተከተሌ መሰረት መሰጠት ይኖርበታሌ፡-  

ሀ) በመሌሶ ማሌማት ሇሚነሱ ህጋዊ ተከራዮች እና በተፇጥሮና በሰው ሰራሽ 

አዯጋ ሇዯረሰባቸው፣ 

ሇ) የማካካሻ፣ አዯራና በፌዴር ቤት ውሳኔ ቤታቸውን እንዱሇቁ ሇተዯረጉ 

ህጋዊ ተከራዮች፣ 

ሐ) ሇተፇቀዯሊቸው የመንግስት ሥራ ኃሊፉዎች፣ 



12 | P a g e  

 

           መ) ሇህመምተኞች እንዯየህመማቸው አስከፉነት፣ ዯሀ ዯሀ ሆነው በእዴሜ 

ሇገፈ፣ ዯሃ ዯሃ በመሆናቸው በአቅም ማነስ የከፊ የቤት ችግር ሊሇባቸው፣ 

ሠ) ከቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ሇተፃፇሊቸው፣ 

ረ) በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ መ እና ሠ የተገሇጸው አሰጣጥ ሇሴቶች 20% 

እና ሇአካሌ ጉዲተኞች 5% ቅዴሚያ ይሆናሌ፣ 

ሰ) በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ ሀ እስከ ሠ የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ 

ቢሮው አሳማኝ ሁኔታ ሲያጋጥም በሌዩ ሁኔታ ቅዴሚያ እንዱሰጥ 

ሉያዯርግ ይችሊሌ፣ 

6. የመንግስት መኖሪያ ቤት በኪራይ የሚሰጠዉ ኢትዮጵያዊ ዜግነት ሊሇው ወይም 

በከተማው ውስጥ በቋሚነት ነዋሪ ሇሆነ የኢትዮጵያ ተወሊጅ ዜጎችን በትውሌዴ 

አገራቸዉ የተሇያዩ መብቶች ተጠቃሚ ሇማዴረግ የወጣ አዋጅ ቁጥር 270/1994 

አንቀጽ 5 መሰረት የጸና የኢትዮጵያ ተወሊጅነት መታወቂያ ካርዴ ያሇዉ 

ማንኛውም የውጪ ሃገር ዜጋ ነው፤  

7. በአዋጁ ተወርስው ሇአንዴ ጊዜም ቢሆን በመንግስት ቤትነት ኪራይ የተከፇሇበት 

ቤት በመንግስት ቤትነት ይቀጥሊሌ፤ 

8. ማንኛውም የመንግስት (የቀበላ) ቤት ህጋዊ ተከራይ የጋራ መኖሪያ ቤት፣ የግሌ 

ቤት ወይም በማንኛውም ሁኔታ የመኖሪያ ቤትና የቤት መስሪያ ቦታ ያሇው ወይም 

ያገኘ መሆኑ ከተረጋገጠ በእጁ ያሇውን የመንግስት መኖሪያ ቤት በነበረበት ሁኔታ 

ሇአከራይ የማስረከብ ግዳታ አሇበት፡፡ ነገር ግን እዴሜዉ ከ18 ዓመት በሊይ ሆኖ 

ቤተሰብ መስርቶ ከቤተሰቦቹ ጋር ተጠግቶ ይኖር የነበረ ሌጅ የቤት ችግር ካሇበት 

ከታች በተዘረዘሩት ንዑሳን አንቀፆች መሰረት እየተመዘነ በአንቀጽ 10 ንዑስ 

አንቀጽ (4) መሠረት ይስተናገዲሌ፡-  

ሀ/ እዴሜው ከ18 አመት በሊይ ሆኖ ባሇፈት 5 አመታት ቤተሰብ መስርቶ 

ከቤተሰቦቹ ጋር የሚኖር ችግረኛ ከሆነ፤ 

ሇ/ ከቀጠና ጀምሮ በሚዯራጅ የዴሀ ዴሀ ኮሚቴ ችግረኛነቱ ቅዴሚያ 

የሚያሰጥ ሆኖ ሲገኝ ባሇበት ቤት እንዱተች ተዯርጎ በ15 የስራ ቀናት 

ውስጥ በወረዲው እና ክፌሇ ከተማው ካቢኔ ውሳኔ መሰረት ተግባራዊ 

ይሆናሌ፤  
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ሐ/ የቀጠናና የወረዲ ህዝብ አዯረጃጃት እንዱሁም የወረዲው ካቢኔ ባፀዯቀሇት 

የዴህነት/ችግረኛነት ዯረጃ መሰረት ቀዲሚ ከሆነ በያዘው ቤት ይዋዋሊሌ፤ 

ነገር ግን የሚቀዯም ከሆነ ሇላሊ አካሌ ሇቆ በዯረጃው መሰረት 

ይስተናገዲሌ፤ 

መ/ በዚህ አንቀፅ መሰረት በአንዴ ቤተስብ ውስጥ ተጠቃሚ ሉሆን የሚችሇው 

ችግረኛ ቤተሰብ የመሰረተ ሰው ከአንዴ መብሇጥ የሇበትም፤ 

9. ከሊይ በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (7) የተቀመጡት መስፇርቶች ሲሟለ አንዴና 

ከዚያ በሊይ ተቀፅሊ ፉዯልችን ሸንሽኖ በመስጠት የተወሰነሇት ሰው የሚኖርበትን 

ቤት ብቻ እንዱዋዋሌ ተዯርጎ ቀሪው ሇላሊ የሚገባው አካሌ በኪራይ ይሰጣሌ፤ 

10. በመንግስት ቤቶች ቦታ ውስጥ ከዋናው ቤት ተቀጥሇው የተሰሩ ቤቶች የዋናው ቤት 

አካሌ ተዯርገው ስሇሚቆጠሩ ዋናው ቤት ሲሇቀቅ አብረው ሇመንግስት ተመሊሽ 

ይዯረጋሌ፡፡ 

11. በተፇጥሮና ሰው ሰራሽ አዯጋ ምክንያት ጉዲት ሇዯረሰባቸው የከተማው ነዋሪዎች ቤት 

ስሇመመዯብ  

1. በተፇጥሮና ሰው ሰራሽ አዯጋ ምክንያት ጉዲት የዯረሰባቸው የከተማ ነዋሪዎች 

ዝርዝር ቀዯም ብል ይዘውት የነበረውን የመኖሪያ ቤት ክፌሌ ብዛት እና 

የቤተሰብ ብዛት መረጃ በወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት አዯራጅቶ 

በሊከሇትና የሚመሇከተው የእሳትና አዯጋ ስጋት ስራ አመራር ኮሚሽን 

ባረጋገጠሇት መሠረት የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት በክፌሇ 

ከተማው ካቢኔ አስወስኖ ክፌት ቤት ካሇ ያስመዴባሌ፤ ክፌት ቤት ከላሇው ሇቢሮ 

ያሳውቃሌ፤  

2. ቢሮው በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ “1” መሠረት ከክፌሇ ከተማ የተሊከሇትን 

የዴጋፌ ጥያቄ መነሻ በማዴረግ ክፌት ቤት ባሇበት ክፌሇ ከተማ ቤት እንዱሰጥ 

ይወስናሌ፤  

3. ቢሮው በወሰነው መሠረት ክፌሇ ከተማው በክፌትነት ከያዛቸው ቤቶች ጋር 

በማጣጣም  በተፇጥሮና ሰው ሰራሽ አዯጋ ምክንያት ጉዲት ሇዯረሰባቸው የከተማ 

ነዋሪዎች እንዯሁኔታው ቤት ይመዴባሌ፤ 
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4. በተፇጥሮና ሰው ሰራሽ አዯጋ ምክንያት ጉዲት ከዯረሰባቸው የከተማ ነዋሪዎች 

መካከሌ በዯባሌነት እየኖሩ ሇሚገኙ ተፇናቃዮች  በቢሮው ወይም ቀዯም ብል 

የወረዲው ቤቶች አስተዲዲር ጽህፇት ቤት በዯባሌነት የመዘገባቸውና የቤት ኪራይ 

ውሌ ያሊቸው ከሆኑ ሇዯባልቹ በየስማቸው የተፇቀዯሊቸውን ምትክ ቤት 

እንዱያገኙ ይዯረጋሌ፡፡ 

12. ሇመንግስት የስራ ኃሊፉዎች ቤት ስሇመመዯብ 

1. ሇከተማው አስተዲዯር ስራ አስፇሊጊ የሆኑ ኃሊፉዎች ከክሌሌ፣ ከፋዯራሌ መንግስት 

ወይም ከአስተዲዯሩ የተሇያዩ መስሪያ ቤቶች በቋሚነት በኃሊፉነት ወዯ ከተማው 

አስተዲዯር መመዯቡን የሚያረጋግጥ የሹመት ዯብዲቤ ሲዯርሰው በስሙም ሆነ 

በትዲር አጋሩ ስም በከተማ አስተዲዯሩ ውስጥ የግሌም ሆነ የመንግስት ቤት 

የላሇዉ መሆኑ ተረጋግጦ ካሇው ክፌት የመኖሪያ ቤት በስሙ ውሌ እንዱፇፅም 

ይፇቅዴሇታሌ፤  

2.  በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (1) የተዯነገገው ቢኖርም ሇተሿሚዎች ቤት ሇመስጠት 

ሲባሌ ነዋሪዎችን ማፇናቀሌ አይፇቀዴም፤ 

3.  የዚህ አንቀጽ ዴንጋጌ ቢኖርም የመንግስት/የቀበላ ቤት በኪራይ ሉሰጣቸው 

የሚችለ የመንግስት ስራ ኃሊፉዎች ዯንብ ቁጥር 40/2001 መሠረት ይሆናሌ፡፡  

13.  የቀበላ መኖሪያ ቤት የኪራይ ተመን አወሳሰን እና የቤት ቁጥር አሰጣጥ  

1. የቀበላ መኖሪያ ቤት ኪራይ ተመን ጥናትን መሰረት አዴርጎ አዱስ ማሻሻያ  

እስካሌተዯረገ ዴረስ ቀዯም ሲሌ በነበረው የኪራይ ተመን የሚቀጥሌ ይሆናሌ፤ 

2. በከተማው አስተዲዯር ውስጥ ቀዯም ሲሌ ሇመኖሪያ ቤትነት ተከራይተው 

አገሌግልት እየሰጡ የሚገኙ የቀበላ መኖሪያ ቤቶች ወርሃዊ የኪራይ ተመን 

በነበረው የኪራይ ተመን መሠረት ይቀጥሊሌ፤ ሆኖም የኪራይ ተመኑ በቢሮውና 

በፊይናስና ቢሮ በሚያቀርቡት ጥናት ሊይ ተመስርቶ በከተማው አስተዲዯር ውሳኔ 

መሰረት ሉሻሻሌ ይችሊሌ፤  

3. የከተማ አስተዲዯሩ ቤቶች ሆነው የቤት ቁጥር የላሊቸው ቤቶች መረጃን የወረዲው 

ቤቶች አስተዲዯር ጽህበት ቤት በመሇየት ሇክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር 

ጽህፇት ቤት የሚያሳውቅ ሲሆን የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት 

ቤትና የይዞታ አስተዲዯር ጽህፇት ቤት በጋራ ተጠንቶ በክፌሇ ከተማው ካቢኔ 

ፀዴቆ እንዱመዘገብ ያዯርጋሌ ዝርዝሩን ሇቢሮው ያሳውቃሌ፤  
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4.  በተሇያዩ ምክንያት የቀበላ መኖሪያ ቤቶችን ይዘው ነገር ግን የቤት ኪራይ 

ተመን ያሌወጣሊቸውና ኪራይ የማይከፇሌባቸውን ቤቶች የኪራይ ተመን አወሳሰን 

በተመሇከተ በአካባቢ የሚገኙ የቀበላ መኖሪያ ቤቶችን ማእከሌ ያዯረገ ሆኖ ቤቱ 

የሚገኝበትን አጎራባች ግራና ቀኝ ወርሃዊ የቤት ኪራይ አማካኝ ዋጋ መሰረት 

ያዯረገ ይሆናሌ፡፡ 

14. የመኖሪያ ቤት የኪራይ ውሌ 

1. ቀዯም ሲሌ የቀበላ መኖሪያ ቤት ተከራይተው የሚገኙና ወዯፉትም አግባብ 

ባሇው አካሌ እንዱከራይ የሚፇቀዴሇት ማንኛውም ሰው ከቢሮው እና ቢሮ 

ውክሌና ከሰጠው አካሌ ጋር የቤት ኪራይ ውሌ እንዱዋዋሌ ይዯረጋሌ፤ የኪራይ 

ውሌ ያሌፇጸመ ማንኛውም አካሌ ሕጋዊ ተከራይ ሆኖ አይቆጠርም፤ የኪራይ 

ውሌ በሕጋዊ መንገዴ ማዯስ ሲገባቸው በወቅቱ ውሊቸውን ያሊዯሱትን 

በተመሇከተ ማስጠንቀቂያ በመስጠት ውሌ እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፡፡  

2. ከዚህ በሊይ በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሰረት በተሰጠዉ ማስጠንቀቂያ  

ቀርበው ውሊቸውን በወቅቱ ያሊዯሱት ውለን በማቋረጥ ቤቱን አከራይ ቤቱን 

ይረከባሌ፡፡  

3. የመንግስት መኖሪያ ቤት ተከራዮች በየአመቱ ከሃምላ 1 እስከ ታህሳስ 30 የቤት 

ኪራይ ውሊቸውን ማዯስ አሇባቸው፡፡ 

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) መሰረት የኪራይ ውሌ ያሊዯሱ ተከራዮች  ከጥር 

1 ጀምሮ እስከ ሰኔ 30 ዴረስ ሊሇው እያንዲንደ ወር የቤት ኪራይ 5 ፐርሰንት 

በወርሃዊ ክፌያው ሊይ ተቀጥተው እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፤ 

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) እና (4) መሰረት ቀርቦ በበጀት አመቱ ውለን 

ማዯስ ያሌቻሇ ተከራይ በገዛ ፇቃደ ውለን እንዲፇረሰ ተቆጥሮ ቤቱን አስተዲዯሩ 

ይረከበዋሌ፤  

6. ቢሮው ከተከራይ ጋር የሚያዯርጋቸው የመኖሪያ ቤት የኪራይ ውልች ናሙና 

ከዚህ መመሪያ ጋር አባሪ ሆኖ እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፤ 

7. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (6) መሰረት በተዘጋጀው የቤት ኪራይ ውሌ ፍርማት 

መሰረት ቢሮው ወይም በሚወክሇው አካሌ ከተከራዮች ጋር ውሌ ይዋዋሊሌ፤ 

ከነባር ተከራዮች ጋርም ያሇውን ውሌ ያዴሳሌ፤ 
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8. በየዓመቱ ተከራይ የኪራይ ውሌ ባሇማዯሱ ምክንያት በሚሰጠው ማስጠንቀቂያ 

እና በሚወሰነው ጊዜ ውስጥ ቤቱን ሇአከራይ ባሇማስረከቡ ምክንያት በአከራይ 

ሊይ ሇሚያዯርሰው ወጪና ጉዲት ሁለ ኃሊፉነቱን ራሱ ተከራይ ይወስዲሌ፡፡ 

15. የኪራይ አሰባሰብ እና አከፊፇሌ 

1. በዚህ መመሪያ  ክፌሌ ሁሇት መሰረት የተዯራጀ የቤቶች መረጃን መሰረት 

በማዴረግ አስተዲዯሩ በኪራይ ያስተሊሇፊቸውንና የሚያስተሊሌፊቸውን የመንግስት 

መኖሪያ  ቤቶች ኪራይ መረጃ በቤት ብዛት፣ በኪራይ ተመን፣ የከፇሇውንና 

ያሌከፇሇውን እንዱሁም አጠቃሊይ ወርሃዊ ገቢ በመሇየት መረጃውን አዯራጅቶ 

መያዝ ይኖርበታሌ፣ መረጃውን የማዯራጀት ስራው በክፌሇ ከተማ እና በወረዲ 

በኩሌ የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

2. ቢሮው ወይም ቢሮ የወከሊቸው በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሰረት 

የተሰበሰውን መረጃ በተከራይ ስም፣ ወርሃዊ የኪራይ ክፌያ እና ቅጣት መኖሩን 

አጣርቶ አጠቃሊይ ክፌያውን አስሌቶ ሇወረዲ አነስተኛ ግብር ከፊዮች ቅርንጫፌ 

ጽህፇት ቤት ኪራይ እንዱከፇሌ ያስተሊሌፊሌ፣ ተከራዩም ስሇመክፇለ የተሰጠውን 

ዯረሰኝ ኮፒ ሇቢሮው ወይም ቢሮ ሇወከሊቸው እንዱያቀርብ ተዯርጎ ይመዘገባሌ፤  

3. ተከራይ ውሌ ገብቶ በተከራየው ቤት የተወሰነውን ወርሃዊ ክፌያ ወር በገባ በአስር 

የስራ ቀናት ውስጥ በወረዲ አነስተኛ ግብር ከፊዮች ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት 

የመክፇሌ ግዳታ አሇበት፤ 

4. ከበቂ ምክንያት ጋር በሕመም፣ በመንግስት ግዲጅ፣ በላልች ከአቅም በሊይ በሆኑ 

ጉዲዮች ሕጋዊ ማስረጃ ካሊቀረበ በቀር ተከራይ በተከታታይ ሇ6 ወራት ኪራይ 

ያሌከፇሇ እንዯሆነ ቢሮው ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

16. የቀበላ መኖሪያ ቤት ሇሶስተኛ ወገን ስሇማስተሊሇፌ 
 

1. የቀበላ ቤትን የተከራየ ማንኛውም ሰው በሞት ሲሇይ ወይም ከአካባቢው በተሇያየ 

ምክንያት ሲሇቅ ቤቱን ሇቢሮው እንዱመሌስ ይዯረጋሌ፤ ሆኖም ሟች በተከራየው 

ቤት ውስጥ የሚከተለት፡-   
 

            ሀ)  የተከራይ ባሌ ወይም ሚስት ሇመሆኑ ህጋዊ የጋብቻ ማስረጃ ሲቀርብ፤ 

ሇ) የተከራይ ሌጆችና በህጋዊ መንገዴ በጉዱፇቻ ያዯጉ ሌጆች በቤት ውስጥ  

እየኖሩ መሆናቸው በወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ሲረጋገጥ፤ 
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ሐ) እዴሜያቸው ከ18 ዓመት በታች ሆነው በቤቱ ውስጥ መኖር የጀመሩና 

ሟች እስከሞተበት ቀን ዴረስ በቤት ውስጥ ከወሊጆቻቸዉ ተሇይተው 

እንዯ ሌጅ መኖራቸው በወረዲው የቤተሰብ አባሊት መመዝገቢያ ቅጽ 

ዉስጥ መመዝገቡ ሲረጋገጥ እና የወረዲው አስተዲዯርም እንዯ ሌጅ ቤት 

ውስጥ ማዯጉን ማረጋገጫ ሲሰጥ የቤት ኪራይ ውሌ እንዱዋዋለ 

ይዯረጋሌ፤ 

መ) በችግር ምክንያት ከተከራይ ጋር በጥገኝነት የሚኖሩ የባሌ ወይም 

የሚስት እናት ወይም አባት ሇመሆናቸው በወረዲ ቤቶች አስተዲዯር 

ጽ/ቤት ሲረጋገጥ፤ 

ሠ) ከሊይ ከተራ ቁጥር (ሀ) እስከ (መ) የተገሇፁ ሁለም ወራሾች 

ስሇመሆናቸው እና በስማቸው ወይም በትዲር አጋራቸው ስም የጋራ 

መኖሪያ ቤት፣ የግሌ መኖሪያ ቤት ወይም የቤት መስሪያ ቦታ ወይም 

ከመንግስት የተከራዩት ቤት የላሊቸው ወይም ከ1997 ዓ/ም በኋሊ 

በሽያጭ ወይንም በስጦታ ያሊስተሊሇፈ መሆኑ በማስረጃ ሲረጋገጥ 

ቤቱን በቀዴሞ የኪራይ ተመን መሰረት በአዱስ ውሌ እንዱከራዩ 

ይፇቀዴሊቸዋሌ፤ 

ረ/ በዚህ አንቀጽ ከንኡስ አንቀጽ (ሀ) እስከ (መ) ሇሶስተኛ ወገን ቤትን 

ማስተሊሇፌን በተመሇከተ ተፇጻሚነት የሚኖረዉ እንዯቅዯም 

ተከተሊቸው ብቻ ይሆናሌ። 

2. ከዚህ በሊይ የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ ሆኖ በፌርዴ ቤት ወይም በቢሮ ውሳኔ 

ሲሰጥበት ሇላሊ ሶስተኛ ወገን ሉተሊሇፌ ይችሊሌ፤ 

3. ተከራይ ሇሚስት/ሇባሌ፣ ሇሌጅ፣ ሇሞግዚት፣ የኪራይ ውሌ በስሙ እንዴያዴሱሇት 

ህጋዊ  ውክሌና መስጠት ይችሊሌ፤ 

4. በዚሁ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) ከተጠቀሱት አካሊት ዉጪ ሇላሊ ወገን በውክሌና 

ስም አስተሊሌፍ አምስት ዓመት እና ከዚያ በሊይ በውጭ አገር ከኖረ የቤት ኪራይ 

ውለ እንዱቋረጥ በማዴረግ መንግስት ቤቱን ይረከባሌ፤ 

5. የቀበላ ቤት ተከራይ በሕግ ጥሊ ስር በመሆኑ የቤት ክራይ ውሌ ማዯስ ያሌቻሇ 

ከሆነ ከማረሚያ ቤት በሚሰጥ ማስረጃ በህጋዊ ወኪለ በውክሌና የቤት ኪራይ ውሌ 

ማዯስ ይችሊሌ፤ 
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6. በአእምሮ መዛባት ምክንያት ንብረቱን ማስተዲዯር የማይችሌ ህጋዊ ተከራይ 

ከሚመሇከተዉ አካሌ ማስረጃ ሲያቀርብ በሞግዝቱ ወይም በአስተዲዲሪዉ በኩሌ 

የቤት ኪራይ ዉለ በስሙ ይታዯሳሌ፤ 

7. የመንግስት ቤት ተከራይ ከሆኑት ባሌና ሚስት አንዯኛዉ ወገን በሞት ቢሇይ ሟች 

በህይወት በነበሩበት ጊዜ የተመዘገበዉ የኮንድሚንየም ቤት እጣ ዯርሶት በህይወት 

ያሇው ወገን የእዴለ ተጠቃሚ ከሆነ ወይም የግሌ ቤት በማናቸውም መንገዴ 

ካገኘ የሟች ሌጆች ሟችን ተክቶ የመንግስትን ቤት የተከራይነት መብት ሉጠይቁ 

አይችለም፡፡ 

17. ስሇ ዯባሌነት 

1. ከዯባልች አንደ በሞት ቢሇይ የቤቱ ግማሸ ሇወራሾች እንዱተሊሇፌ ይዯረጋሌ፤ 

ሆኖም የሟች ህጋዊ ወራሸ የላለ መሆኑ ሲረጋገጥ ብቻ ቀሪዉ ዯባሌ  የቤቱ 

የሙለ መብት ተከራይ ይሆናሌ፤ 

2. ከዯባልች መካከሌ አንደ የግሌ ቤቱን ሰርቶ፣ ኮንድሚኒየም ዯርሶት ወይም 

በተሇያየ ምክንያት ቤቱን ሲሇቅ ቀሪዉ ዯባሌ የቤቱ የሙለ መብት ተከራይ 

ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ አራት 

ስሇ መንግስት/ቀበላ ንግዴ ቤቶች አስተዲዯር፣ ሇተጠቃሚው 

ስሇሚሰጡበት ሁኔታና የኪራይ ውሌ 

18. የመንግስት/ቀበላ ንግዴ ቤት ስሇሚሰጥበት ሁኔታ 

1. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው ህጋዊ አካሌ በክፌትነት የተያዙና እና ወዯፉት 

የሚሇቀቁ  የቀበላ ንግዴ  ቤቶችን ዝርዝር መረጃ አዯራጅቶ መያዝ 

ይኖርበታሌ፤ 

2. የቀበላ ንግዴ ቤት በኪራይ ሉሰጥ የሚችሇው ጨረታን መሰረት በማዴረግ ብቻ 

ይሆናሌ፤ ሆኖም ግን ከንቲባው እንዲስፇሊጊነቱ በምዯባ በአከባቢዉ የንግዴ ቤት 

ጨረታ መነሻ ዋጋ እንዱተሊሇፌ ሉያዯርግ ይችሊሌ፤ 

3. የቀበላ ንግዴ ቤትን በአካባቢው መነሻ ዋጋ በማህበር ሇተዯራጁ ስራ አጦች 

እንዱከራይ የክፌሇ ከተማው ስራ እዴሌ ፇጠራና በኢንተርፕራይዝ ሌማት 

ጽ/ቤት ጥያቄ ሲያቀርብ የክፌሇ ከተማው ካቢኔ ምቹነቱን አረጋግጦ ይወስናሌ፤ 

የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ውሌ አዋውል ሇቢሮው 

ያሳውቃሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) በተገሇፀው መሠረት ማህበራቱ በሚሰጣቸው 

ንግዴ ቤት ሊይ ከቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ጋር የንግዴ ቤት ኪራይ ውሌ 

መፇፀም ይኖርባቸዋሌ፤ 

5. በጥቃቅንና አነስተኛ ኢንተርፕራይዝ ተዯራጅተው የመንግስት ንግዴ ቤት 

የተከራዩ ማህበራት ቤቱን ሉገሇገለበት የሚችለት ሇአምስት አመታት ብቻ ሆኖ 

የቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ውሌ በማቋረጥ ቤቱን ተረክቦ በመመሪያው 

መሰረት ያስተሊሌፊሌ፡፡ 

19. የጨረታ አወጣጥ ሂዯት 

ቢሮው የሚወክሇው ህጋዊ አካሌ የንግዴ ቤቶችን ጨረታ ሇማውጣት በቅዴሚያ፡-  

1. የጨረታ መነሻ ዋጋ ቀዯም ሲሌ ቤቱ ሇጨረታ ከመቅረቡ በፉት ይከፇሌ 

የነበረው የኪራይ ተመን ሲሆን ጨረታውን የሚያወጣው አካሌ ነባራዊ ሁኔታውን 

ግምት ውስጥ በማስገባት እንዯአስፇሊጊነቱ ሉያሻሽሇው ይችሊሌ፤ 
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2. የንግዴ ቤቶች ሽያጭ የጨረታ ማስታወቂያና የተጫራቾች መመሪያ፣ የጨረታ 

/ሀሳብ/ መሌስ ማቅረቢያ እና የንግዴ ቤት ሽያጭ ውሌ ናሙና ሰነዴ ማዘጋጀት፤ 

3. የጨረታ ኮሚቴ መሰየም፤ 

4. የጨረታ ሳጥን እና ላልች አስፇሊጊ ቁሳቁሶች ማዘጋጀት፤ 

5. ጨረታውን ማሳወቅ ወይም ጥሪ ማዴረግ፤ 

6. የጨረታ ሰነዴ መሸጥ፤ 

7. የጨረታ ዋጋ ማቅረቢያ ሰነዴ እና ላልች በጨረታ ማስታወቂያና መመሪያ 

መሠረት  አስፇሊጊ ሰነድችን መቀበሌ፤ 

8. ጨረታውን ሇማከሄዴ የሚያስችሌ ቅዴመ ዝግጅት ማዴረግ ይኖርበታሌ፤ 

9. ከሊይ የተገሇፀው እንዯተጠበቀ ሆኖ የጨረታ ሂዯቱ የመንግስት የግዥ መመሪያን 

የተከተሇ መሆን ይኖርበታሌ፡፡ 

20. የንግዴ ቤቶች ሽያጭ ጨረታ ሰነዴ ይዘት 

ቢሮው የጨረታ ሰነደን በሚያዘጋጅበት ወቅት ይዘቱን በተመሇከተ በዚህ መመሪያ 

አባሪ ሆነው የሚወጡ ሲሆን በዋናነት ፡- 

1. ጨረታውን ያወጣው መስሪያ ቤት ስምና አዴራሻ፣ ከመያዙም በተጨማሪ 

በፊይናንስ ግዥ መመሪያ መሠረት ያዯረገ ስሇመሆኑና መዯበኛ የጨረታ ሰነዴ 

ይዘትን ያገናዘበ የጨረታ መርህ መከተሌ አሇበት፤ 

2. ሇጨረታ የሚቀርበው ንግዴ ቤት ሙለ አዴራሻ እና የአከባቢው ሌዩ ስምና 

ምሌክት እንዱሁም የቤቱ ስፊት በካሬ ሜትር ፤ 

3. የዋጋ ማቅረቢያ ቅጽ፤ 

4. ሇጨረታ የቀረቡ የንግዴ ቤቶች ዝርዝር በክፌሇ ከተማ፣ በወረዲ ወይም በቀበላ 

እና በቤት ቁጥር እንዱሁም ላልች አስፇሊጊ መረጃዎችን መያዝ ይኖርበታሌ፡፡ 

21. የንግዴ ቤቶች ሽያጭ ጨረታ ኮሚቴ አሰያየም 

የቢሮው እና ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ የንግዴ ቤቶች ሽያጭ ጨረታ ኮሚቴ  

አምስት አባሊት የሚኖሩት ሲሆን፡- 

1. በወረዲ ዋና ሥራ አስፇጻሚ የሚሰየም ሰብሳቢ፤ 

2. በወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት የሚሰየም ሁሇት አባሊት፤ 

3. የወረዲው የፊይናንስ ጽህፇትቤት ኃሊፉ/ተወካይ፤ 

4. የወረዲው የገቢዎች ጽህፇት ቤት አባሌ፤ 
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5. የወረዲው የመንግስት ቤቶች አስተዲዯር ባሇሙያ ፀሀፉ ያሇ ዴምፅ ይሆናሌ፡፡ 

22. የንግዴ ቤቶች ሽያጭ ጨረታ ኮሚቴ ተግባርና ኃሊፉነት 

1. የጨረታ ኮሚቴ ሰብሳቢ የጨረታውን ዕቅዴና የዴርጊት መርሐ ግብር ያዘጋጃሌ፤ 

ዕቅደን ያስፇጽማሌ፤ 

2. በተዘጋጀው መርሐ ግብር መሠረት ሇጨረታው ሂዯት የሚያስፇሌገውን የቢሮ 

ዝግጅት፣ ሰነዴ እና አስፇሊጊ የስራ ቁሳቁሶችና ቦታ እንዱዘጋጁ ያዯርጋሌ፤ 

3. የጨረታው ሂዯት ታአማኒነት እንዱኖረው የጨረታ ሳጥኖች በአግባቡ ተዘጋጅተው 

በጨረታ ሰነዴ ማስገቢያ ቦታዎች በወቅቱ የኮሚቴው አባሊት በተገኙበት ታሽጎ 

እንዱቀመጥ ያዯርጋሌ፤ 

4. የጨረታው ሰነዴ መመሇሻ ቀንና ሰዓት ሲጠናቀቅ ሳጥኑን በማሸግ እንዱሁም 

ሳጥኑ የተቀመጠበትን ቢሮ እንዱታሸግ ያዯርጋሌ፤ 

5. ተሳታፉዎች በተገኙበት የጨረታ ሳጥኑ እንዱከፇት በማዴረግ ሇእያንዲንደ ቤት 

የተጫረተውን ዋጋ ዝርዝርና ላልች በመመሪያው የተገሇጹትን መሟሊቱን 

በማረጋገጥ መዝግቦ ያወዲዴራሌ፤ 

6. ከተወዲዯሪዎች ውስጥ አሸናፉውን ተጫራች በመሇየት ታዛቢዎች በተገኙበት 

የአሸናፉዎች ዝርዝር በማዘጋጀት ሰነደን በፉርማ ያረጋግጣሌ፤ 

7. የተዘጋጀውን የአሸናፉዎች ዝርዝር በወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት 

በኩሌ ጸዴቆ ይፊ እንዱሆን ሰነድቹን ያስረክባሌ፤ 

8. የኮሚቴው ፀሀፉ በዚህ አንቀጽ የተዘረዘሩትን ተግባራት ሇማከናወን የሚያግዙ 

ሰነድችና ቃሇጉባኤዎችን አዯራጅቶ ይይዛሌ፤ 

9. ኮሚቴው በሚወስነው ውሳኔ በጋራ እና በተናጠሌ ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ 

23. የንግዴ ቤት የኪራይ ውሌ 

1. ቀዯም ሲሌ የቀበላ ንግዴ ቤት ተከራይተው የሚገኙና ወዯፉትም በዚህ መመሪያ 

አንቀጽ 18 መሰረት የንግዴ ቤት በኪራይ ያገኙ ተከራዮች ከአስተዲዯሩ ጋር 

የቤት ኪራይ ውሌ እንዱፇጽሙ ይዯረጋሌ፤ ይህን ቅዴመ ሁኔታ ያሊሟሊ 

ማንኛውም ተከራይ ሕጋዊ ተከራይ ሆኖ አይቆጠርም፤ 

2. ቢሮው ከተከራይ ጋር የሚያዯርጋቸው የንግዴ ቤት ኪራይ ውልች ናሙና ከዚህ 

መመሪያ ጋር አባሪ ሆኖ እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፤ 
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3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (2) መሰረት በተዘጋጀው የቤት ኪራይ ውሌ ፍርማት 

መሰረት ከተከራዮች ጋር ውሌ ይዋዋሊሌ፤ ከነባር ተከራዮች ጋር ውሌ ያዴሳሌ፤ 

4. የመንግስት ንግዴ ቤቶች ተከራዮች በየአመቱ ከሃምላ 1 እስከ ታህሳስ 30 የቤት 

ኪራይ ውሊቸውን ማዯስ ይኖርባቸዋሌ፡፡ 

5.  በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (4) መሰረት የኪራይ ውሌ እዴሳት ያሊዯረጉ 

ተከራዮች  ከጥር 1 ጀምሮ እስከ ሰኔ 30 ዴረስ የእያንዲንደን ወር የቤት  ኪራይ 

10 ፐርሰንት በወርሃዊ ክፌያዉ ሊይ ተቀጥተዉ የኪራይ ውሌ እንዱያዴሱ 

ይዯረጋሌ፤  

6. በተሰጠው የውሌ ጊዜ ቅዴመ ሁኔታውን አሟሌቶ ቀርቦ ውሌ ያሊዯሰ ተከራይ 

ቤቱን በገዛ ፇቃደ ውሌ እንዲቋረጠ ተቆጥሮ አስተዲዯሩ ንግዴ ቤቱን ይረከባሌ፤ 

7. ተከራይ በተከታታይ ሇ6 ወራት ኪራይ ያሌከፇሇ እንዯሆነ የተከራይን ዉሌ 

በማፌረስ ቢሮ/ቢሮ የሚወክሇዉ አካሌ ቤቱን ይረከባሌ፣ ውሌ ሲፇርስ ተከራይ 

ቤቱን በነበረበት ሁኔታ ሇአከራይ ያስረክባሌ፡፡ 

8. በአዱስ አበባ ከተማ ውስጥ ከአንዴ በሊይ የመንግስት ንግዴ ቤት የያዘ ላልቹን 

ሇመንግስት መሌሶ አንዴ የመረጠው ንግዴ ቤት ብቻ ሊይ ውለን እንዱያዴስ 

ይዯረጋሌ፡፡  

24. የኪራይ አሰባሰብ እና አከፊፇሌ  

1. በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሁሇት መሰረት የተዯራጀ የቤቶችን መረጃ መሰረት 

በማዴረግ አስተዲዯሩ በኪራይ ያስተሊሇፊቸውን እና ወዯፉትም 

የሚያስተሊሌፊቸውን የመንግስት ንግዴ ቤቶች የኪራይ መረጃ በክፌሇ ከተማ፣ 

በወረዲ፣ በቀዴሞ ቀበላ፣ በቤት ቁጥርና በተከራይ ብዛት፣ የከፇሇውንና 

ያሌከፇሇውን እንዱሁም አጠቃሊይ ወርሃዊ ገቢ በመሇየት መረጃውን በቅዴሚያ 

ሇይቶ መያዝ ይኖርበታሌ፤ 

2. ቢሮው በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሰረት የተሰበሰውን መረጃ በተከራይ 

ስም፣ ወርሃዊ የኪራይ ክፌያ እና ቅጣት  መኖሩን አጣርቶ አጠቃሊይ ክፌያውን 

አስሌቶ ሇወረዲ አነስተኛ ግብር ከፊዩች ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ኪራይ 

እንዱከፌሌ ያስተሊሌፊሌ፣ ተከራዩም ስሇመክፇለ የተሰጠውን ዯረሰኝ ኮፒ ሇቢሮው 

እና ቢሮዉ ሇሚወክሇዉ አካሌ እንዱያቀርብ ተዯርጎ ይመዘገባሌ፤  
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3. ተከራይ ውሌ ገብቶ በተከራየው ቤት የተወሰነውን ወርሃዊ ክፌያ ወር በገባ በአስር 

ቀናት ውስጥ በወረዲ አነስተኛ ግብር ከፊዩች ቅርንጫፌ ጽህፇት ቤት ቀርቦ 

የመክፇሌ ግዳታ አሇበት፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (3) መሰረት የመክፇያ ጊዜ ካሳሇፇ 10 በመቶ 

መቀጮ ተጨምሮ እንዱከፌሌ ይዯረጋሌ፤ 

5. በተዯጋጋሚ ጊዜ የቤት ኪራይ ክፌያቸውን የማይከፌለትን ተከራዮች የንግዴ 

ቤቱን ውሌ እስከ ማቋረጥ የሚዯርስ እርምጃ ቢሮው ይወስዲሌ፡፡ 

25. የቀበላ ንግዴ ቤት የኪራይ ተመን አወሳሰን እና የቤት ቁጥር አሰጣጥ  

1. በከተማው አስተዲዯር ውስጥ ቀዯም ሲሌ ሇንግዴ ቤትነት ተከራይተው አገሌግልት  

እየሰጡ የሚገኙ የቀበላ ንግዴ ቤቶች ወርሃዊ የኪራይ ተመን ጥናትን መሰረት 

አዴርጎ አዱስ ማሻሻያ እስካሌተዯረገ ዴረስ በነበረው የኪራይ ተመን መሠረት 

ይቀጥሊሌ፤ ሆኖም የኪራይ ተመኑ በቢሮውና በፊይናስና ቢሮ በሚያቀርቡት 

ጥናት ሊይ ተመስርቶ በከተማው አስተዲዯር ውሳኔ መሰረት ሉሻሻሌ ይችሊሌ፤  

2.  የከተማ አስተዲዯሩ ንግዴ ቤቶች ሆነው የቤት ቁጥር የላሊቸው ቤቶች መረጃን 

የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት በመሇየት ሇክፌሇ ከተማው ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ያሳውቃሌ፤ 

3.  የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ከክሌሇ ከተማው ይዞታ 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ጋር በጋራ በማጥናት በክፌሇ ከተማው ካቢኔ ፀዴቆ 

እንዱመዘገብ ያዯርጋሌ፤ ዝርዝሩንም ሇቢሮው ያሳውቃሌ፤ 

4. የቀበላ ንግዴ ቤቶችን ይዘው ነገር ግን የቤት ኪራይ ተመን ያሌወጣሊቸውና 

ኪራይ የማይከፇሌባቸውን ቤቶች የኪራይ ተመን በግራና በቀኝ የሚገኙ ንግዴ 

ቤቶች አማካይ ተመን እንዱከፌሌ ይዯረጋሌ፤ የከተማ አስተዲዯሩ የንግዴ ቤቶች 

ሇአካባቢው በተቀመጠው የመንግስት ቤቶች የጨረታ መነሻ ዋጋ መሠረት 

ይተሊሇፌሊቸዋሌ፡፡  

26. የቀበላ ንግዴ ቤት ሇሶስተኛ ወገን ስሇማስተሊሇፌ 

የቀበላ ንግዴ ቤትን በኪራይ የመጠቀም መብት ሇላሊ ሶስተኛ ወገን ሉተሊሇፌ 

የሚችሇው ከዚህ በታች በተቀመጠው አግባብ ብቻ ይሆናሌ፡-    
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1. ተከራይ በሞት ሲሇይ የተከራይ ባሌ ወይም ሚስት ሇመሆኑ ህጋዊ የጋብቻ ማስረጃ 

ሲቀርብ እና እንዯስፇሊጊነቱ ከፌርዴ ቤት ሚስት ወይም ባሌ መሆኑን 

የሚያረጋግጥ ማስረጃ ሲቀርብ፤ 

2. ተከራይ በሞት ሲሇይ የተከራይ ሌጆችና እና በህጋዊ መንገዴ የጉዱፇቻ ሌጅ 

ስሇመሆናቸው ከፌርዴ ቤት ማስረጃ ሲያቀርቡ፤ 

3. ሇሶስተኛው ወገን የሚተሊሇፌሇት አካሌ ምንም አይነት የግሌም ሆነ የመንግስት 

ላሊ የንግዴ ቤት በስሙም ሆነ በትዲር አጋሩ ስም የላሇዉ ስሇመሆኑ ተጣርቶ እና 

የግዳታ ውሌ ገብቶ የስም ዝውውር ይዯረግሇታሌ፤ 

4. በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ 3 የተዯነገገው ቢኖርም የንግዴ ቤት እያሇው በማሳሳት 

የመንግስት ንግዴ ቤት ተሊሌፍሇት የኪራይ ውሌ ከፇጸመ ስህተቱ በተዯረሰበት 

በማናቸውም ጊዜ የፇጸመው የንግዴ ቤቱ ኪራይ ውሌ እንዱፇርስ ይዯረጋሌ፤ 

ሇፇጸመው የማታሇሌ ተግባር በህግ አግባብ ተጠያቂ ይሆናሌ፤ 

5. ከንዑስ አንቀጽ 1 እስከ 4 ዴረስ ያሇዉን መሰረት በማዴረግ የተሊሇፇሇት ወገን 

የንግዴ ቤቱ ቀዴሞ በነበረዉ በንግዴ ቤት ወርሃዊ የኪራይ ተመን መሰረት ኪራዩን 

የሚፇጽም ሲሆን የስም ማዘዋወሪያውን በተመሇከተ በተመኑ መሰረት ሙለ ክፌያ 

በመክፇሌ የስም ዝውውር ይዯረጋሌ፤ 

6. ተከራይ የንግዴ ቤቱን ሇሚስት/ሇባሌ፣ ሇሌጅ፣ ሇሞግዚት፣ የኪራይ ውሌ በስሙ 

እንዱያዴሱሇት ህጋዊ ውክሌና መስጠት ይችሊሌ፤ 

7. በዚሁ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ 6 ከተጠቀሱት አካሊት ዉጪ ሇላሊ ወገን በውክሌና 

ስም አስተሊሌፍ አምስት ዓመት እና ከዚያ በሊይ በውጭ አገር ከኖረ የንግዴ ቤቱ 

የኪራይ ውሌ እንዱቋረጥ ይዯረጋሌ፤መንግስትም ቤቱን ይረከባሌ፤ 

8. የቀበላ ንግዴ ቤቱ ተከራይ በሕግ ጥሊ ስር በመሆኑ የቤት ክራይ ዉሌ ማዯስ 

ያሌቻሇ ከሆነ ከማረሚያ ቤት በሚሰጥ ማስረጃ በህጋዊ ወኪለ በውክሌና የቤት 

ኪራይ ውሌ ማዯስ ይችሊሌ፤ 

9. በአእምሮ መዛባት ምክንያት ንብረቱን ማስተዲዯር የማይችሌ ህጋዊ ተከራይ 

ከሚመሇከተዉ አካሌ ማስረጃ ሲያቀርብ በሞግዝቱ ወይም በአስተዲዲሪዉ በኩሌ 

የቤት ኪራይ ውለ በስሙ ይታዯሳሌ፡፡  
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ክፌሌ አምስት 

በአስተዲዯሩ፣ መንግስታዊ ባሌሆኑ እና በግሌ ዴርጅቶች 

የተገነቡ መኖሪያ ቤቶችንና ንግዴ ቤቶችን ስሇማስተዲዯር 

27.  በአስተዲዯሩ የተገነቡ መኖሪያ ቤቶችን ስሇማስተዲዯር፣  

1. በዚህ መመሪያ አንቀጽ 8 የተሇዩትን እና የተዯራጁትን በአስተዲዯሩ የተገነቡ 

ቤቶችን ካርታ ተዘጋጅቶ ሇግሇሰቦች ከተሊሇፈት ውጭ ያለ ቤቶችን ሇይቶ መረጃ 

ይይዛሌ፤ 

2. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሠረት ኪራይ የሚከፇሌባቸው የአስተዲዯሩ 

ቤቶች በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሶስት በተገሇጸው አግባብ እንዯማንኛውም የቀበላ 

መኖሪያ ቤት በቢሮው ባሇቤትነት እንዱተዲዯሩ ይዯረጋሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) እና (2) ከተገሇጸው ውጭ በአስተዲዯሩ 

ተገንብተው ባሇቤትነታቸው ያሌተወሰኑ ቤቶችን በተመሇከተ የተሰበሰበውን መረጃ 

መሠረት በማዴረግ እና የይዞታ ማረጋገጫ ሰነድችን በመመርመርና  በማጣራት 

የግሌ ቤቶችና የአስተዲዯሩ ቤቶችን ባሇቤትነት የሚሇዩበት መነሻ ሀሳብ የቤቶች 

ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ አቅርቦ በከተማ አስተዲዯር ይወሰናሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (3) መሰረት ሇአስተዲዯሩ ባሇቤትነት የተወሰኑ 

ቤቶችን አስተዲዯር በተመሇከተ በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሶስት በተገሇጸው አግባብ 

እንዯማንኛውም የቀበላ መኖሪያ ቤት በቢሮው ባሇቤትነት እንዱተዲዯሩ 

ይዯረጋሌ፤  

5. በአስተዲዲሩ በጀት የተገነቡ ህንፃዎች የግቢ አጠባበቅ፣ የውኃ፣ የመብራት 

እንዱሁም ላልች መሰሌ ወጪዎችን አጠቃቀምና ወጪ አከፊፇሌን በተመሇከተ 

ነዋሪዎች የሚሸፌኑት ይሆናሌ፡፡  
 

28. በኪራይ የሚተዲዯሩ መንግስታዊ ባሌሆኑና በግሌ ዴርጅቶች የተገነቡ ቤቶችን 

ስሇማስተዲዯር 
 

1. መንግስታዊ ባሌሆኑና በግሌ ዴርጅቶች የተገነቡ ቤቶች ውስጥ ኪራይ 

የሚከፇሌባቸው ቤቶች በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሶስት በተገሇጸው አግባብ 

እንዯማንኛውም የቀበላ መኖሪያ ቤት በቢሮው ባሇቤትነት እንዱተዲዯሩ 

ይዯረጋሌ፤ 
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2. በዚህ መመሪያ አንቀጽ 9 የተሇዩትንና የተዯራጁትን እንዱሁም በዚህ አንቀጽ 

ንዑስ አንቀጽ (1) ከተገሇጹት ውጭ መንግስታዊ ባሌሆኑና በግሌ ዴርጅቶች 

የተገነቡ ቤቶች ባሇቤትነትን ሇመወሰን ቀዴሞ ይኖሩበት የነበረው ቤት የግሌ 

ወይም የመንግስት ይዞታ መሆኑን ወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤትና ክፌሇ 

ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት እንዱሇዩ ይዯረጋሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (2) መሰረት ባሇቤትነታቸው ያሌተወሰኑ ቤቶችን 

በተመሇከተ  የተሰበሰበውን መረጃ መሠረት በማዴረግ እና የይዞታ ማረጋገጫ 

ሰነድችን በመመርመርና  በማጣራት የግሌ ቤቶችና የመንግስት ቤቶችን 

ባሇቤትነት የሚሇዩበት መነሻ ሀሳብ በቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ቀርቦ 

በከተማ አስተዲዲሩ ያስወስናሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (3) መሰረት ሇአስተዲዯሩ በባሇቤትነት የተወሰኑ 

ቤቶችን አስተዲዯር በተመሇከተ በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሶስት በተገሇጸው አግባብ 

እንዯማንኛውም የቀበላ መኖሪያ ቤት ተቆጥረው በቢሮው ባሇቤትነት 

እንዱተዲዯሩ ይዯረጋሌ፤ 

5. በፌርዴ ቤት ትእዛዝ አስተዲዯሩ እንዱረከባቸው የተወሰኑ ቤቶች ቢሮው ተረክቦ 

ያስተዲዴራሌ። 
 

29. ህጋዊ የቤት ባሇቤትነት ሰነዴ የላሊቸው እና በግብረ ሰናይ ዴርጅቶች የተገነቡ 

መንግስት ሉያስተዲዴራቸው የሚገባ የመንግስት ንግዴ ቤቶችን ስሇማስተዲዯር 

1. ህጋዊ የቤት ባሇቤትነት ሰነዴ የላሊቸውን የንግዴ መዯብሮች ተረክቦ 

ያስተዲዴራሌ፤ 

2. በግብረሰናይ ዴርጅቶች የተገነቡ ሇንግዴ መዯብር የዋለ ቤቶችን ተረክቦ 

ያስተዲዴራሌ፤ 

3. ባሇቤት የላሊቸው የንግዴ መዯብሮች ይህ መመሪያ ከፀዯቀበት ቀን በፉት 

የተገነቡ የንግዴ መዯብሮችን ብቻ ይመሇከታሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) የተጠቀሱ ንግዴ ቤቶች ወዯ ቤቶች 

ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ የሚተሊሇፈትን የንግዴ መዯብሮች ሇማስተሊሇፌና ውሌ 

ሇማዋዋሌ በወረዲ ዯረጃ አምስት አባሊት ያለት ከተሇያየ ሴክተር መስሪያ ቤቶች 

የተውጣጣ ኮሚቴ ይቋቋማሌ፡፡ 
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5. የኮሚቴው አባሊትን በተመሇከተ፣ 

1. የወረዲው ዋና ስራ አስፇፃሚ ------------------------- የኮሚቴው ሰብሳቢ፣ 

2. የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ኃሊፉ ------------ ፀሀፉ፣ 

3. የወረዲው አነስተኛ ግብር ከፊዮች ጽህፇት ቤት  ኃሊፉ -------------- አባሌ፣ 

4. የወረዲው የግንባታ ፌቃዴና ቁጥጥር ጽህፇት ቤት ኃሊፉ----------- አባሌ፣ 

5. የወረዲው ንግዴ እና ኢንደስተሪ ሌማት ጽህፇት ቤት ኃሊፉ --------- አባሌ፡፡ 

6. የኮሚቴ ሃሊፉነት፡- 

ሀ) በወረዲው የሚገኙ ህጋዊ የባሇቤትነት ወይም የኪራይ ውሌ የላሊቸው ንግዴ 

መዯብሮች ዝርዝር ይሇያሌ፤ 

ሇ) የተሇዩ መረጃዎችን ትክክሇኛነቱን ያጣራሌ፤ 

ሐ) በአካሌ በቦታው በመገኘት የንግዴ መዯብሮቹ መኖራቸውን ያረጋግጣሌ፤ 

መ) ከሊይ በተገሇጸው መሰረት የንግዴ መዯብር የኪራይ ውሌ የላሊቸውንና 

የቤቶቹን ሁኔታ መረጃዎችን ይመዘግባሌ፤ 

ሠ) የኪራይ ውሌ የላሊቸውንና ወዯ ቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ሉካተቱ 

የሚገባቸውን የንግዴ መዯብሮች ይሇያሌ፤ 

ረ) የንግዴ መዯብሮቹን የሌኬት ስራ ይሰራሌ፤ 

ሰ) በመንግስት ቤቶች አስተዲዯር መመሪያ መሰረት በአካባቢው የመንግስት ንግዴ 

ቤቶች ጨረታ መነሻ ዋጋ መሠረት ወርሃዊ የቤት ኪራይ ተመን ያወጣሌ፤ 

ሸ) ከሊይ የተገሇጹትን የኮሚቴው ተግባራትን በቃሇ ጉባኤ በማስዯገፌ መረጃውን 

ያዯራጃሌ፤ 

ቀ) የተዯራጀውን መረጃ ሇውሳኔ ሇክፌሇ ከተማው አስተዲዯር ያስተሊሌፊሌ፤ 
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በ) የክፌሇ ከተማ አስተዲዯር በወረዲ የተቋቋመው ኮሚቴ ያቀረበውን መረጃ 

መርምሮ ሲያፀዴቀው ሇወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት የኪራይ ውሌ 

እንዱያዋውለ ያስተሊሌፊሌ፡፡ 

30. መንግስት በተሇያየ መንገዴ ያገኛቸውን ቤቶችና ሉያስተዲዴራቸው የሚገባ ቤቶችን 

ስሇማስተዲዯር 
 

1. በወረዲው አስተዲዯር ህብረተሰቡን በማስተባበር ወይም በመንግስት ይዞታ ሊይ 

በግሇሰቦች የተገነቡ ቤቶች እንዱሁም መንግስት በአዯራ የተረከበውን፣ በውርስና 

በስጦታ ያገኛቸው ቤቶችን መረጃ እንዱሰበሰብ ይዯረጋሌ፤ 

2. ቢሮው ወይንም ቢሮዉ የሚወክሇዉ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) ከተሇዩት 

ቤቶች ውስጥ ህብረተሰቡን በማስተባበር ወይም በመንግስት ይዞታ ሊይ በግሇሰቦች 

የተገነቡ ቤቶችን እንዱሁም በውርስና በስጦታ የተገኙ ቤቶችን በመሇየትና 

በመረከብ በከተማ አስተዲዯሩ ውሳኔ መሰረት በባሇቤትነት አዱስ ውሌ 

በማዋዋሌና ቁጥር ተሰጥቷቸው ቢሮው ያስተዲዴራሌ፤ 

3. ቢሮው በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ (1) መሠረት በአዯራ የተረከባቸውን ቤቶች 

መዝግቦ  ያስተዲዴራሌ፤ 

4. በአስተዲዯሩ ውስጥ ወራሽ ሳይኖራቸው በግሇሰብ እጅ የሚገኙ ቤቶችን በመሇየት 

በፌትሐ ብሔር ሕግ መሠረት የመንግስት ወራሽነት መብት እንዱረጋገጥ 

ይዯረጋሌ፤ 

5. በፌርዴ ቤት ውሳኔ መሰረት ሇአስተዲዯሩ የተሊሇፈ ቤቶችን በመረከብ 

በባሇቤትነት ያስተዲዴራሌ፤ 

6. በዚህ አንቀጽ መሰረት ሇአስተዲዯሩ በባሇቤትነትና በአዯራ እንዱያስተዲዴራቸው 

የተረከባቸው ቤቶችን አስተዲዯር እና የኪራይ ተመንና አሰባሰብ በተመሇከተ 

በዚህ መመሪያ ክፌሌ ሶስትና እና አራት በተገሇጸው አግባብ እንዯማንኛውም 

የቀበላ መኖሪያ ወይም ንግዴ ቤት በቢሮው እንዱተዲዯሩ ይዯረጋሌ፡፡ 

31. የአከራይ መብት 

1. ተከራይ ቤቱን በዚህ ውሌ መሠረት መጠቀሙን ወይም መያዙን ሇማረጋገጥ 

ሇአከራዩና ሇተከራዩ ምቹ በሆነ ጊዜ ቁጥጥር ማዴረግ ይችሊሌ፤ 
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2. አከራይ የቁጥጥሩን ሥራ ማካሄዴ ሲኖርበት ተከራይ ወይም ወኪለ ቤቱን ከፌቶ 

እንዱጠብቀው ሇተከራዩ የሶስት ቀን ቅዴሚያ ማስታወቂያ በጽሑፌ ይሰጣሌ፤ 

3. የማስታወቂያው ጊዜው መቆጠር የሚጀምረው ማስታወቂያው ሇተከራይ 

ከዯረሰበት ጊዜ ጀምሮ ይሆናሌ፤ 

4. የዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) እንዯተጠበቀ ሆኖ አከራዩ አስፇሊጊ ሆኖ 

ሲያገኘው በተሇየ ሁኔታ በመገናኛ ብዙሃን ማስታወቂያ ካስነገረ በማንኛውም ጊዜ 

የቤት አስተዲዯር ስራዎችን ሉያከናውን ይችሊሌ፡፡ 

32. የተከራይ መብት 

1. በገባው ውሌ መሠረት የመጠቀም ሙለ መብት አሇው፤ 

2. መንግስት የቀበላ መኖሪያ ቤቱን ሇሌማት በሚፇሌግበት ወቅት ሇ30 ቀናት 

የሚቆይ የቅዴሚያ ማስጠንቀቂያ የማግኘት መብት አሇው፤ 

3. መንግስት የቀበላ መኖሪያ ቤቱን ሇሌማት የሚፇሌገው ከሆነ ተከራይ ምትክ ላሊ 

የቀበላ መኖሪያ ቤት የማግኘት መብት አሇው፤ 

4. ቁጥጥሩን የሚያዯርገው የቢሮው ወይም ቢሮ የሚወክሇዉ አካሌ ሠራተኛ 

ማንነቱን የሚገሌጽ መታወቂያ መያዙን ተከራይ ማረጋገጥ ይኖርበታሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስዴስት 
የቤት አበሌ እና የማካካሻ ቤት 

 

33. ስሇ አበሌ አከፊፇሌ  

1. በአዋጁ 47/67 አንቀጽ 20 እና 21 መሰረት መኖሪያ ቤታቸውን ወይም 

ዴርጅታቸውን ወይም ሁሇቱንም በትርፌነት ወዯ መንግስት ይዞታ 

ተዘዋውሮባቸው ከቤት ኪራይ በስተቀር ላሊ ገቢ የላሊቸው እና ከብር 100 በታች 

ኪራይ የነበረውን ቤት አስረክበው አበሌ ሲከፇሌባቸው የነበሩ ቤቶችን መረጃ 

አዯራጅቶ ይይዛሌ፤ 

2. ቢሮው ወይም ቢሮዉ የሚወክሇዉ በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሠረት 

አበሌ የተፇቀዯሊቸውን ግሇሰቦች ዝርዝር፣ የቤቱ ሁኔታና የአበሌ መጠን የሚገሌጽ 

መረጃ በማዘጋጀት አበሌ እንዱከፇሌ ሇፊይናስ ቢሮ ያስተሊሌፊሌ፤ 

3. የቀበላ ቤቶቹ በቢሮው አስተዲዯር ባሇቤትነት ስር ሆነው ነገር ግን የአበሌ 

ክፌያው በፋዯራሌ የመንግስት ቤቶች ኮርፖሬሽን እየተከፇሊቸው ቆይቶ የአበሌ 

ክፌያ የተቋረጠባቸውን ግሇሰቦች ጥያቄ ተቀብል በማጥራት እና ከፋዯራሌ 

የመንግስት ቤቶች ኮርፖሬሽን ይከፇሊቸው የነበረውን ክፌያ እና ክፌያው 

የተቋረጠበትን ቀን በጽሁፌ ጠይቆ መረጃውን በማዯራጀት ውሳኔ እንዱሰጥበት 

የክፌሇ ከተማ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ሇቢሮው ያቀርባሌ፡፡  

4. ቢሮው በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) መሠረት አበሌ ሉከፇሇው የሚገባው 

ቀዯም ብል አዋጁ ሲታወጅ ጀምሮ አበሌ የሚቀበሌ መሆኑ በቅዴሚያ መረጋገጥ 

ይኖርበታሌ፤ 

5. ትርፌ ቤት አስረክበው ቅዴሚያ አበሌ ይቀበለ የነበሩ ባሌና ሚስት ከሁሇቱ አንደ 

በሞት ሲሇዩ ሇአካሇ መጠን ያሌዯረሱ ሌጆች በሚያቀርቡት የወራሽነት ማረጋገጫ 

መሠረት ቀዴሞ ይከፇሌ ከነበረው አበሌ 50 በመቶ ወይም ግማሽ ይከፇሊቸዋሌ፡፡ 

ሆኖም ተከራዩ እና የትዲር ጓዯኛው ሁሇቱም በሞት ቢሇዩ ሇአካሇ መጠን 

ሊሌዯረሱ ሌጆች ብቻ ቀዴሞ ሲከፇሌ የነበረው አበሌ ይከፇሊቸዋሌ፤ 

6. አበሌ የሚከፇሇው አበሌ የሚከፇሌበት ቤት በቦታው እስካሇና ከተከራየ ብቻ ሆኖ 

ቤቱ አርጅቶ ወይም በሌማት ከፇረሰ ወይም አበሌ ተቀባዩ በተሇያየ መንገዴ 

የራሱን ገቢ ማግኘቱ ከተረጋገጠ አበለ እንዱቋረጥ ይዯረጋሌ፤ 
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7. በዚህ አንቀጽ መሠረት የተከፇሇዉ የአበሌ ክፌያ ሇቤቱ ከሚከፇሇው ካሳ ተቀናሽ 

ይሆናሌ፤ ጠቅሊሊ ክፌያው ሇቤቱ ከሚሰጠው ካሳ መብሇጥ የሇበትም፤ ስሇ ካሳ 

ግምት፣ ውዝፌ ክፌያ ላልች ከአበሌ ክፌያ ጋር ተያይዞ የሚቀርብ ጥያቄን ቢሮው 

መረጃዎችን በማሰባሰብ እና በማጥናት ሇከተማው አስተዲዯር ካቢኔ አቅርቦ 

በማስወሰን ተግባራዊ ያዯርጋሌ፤  

8. የአበሌ ክፌያ መጠኑ ከቤቱ ወርሐዊ ኪራይ ዋጋ መብሇጥ የሇበትም፡፡ 

34. በአዯራ የተያዙ ቤቶችን ሇመመሇስ መሟሊት የሚገባቸው መስፇርቶች 

1. በአዯራ ያስረከበዉ ቤት በአዋጁ ያሌተወረሰ መሆኑ በዯብዲቤ ወይም በሰነዴ 

ተረጋግጦ ከሚመሇከተዉ አካሌ ሲቀርብ፤ 

2. የቀዴሞ የግሌ ቤቱን የመንግስት ቤቶችን ሇማስተዲዯር ስሌጣን ሇተሰጠዉ አካሌ 

በአዯራ ማስረከቡን የሚገሌጽ ቅጽ ወይም ሰነዴ ተረጋግጦ ሲቀርብ፤ 

3. በአዯራ ያስረከበው ቤት ፇርሶ ከሆነ ቤቱ በሚፇርሱበት ጊዜ አስቀዴሞ በመንግስት 

የተሰጡ መፌትሄዎች እንዯሚኖሩ ይታመናሌ፤ ሆኖም ግን ገና ያሌተስተናገደ 

ሆነው ከተገኙ በቀዴሞ አሰራር መሰረት የሚስተናገደ ይሆናሌ፤ 

4. ከሊይ የተጠቀሰዉ እንዯተጠበቀ ሆኖ አመሌካቹ በቀዴሞዉ ቤት ሊይ የይገባኛሌ 

ጥያቄ የሚያነሱ ባሇመብቶች ያሇመኖራቸዉን ከቤቱ ማህዯር በማጣራት ወይም 

የይገባኛሌ ጥያቄ የሚያነሱ ካለም በይዞታ አስተዲዯር መመሪያ መሰረት የሚፇጸም 

ይሆናሌ፡፡  

35.  በማካካሻነት የተያዘ ቤትን ሇመመሇስ መሟሊት የሚገባቸዉ መስፇርቶች 

1. በማካካሻ ያስረከበዉ ቤት በአዋጁ ያሌተወረሰ መሆኑ በዯብዲቤ ወይም በሰነዴ 

ተረጋግጦ ከሚመሇከተዉ አካሌ ሲቀርብ፤ 

2. የቀዴሞ የግሌ ቤቱን የመንግስት ቤቶችን ሇማስተዲዯር ስሌጣን ሇተሰጠዉ አካሌ 

በማካካሻ ማስረከቡን የሚገሌጽ ቅጽ ወይም ሰነዴ ተረጋግጦ ሲቀርብ፤ 

3. በማካካሻ የተሰጠዉ ቤት የመንግስት ቤቶችን ሇማስተዲዯር ስሌጣን ከተሰጠው አካሌ 

መረከቡን የሚያረጋግጥ ዯብዲቤ ሲቀርብ፤ 

4. በማካካሻ የተሰጠው ቤት በአሁኑ ወቅትም በእጁ የሚገኝና እየተገሇገለበት ያለ 

መሆኑን የሚያረጋግጥ ማስረጃ ቤቱን ከሚያስተዲዴረዉ አካሌ ሲቀርብ፤ 
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5. የቀዴሞ ቤቱ በሌማት ምክንያት ከፇረሰ ወይም ሇህዝብ አገሌግልት የተሊሇፇ ከሆነ 

ይህንኑ የሚያስረዲ የማረጋገጫ ዯብዲቤ ቤቱን ሇማስተዲዯር ስሌጣን ከተሰጠዉ 

አካሌ እንዱሁም በማካካሻ የተሰጠዉን ቤት የራሱ ይዞታ እንዱሆን የጠየቀበት 

የጽሁፌ ማስረጃ መቅረብ አሇበት፤ 

6. ከሊይ የተጠቀሰዉ እንዯተጠበቀ ሆኖ አመሌካቹ በቀዴሞዉ ቤት ሊይ የይገባኛሌ 

ጥያቄ የሚያነሱ ባሇመብቶች ያሇመኖራቸዉን ከቤቱ ማህዯር በማጣራት ወይም 

የይገባኛሌ ጥያቄ የሚያነሱ ካለም በይዞታ አስተዲዯር መመሪያ መሰረት የሚፇጸም 

ይሆናሌ፡፡  

36.  የማካካሻ ቤት መስተንግድን በተመሇከተ 

1. የማካካሻ ቤት አሰጣጥ የተከናወነዉ በከተማዉ ከአንዴ መንዯር ወዯ ላሊ መንዯር 

ከሆነ እና ነባር ቤታቸዉ ያሌፇረሰ ወይም በመንግስት እጅ የሚገኝ ከሆነ 

አመሌካቾች በመረጡት በአንዴ ቤት ሊይ የባሇቤትነት መብት የሚያገኙበት ሁኔታ 

መመቻቸት አሇበት፤ ይህንንም ሇማዴረግ የአመሌከቾች የመጀመሪያ ምርጫ 

ሉጠበቅሊቸዉ ይገባሌ፤ ይህም አማራጭ ከአዱስ አበባ ወዯ ላሊ ከተሞች ወይም 

ከላልች ከተሞች ወዯ አዱስ አበባ በመሄዴ ሇተገኙ የማካካሻ ቤቶችም በተመሳሳይ 

ሁኔታ ተፇጻሚ ይሆናሌ፤ 

2. ማካካሻዉ በከተማዉ ከአንዴ መንዯር ወዯ ላሊ መንዯር ሆኖ የአመሌካቾች የቀዴሞ 

ቤት የፇረሰ እና በመንግስት እጅ የማይገኝ ከሆነ የቀዴሞ ቤት ይመሇስሌኝ በሚሌ 

የሚቀርቡ ጥያቄዎችን ሇመመሇስ የሚያስችሌ ነባራዊ ሁኔታ የላሇ በመሆኑ 

በምትክነት ይዘዉት በሚገኘዉ የመንግስት ቤት ሊይ የባሇቤትነት መብት 

እንዱፇጠርሊቸው ሇይዞታ አስተዲዯር ጽ/ቤት ዯብዲቤ ይፃፌሊቸዋሌ፤ 

3. በአዱስ አበባ ከተማ ውስጥ ወይም ከአዱስ አበባ ከተማ ውጭ የራሱን ቤት 

በማካካሻነት ሇመንግስት አስረክቦ በአዱስ አበባ ከተማ የማካካሻ ቤት ተሰጥቶት 

እየኖረ ይህ የማካካሻ ቤት በሌማት ወይም በመሌሶ ማሌማት ይህ መመሪያ 

ከመውጣቱ ቀዴሞ የፇረሰ ከሆነ እየኖረበት የነበረው የማካካሻ ቤት እንዯማንኛውም 

የግሌ ቤት ባሇቤት የቤት ካሣ፣ የምትክ ቦታ እና ላልች መብቶች አግባብ ባሊቸው 

ሕጏችና መመሪያዎች መሠረት ይከበሩሇታሌ፤  
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4. ሇመንግስት ያስረከበው ቤትም ሆነ በማካካሻ የያዘው ቤት ሁሇቱም ቤቶች አስ 

ቀዴሞ የፇረሱ ከሆኑ ቀዴሞ ውሳኔ የአገኘ በመሆኑ ወዯ ኋሊ ሂዯው ማየት 

ሇአፇፃፀም የሚያስቸግር ቢሆንም የቤቱ ባሇቤት መብት ግምት ውስጥ መግባት 

ያሇበት ስሇሆነ በአሇው ሕግና መመሪያ መሠረት አነስተኛው የቤት ካሣ 

እንዱከፇሇው ይዯረጋሌ፤  

5. የአዯራና ማካካሻ ቤት ይመሇስሌኝ ጥያቄ ሇክፌሇ ከተማ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት 

ቤት ቀርቦ መረጃዉ ከሊይ በአንቀጽ 34 እና 35 መሰረት መሟሊቱ ሲረጋገጥ ብቻ 

እና በወረዲ ዯረጃ ተዯራጅቶ ሇክፌሇ ከተማ ሲሊክ የመጨረሻ ዉሳኔ  በክፌሇ ከተማ 

ዯረጃ ይሰጣሌ፡፡ 
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ክፌሌ ሰባት 
 

ጥገናና ዕዴሳት 
 

37.  ስሇቤት ዕዴሳትና ጥገና 

1. ማንኛውም ዕዴሳት ሆነ ጥገና ሉካሄዴ የሚችሇው የከተማውን ማስተር ፕሊን፣ 

መዋቅራዊ ፕሊንና አካባቢያዊ ፕሊን በጠበቀ መሌኩ በከተማው የግንባታ ፇቃዴ እና 

ቁጥጥር ባሇሥሌጣን መመሪያ መሰረት የሚፇጸም ይሆናሌ፤ 

2. ማንኛውም የቀበላ ቤት ዕዴሳት ወይም ጥገና ጥያቄ ሇቢሮው እና ቢሮዉ 

ሇሚወክሇዉ አካሌ የሚያቀርብ ተከራይ ጥያቄው በጽሁፌ ሆኖ የሚከተለትን 

ማሟሊት ይኖርበታሌ፡- 

ሀ/  የዘመኑን የቤት ዉሌ ያዯሰ እና የቤት ኪራይ መክፇለን የሚያረጋግጥ ሰነዴ 

ወይም ኪራይ ያሌከፇሇ ከሆነ ውዝፌ የኪራይ ዕዲ ስሇመክፇለ፤ 

ሇ/ ተከራዩ የሚያዯርገው ጥገና የቤቱን ቅርጽም ሆነ ስፊት የማይሇውጥ እንዱሁም 

እዴሳቱ ወይም ጥገናው የአጎራባቹን መብት የማይነካ መሆኑን ሲረጋገጥ እና 

ግዳታ ሲገባ፤ 

ሐ/ ሇእዴሳት ወይም ሇጥገና ያወጣውን ወጪ ቤቱን በራሱም ሆነ በተሇያየ 

ምክንያት በሚሇቅበት ወቅት ከአስተዲዯሩ እንዯማይጠይቅ፤ 

መ/ ግንባታው በመሌሶ ማሌማት የማይፇርስ መሆኑ ተረጋግጦ ወይም ተከራይ 

ቢፇርስም ይህንን አዉቆ ቅሬታ እንዯማያቀርብ ግዳታ ሲገባ፤ 

 ሠ/  ቤቱ በቅርስነት ያሌተመዘገበ መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

ረ/ ተከራይ የግንባታ ቁስ መቀየር የሚፇሌግ ከሆነ በህንጻ  ሕግ መሰረት 

የሚያስፇሌገውን መስፇርት ማሟሊት ይኖርበታሌ፡፡ 

ሰ/ የሚታዯሰዉ (የግንባታ ቁስ የሚቀየረዉ) ህጋዊ የቀበላ ቤት መሆኑን ከወረዲው 

ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት ማረጋገጫ ዯብዲቤ አያይዞ ሲቀርብ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (2) በተገሇጸው አግባብ የጥገና ወይም የእዴሳት ጥያቄ 

የቀረበሇት ቢሮው ወይም ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ የተከራዩን ጥያቄ በየዯረጃው 

ሊሇው የግንበታ ፇቃዴና ቁጥጥር ባሇስሌጣን ወይም ጽህፇት ቤት ጥያቄውን አቅርቦ 

ማስፇቀዴ ይኖርበታሌ፤ 
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4. በዚህ አንቀጽ ከተገሇጸው ውጭ በእዴሳት ስም የንግዴ ወይም መኖሪያ ቤቱን 

ቅርጽና ስፊት ሇውጥ አዴርጎ ከተገኘ እንዲዯረሰው ጉዲት መጠን በህግ እንዱጠየቅ 

ይዯረጋሌ፤ 

5. የዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 4 እንዯተጠበቀ ሆኖ እዴሳት  ሲዯረግ የቁሳቁስ ሇውጥ 

ይፇቀዲሌ፤ ነገር ግን ውለ በማንኛውም መሌኩ ቢቋረጥ መንግስት ግሇሰቡ ሊወጣው 

ወጪ ካሳ የመክፇሌ ግዳታ የሇበትም፤ ቤቱን የሚሇቀው ግሇሰብ ቤቱን በነበረበት 

ይዘት የማስረከብ ግዳታ አሇበት፤ ይህ ሳይሆን ቀርቶ የቤቱን የተሇያዩ አካሊቶች 

በማፌረስ ወይም በቤቱ ሊይ ጉዲት ካዯረሰ እንዲዯረሰው ጉዲት መጠን በህግ 

እንዱጠየቅ ይዯረጋሌ፤ 

6. እንዯአስፇሊጊነቱ ቢሮዉ ወይንም ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ የመንግስት ቤቶችን 

በራሱ ወጪ ሉያዴስ የሚችሇዉ ፡- 

          ሀ)  ሇኪራይ የሚዘጋጁ ጥገና የሚያስፇሌጋቸዉ ባድ ቤቶች ሲኖሩ፤ 

                 ሇ) በተፇጥሮ እንዱሁም ሰዉ ሰራሽ አዯጋ (ጎርፌ፣ መሬት  መንቀጥቀጥ፣ 

ነፊስ፣ መሬት መንሸራተት፣ እሳት አዲጋ፣ የመኪና አዯጋ) የዯረሰባቸዉ 

ቤቶችን የዯረሰዉን ጉዲት በዝርዝር በማጥናት ጥገናዉን አከናውኖ ቤቱን 

ሇአገሌግልት ዝግጁ ያዯርጋሌ፤ 

ሐ) በተፇጥሮ ወይም ሰዉ ሰራሽ አዯጋ ምክንያት በተፇጠረዉ ችግር የተጎዲዉ 

ቤት የአዯጋዉ መንስኤ መረጃ በሚመሇከተዉ አካሌ ከተሰበሰበ በኋሊ 

ጥገናዉ ያሇምንም ቅዴመ ሁኔታ ተከናዉኖ የቤቱ አገሌግልት እንዱቀጥሌ 

ይዯረጋሌ፤ 

መ) አዯጋውን የሚያጣራ አካሌ ንብረቱ ሇጉዲት የተዲረገው በተከራይ ወይም 

በሶስተኛ ወገን ቸሌተኝነት ከሆነ ቢሮው ጉዲቱን በመገመት የሚመሇከተው 

አካሌ እንዱያሰራ ወይንም ክፌያውን እንዱፇጽም ይዯረጋሌ፤ ይህ ካሌሆነ 

ጉዲዩን ሇሚመሇከተው የፌትህ አካሌ በማቅረብ ወጪውን ያስመሌሳሌ፡፡   

7. በዚህ በአንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (1) እና ንዑስ አንቀፅ (6) የተዯነገገው ቢኖርም 

የቤቶችን ብዛት ከመጨመር አንፃር የቅርፅና ስፊት ሇውጥ በማዴረግ ቢሮው 

ከሚመሇከታቸው ተቋማት ጋር በመምከር  ቤቶችን ሇማስተዲዯር ውክሌና የተሰጠው 

የክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት ማሰራት ይችሊሌ፤ ውጤቱ ተጨማሪ 

አንዴና ከዚያ በሊይ ቤቶችን ማስገኘት ይኖርበታሌ፡፡  
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38.  ስሇቤቱ አያያዝ 

1. ተከራይ የተከራየውን ቤት፣ ይዞታ፣ ግቢና ንብረት በጥንቃቄ መያዝና የመንከባከብ 

ግዳታ አሇበት፤ 

2. ተከራይ ከቢሮውና የግንባታ ፌቃዴ ከሚሰጠው አካሌ ዕውቅና ውጭ ሕገ ወጥ 

ግንባታ ማካሄዴ አይችሌም፣  

3. በአዋሳኝ አጥሮች ዙሪያና በአካባቢው የሚዯረጉ ግንባታዎች ሲኖሩ ተከራይ 

ሇአከራይ የማሳወቅ ግዳታ አሇበት፤ 

4. ተከራይ ሕገወጥ ግንባታ ገንብቶ ከተገኘ አከራይ በተከራይ ወጪ ያስፇርሳሌ 

ውለንም ሉያቋርጥ ይችሊሌ፤ 

5. ተከራይ የገነባው ማንኛውም የማሻሻያ ወይም ተጨማሪ ግንባታ አከራይ ካሊፇረሰው 

በስተቀር የተከራየው ቤት የማሻሻያ ሇውጥና የቤቱ አካሌ አዴርጏ ይመዘግባሌ፣ 

ተከራይ ያወጣው ወጭ ካሇም አከራይ አይጠየቅም፣ ሇኪራይም አያስብም፡፡ 
  

39.  ማብሰያ ወይም ማእዴ ቤት እና የመፀዲጃ ቤት ግንባታ ጥያቄን መተመሇከተ  

1. በቀበላ ቤት ይዞታ ውስጥ የማብሰያ ወይም ማዕዴ ቤት እና የመፀዲጃ ቤት 

የላሊቸው የቀበላ ቤቶችን ችግር ሇመቅረፌ በቅዴሚያ የከተማውን ማስተር ፕሊን፣ 

መዋቅራዊ ፕሊንና አካባቢያዊ ፕሊን ሳይጣስ በከተማው የመሰረተ ሌማት ቅንጅት፣ 

ግንባታ ፇቃዴ እና ቁጥጥር ባሇሥሌጣን መመሪያ መሰረት ጊዜያዊ ማብሰያና 

የመጸዲጃ ቤት ግንባታ ፇቃዴ የመሰረተ ሌማት ቅንጅት፣ ግንባታ ፇቃዴ እና 

ቁጥጥር ባሇሥሌጣን ጋር በመሆን ሉፇቀዴ ይችሊሌ፤ ሆኖም ፇቃዴ ከማግኝቱ 

በፉት ከዚህ በታች በተዘረዘረው መሰረት ሉሟሊ ይገባሌ፡- 

ሀ) በይዞታ ውስጥ ጊዜያዊ ማብሰያና የመጸዲጃ ቤት ግንባታ የሚውሌ ባድ 

ቦታ መኖሩ ሲረጋገጥ ቦታው ሇዚህ ስራ መዋሌ የሚችሌ መሆኑ 

በወረዲው የመሰረተ ሌማት ቅንጅት፣ግንባታ ፇቃዴ እና ቁጥጥር ጽ/ቤት 

ሲወሰን፤ 

ሇ) በላልች አጎራባች ነዋሪዎች ሊይ ጉዲት የማያዯርስ መሆኑን በማየት፤ 

ሐ) የዘመኑን የቤት ዉሌ ያዯሰ  እና የቤት ኪራይ መክፇለን የሚያረጋግጥ 

ሰነዴ ወይም ኪራይ ያሌከፇሇ ከሆነ ውዝፌ የኪራይ ዕዲ ሰስሇመክፇለ፡፡ 

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) መሰረት የሚገነቡ መጸዲጃ ወይም ማብሰያ ቤቶች 

በርካታ ቤተሰቦች ወይም ግሇሰብ የሚገሇገለበት ሲሆን የነዋሪዎቹ ስምምነት 
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ወይም በይዞታ ውስጥ ያሇው ተከራይ በቅዴሚያ መስማማታቸው ወይም 

መስማማቱ መረጋገጥ ይኖርበታሌ፤      

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) በተገሇጸው አግባብ ጊዜያዊ ማብሰያና 

የመጸዲጃ ቤት ግንባታ ጥያቄ የቀረበሇት ቢሮ ወይም ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ 

የተከራዩን ጥያቄ በየዯረጃው ሊሇው የመሰረተ ሌማት ቅንጅት፣ግንባታ ፇቃዴ እና 

ቁጥጥር ባሇሥሌጣን ወይም ጽህፇት ቤት ጥያቄውን አቅርቦ ማስፇቀዴ 

ይኖርበታሌ፤ 

4. በዚህ አንቀጽ ከተገሇጸው ውጭ ማብሰያና የመጸዲጃ ቤት ግንባታ ገንብቶ ከተገኘ 

በራሱ ወጪ እንዱያፇርስ ይዯረጋሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስምንት 
የቤት ክፌፌሌ፣ ሌዉዉጥ እና የአገሌግልት ሇውጥ ስሇማዴረግ 

 

40. የቀበላ መኖሪያ እና ንግዴ ቤትን ስሇማካፇሌ 
 

1. በባሌና ሚስት መካከሌ አሇመግባባት ተፇጥሮ በፌርዴ ቤት ውሳኔ ፌቺ ከተፇፀመ 

እና ቤቱን ተካፌል ሇመኖር በአንዲቸው አቤቱታ ሲቀርብ እና ቤቱ ሉካፇሌ 

የሚችሌ ሲሆን ቢሮው ወይም ቢሮዉ የወከሇዉ አካሌ ቤቱን “ሀ” እና “ሇ” በሚሌ 

ቁጥር በመስጠት ቤቱን በእጣ ወይም በስምምነት ያካፌሊሌ፤ 

2. የቤቱን ኪራይ ተመን በተመሇከተ ቀዯም ሲሌ ሲከፇሌበት የነበረውን ክፌያ 

ሇሁሇት በመክፌሌ የቤት ኪራይ ውሌ በየስማቸው እንዯ አዱስ እንዱዋዋለ 

ይዯረጋሌ፤ 

3. ባሌና ሚስት ፌቻቸው በፌርዴ ቤት ውሳኔ ካገኘበት ቀን ጀምሮ በሚቆጠር በሶስት 

ወራት ጊዜ ውስጥ ፌች የፇፅሙበትን የፌርዴ ቤት ውሳኔ ሇወረዲው ቤቶች 

አስተዲዯር ጽ/ቤት ማሳወቅ ይኖርባቸዋሌ፤ ነገር ግን በተገሇፅው የጊዜ ገዯብ ውስጥ 

የማያሳውቁ ከሆነ የቤት ይካፇሌሌኝ መብት መጠየቅ አይችለም፤ 

4. ፌች የፇፅሙ ባሌና ሚስት የሚከፇሇውን ቤት ዴርሻ አንዲቸው ሇአንዲቸው 

መሌቀቅ ይችሊለ፤ ነግር ግን ዴርሻውን የሇቀቀው ወገን በማንኛውም ሁኔታ 

ተመሌሶ ዴርሻቸውን መጠየቅ አይችሌም፤ 

5. ቢሮው በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) መሠረት ሇሁሇት የተከፇሇውን 

ቤት በቋሚ ንብረት መዝገብ እንዱመዘገብ ያዯርጋሌ፤ 

6. ከአንቀጽ 10 ንዑስ አንቀጽ (8) ፣ ከአንቀጽ 37 ንዑስ አንቀጽ (7) እና አንቀጽ 40 

ንዑስ አንቀጽ (1) ዉጪ የመንግስት ቤቶችን መሸንሸንም ሆነ ማካፇሌ 

አይቻሌም፡፡ 

41. የቤት ቅያሬ እና የሌዉዉጥ ጥያቄን በተመሇከተ 

1. ማንኛውም ተከራይ ሇመኖሪያ ቤትነት የተከራየውን ቤት ከላሊ ተከራይ ጋራ 

ሇመሇዋወጥ ከፇሇገ ሇመሇወጥ ምክንያት የሆነውን ጥያቄ በወረዲና በክፌሇ ከተማ 

ዉስጥ ከሆነ መሇወጥ የሚችሇዉ የክፌሇ ከተማዉ ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት 

ይሆናሌ፤ ከክፌሇ ከተማ  ክ/ከተማ  ከሆነ ሇቤቶች ሌማትና  አስተዲዯር ቢሮ 

በማቅረብ ፇቃዴ ማግኘት ይኖርበታሌ፤ 
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2. የመኖሪያ ቤት ሇመሇወጥ የሚፇሇጉ ተከራዮች ስምምነታቸውን የሚገሌጽ የፌሊጎት 

ማሳወቂያ ማመሌከቻ ሇቢሮው ወይም ቢሮዉ ሇሚወክሇዉ አካሌ በጽሁፌ ማቅረብ 

አሇባቸው፤ በዚሁ መሠረት ውሳኔ ካገኘ ሌውውጡ መከናወን ይችሊሌ፤  

3. የቤት ሌውውጡ ከመከናወኑ በፉትም የቤት ኪራይ ውዝፌ እና ላልች ከቢሮው 

ወይም ቢሮው ከሚወክሇው አካሌ ጋር የገባቸው ግዳታዎች መሟሊቱን በማረጋገጥ 

የቤት ኪራይ ውለ በተሇዋወጡት ቤት ተከራይ ስም ውሌ እንዱዋዋለ በማዴረግ 

ቤቱን እንዱረከቡ ይዯረጋሌ፤ 

4. ሌውውጡን የሚያዯርጉት ላሊ መኖሪያ ቤት፣ ቦታ የላሊቸው መሆኑን፣ ቤታቸው 

በአንፃራዊ ተመጣጣኝ መሆኑና የቁሌፌ ሽያጭ አሇመሆኑ ተረጋግጦና የግዳታ 

ዉሌ ገብቶ ይፇጸማሌ፤ 

5. ቤት ሉቀየር የሚችሇዉ በጎርፌ አዯጋ፣ በእሳት አዯጋ እና በላልች ዴንዯተኛ 

ተፇጥሮአዊ አዯጋዎች ክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት ሲሆን ከዚህ ዉጪ 

በሌዩ ሁኔታ የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ካመነበት ሉፇቅዴ ይችሊሌ፤ 

6. በዚሁ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (5) እንዯተጠበቀ ሆኖ የቤት ቅያሬ ጥያቄዎች 

ቀርበዉ ሉሰተናገደ የሚችለት የወረዲዉ አስተዲዯር የዉሳኔ ሃሳብ  ሇክፌሇ ከተማ 

ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት ሲያቀርብ  እና የክፌሇ ከተማዉ የቤቶች  አሰተዲዯር 

ጽ/ቤት ሲወስን ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡ 

42. በህገ-ወጥ የተያዙ የመንግስት ቤቶችን ማስሇቀቅን በተመሇከተ 

1. በህገወጥ መንገዴ የመግስት ቤት የያዙ፤ ኮንድሚኒየም ቤት ዯርሶአቸው ወይም 

በተሇያየ ምክንያት ላሊ ቤት ኖሯቸው የቀበላ ቤቱን ያሇቀቁ ግሇሰቦችን ሇማስሇቀቅ 

የሚቋቋመው ግብረ ሃይሌ አባሊት፡- 

1. የወረዲው ዋና ስራ አስፇፃሚ………… ሰብሳቢ፣ 

2. የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ኃሊፉ……ፀኃፉ፣ 

3. የወረዲው ሰሊምና ጸጥታ አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ኃሊፉ………አባሌ፣ 

4. የወረዲው የመሰረተ ሌማት ቅንጅት፣ግንባታ ፇቃዴና ቁጥጥር ጽህፇት ቤት 

ኃሊፉ….አባሌ፣ 

5. የወረዲው ንግዴ እና ኢንደስትሪ ጽህፇት ቤት…….አባሌ፣ 

6. እንዯአስፇሊጊነቱ በወረዲው ዋና ስራ አስፇፃሚ የሚሰየሙ አካሊት ….አባሌ፡፡ 
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2. የግብረ ሃይለ ተግባርና ኃሊፉነታቸው 

ሀ/ በህገወጥ ተይዘዉ በግብረሃይሌ መሇቀቅ ያሇባቸውን ቤቶች መረጃ 

ከቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት ተቀብል ያዯራጃሌ፤ 

ሇ/ በቀረበሇት መረጃ መሰረት ፕሮግራም በማዉጣት በህገወጦች የተያዙ 

ቤቶችን ያስሇቅቃሌ፣ ቤቱንም ያሽጋሌ እንዱሁም ሂዯቱንም በቃሇ 

ጉባኤ ይይዛሌ፤ 

ሐ/ በህገወጥ የተያዙ ቤቶችን ሇማሸግ ቤቱ ዉስጥ ያሇዉን ንብረት 

በቅዴሚያ ግሇሰቡ በራሱ ከቤቱ እና ከግቢ ዉስጥ እንዱያወጣ 

ያዯርጋሌ፤ ነገር ግን ፇቃዯኛ ካሌሆነ ንብረቶቹን በመመዝገብ 

የወረዲዉ አስተዲዯር በሚያዘጋጀው ቦታ ንብረቱ እንዱቀመጥ 

በማዴረግ ቤቱን ያሽጋሌ፤ 

መ/ ግሇሰቡ ንብረቱ እንዱመሇስሇት በጽሁፌ ሲጠይቅ አስተዲዯሩ 

የመዘገበውና የያዘውን ንብረት ከመመሇሱ በፉት አስተዲዯሩ 

ያወጣውን ወጪ ግሇሰቡ እንዱሸፌን በማዴረግ ንብረቱ 

ይመሇስሇታሌ፤ 

ሠ/ በግብረ ሃይለ የተሇቀቁትን ቤቶች ዝርዝር ሇወረዲው ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት ወዱያውኑ ሪፖርት ያዯርጋሌ፤ 

ረ/ ህገ ወጥ ቤት በማስሇቀቅ ሂዯቱ የህግ የበሊይነት ከማስከበር አንፃር 

የፖሉስ ኃይሌን ማሳተፌ ይችሊሌ፡፡ 

43. የመንግስት ቤት አገሌግልት ሇውጥ ስሇማዴረግ  

1. የንግዴ ቤትን በከፉሌም ይሁን በሙለ ወዯ መኖሪያ ቤት አገሌግልት መሇወጥ 

አይፇቀዴም፤  

2. ተከራይ ሙለ በሙለ በኪራይ የተሰጠውን የመንግስት መኖሪያ ቤት ወዯ ንግዴ 

ቤት መቀየር አይቻሌም፤  

3. ከሊይ በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (2) የተዯነገገው ቢኖርም ቢሮው በጥናት ሊይ 

በመመርኮዝ መኖሪያ ቤቱ ሇመኖሪያነት ምቹ አሇመሆኑን ሲያረጋግጥ ሇተከራይ 
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ምትክ ቤት በመስጠት ቤቱን ወዯ ንግዴ ቤት ቀይሮ የንግዴ ቤትን ስሇመስጠት 

በተዯነገገው አግባብ ያስተሊሌፊሌ፤ 

4. ከሊይ በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ (2) የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ ስራ ፇጠራን 

ከማበረታት አንፃር የሚከተለት ጉዲዮች ሲሟለ በከፉሌ የመኖሪያ ቤትን ወዯ ንግዴ 

ቤት መቀየር ይቸሊሌ፤ 

ሀ) የመኖሪያ ቤቱ በከፉሌ ወዯ ንግዴ አገሌግልት ሇመሇወጥ ፌሊጎት ያሇው 

ተከራይ ፌሊጎቱን እና ሉሠራበት ስሊሰበው የንግዴ ሥራ ዘርፌ በጽሁፌ 

ሇወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት ማቅረብ ይኖርበታሌ፤ 

ሇ) ማንኛውም ተከራይ ሇመኖሪያ ቤትነት የተከራየውን ቤት ከፉለን ወዯ 

ንግዴ ቤት ሇመቀየር በቅዴሚያ ሇወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት  

ቤት ማመሌከቻ አቅርቦ ጽህፇት ቤቱ ሇወረዲው ካቢኔ በማቅረብ 

ማስወስን ይጠበቅበታሌ፤ 

ሐ) ወረዲው የቀረበሇትን ከፉሌ የቤት አገሌግልት ሇውጥ ጥያቄ መነሻ 

በማዴረግ ሇንግዴ የታሰበው ቤት ሇተጠየቀው ንግዴ ዘርፌ አመቺ 

መሆኑንና የአካባቢውን ነዋሪ ጸጥታ የማይረብሽ መሆኑን በየዯረጃው 

ካለ ንግዴና ኢንደስትሪ ጽህፇት  ቤት በቅዴሚያ ስምምነቱን 

ማግኘት ይኖርበታሌ፤  

መ) መኖሪያና ንግዴ ቤት በሚሌ የሚከፇሇው ቤት ሁሇቱም ቤቶች  

የየራሳቸው ወዯ ውጭ  መዉጫና መግቢያ በር ሉኖራቸው ይገባሌ፤ 

ሠ) በክፌፌለ ወቅት የመኖሪያ ቤቱ ዴርሻ ሇመኖሪያነት ምቹ ሇማዴረግ 

ሲባሌ የንግዴ ቤት የሚሆነው ቤት ስፊት ከአጠቃሊይ የቤቱ ስፊት 

ከ40% በሊይ መሆን የሇበትም፤  

ረ) ሇሶሰተኛ ወገን ተሊፍ ቢገኝ ይቀማሌ፤ 

ሰ/ የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ወቅታዊ መረጃ ሇክፌሇ 

ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት ሪፖርት ያዯርጋሌ፤ 

5. በባሌ ስም የነበረው መኖሪያ ቤት ሇመኖሪያና ሇንግዴ ቤት እንዱውሌ ከተፇቀዯ 

በኋሊ በባሌና ሚስት ስምምነት በከፉሌ ወዯ ንግዴ የተቀየረው ቤት የንግዴ ቤት 

ኪራይ ውሌ በሚስት ስም መፇፀም ይቻሊሌ፡፡ 
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ክፌሌ ዘጠኝ 

የመንግስት ቤቶችን ይዞታ ስሇማስተዲዯር 

44.  የመንግስት ቤቶች ይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ስሇማውጣት 

1. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው የሚያስተዲዴራቸውን እና በቀጣይ በተሇያየ 

መንገዴ ወዯ ቢሮው የሚገቡ ቤቶችን ይዞታ በሙለ የባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ 

እንዱወጣሊቸው መረጃ አዯራጅቶ የባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ ሇሚሰጠው አካሌ 

ያቀርባሌ፤ 

2. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው የመንግስት ቤቶችን እና ይዞታውን ካርታ 

ሇማውጣት የሚያስፇሌጉ ሰነድችን ያሰባስባሌ፤ የተሰበሰበውን መረጃ በመያዝ 

ቤቶቹ በሙለ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ እንዱኖራቸው ከክፌሇ ከተሞች ጋር 

በመገናኘት ካርታዎቹ እንዱዘጋጅ ያዯርጋሌ፤ ተከታትልም ይረከባሌ፤  

3. የወረዲው የቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ካርታ የወጣሊቸው ቤቶች የካርታውን 

ኮፒ በየአንዲንደ የሚመሇከታቸው ቤቶች ማህዯር ውስጥ እንዱያዝ ያዯርጋሌ፤ 

4. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው አካሌ ካርታ የተዘጋጀሊቸውን ቤቶች የመሬት 

ምዝገባ ማረጋገጫ ሰርተፉኬት እንዱዘጋጅ ክትትሌ ያዯርጋሌ፡፡ 

45.  ስሇ መንግስት ቤቶች ይዞታ መረጃ አዯረጃጀትና አያያዝ በተመሇከተ 

1. የተዘጋጀው ኦርጅናሌ የመንግስት ቤት ይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ቤቱ በሚገኝበት 

ወረዲ ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት ተዯራጅቶ መቀመጥ ይኖርበታሌ፤ አንዴ ኮፒ 

በክፌሇ ከተማ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት እና አንዴ ኮፒ በቢሮው 

ይቀመጣሌ፤ 

2. የቤት ቁጥር መረጃ ችግር ያሇባቸውን እና የቤት ቁጥር የላሊቸውን ቤቶች 

እንዱሁም የአዴራሻ ችግር ያሇባቸውን ይዞታዎች የወረዲው የቤቶች አስተዲዯር 

ጽህፇት ቤት ሇይቶ ሇሚመሇከተው አካሌ በማቅረብ መረጃው እንዱስተካከሌ 

ያዯርጋሌ፡፡ 

46. የመንግስት ቤቶችን ይዞታ ስሇማስተዲዯር 

1. በእዴሜ ብዛት እና በሇተያዩ አዯጋዎች የፇረሱ ቤቶችን የወረዲዉ ቤቶች  

አስተዲዯር ጽ/ቤት ቤቶቹን በመሇየት ወዯ አገሌግልት መመሇስ የሚችለትን 
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በመጠገን ሇአገሌግልት ማዋሌ አሇበት፤ ነገር ግን ወዯ አገሌግልት መመሇስ 

የማይችለ ቤቶችን ቦታዉን በማጽዲት መረጃውን አጠናቅሮ ሇክፌሇ ከተማ ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት ያስተሊፊሌ፤ 

2.  የክፌሇ ከተማ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ከቢሮው ጋር በመነጋገር የግንባታ ፇቃዴ 

በማውጣት ቤቶችን ዲግም በማስገንባት ወዯ ኪራይ አስገብቶ ያስተዲዴራሌ፤ 

3. ካርታ ወጥቶሊቸው በመሌሶ ማሌማት ሙለ በሙለና በከፉሌ የፇረሱ ቤቶች ሇይቶ 

መረጃውን ይይዛሌ፤ በየዯረጃው ሪፖርት ያዯርጋሌ፤ 

4. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው  አካሌ ከተሇያዩ አካሊት ሇሚቀርቡ የይገባኛሌ 

ጥያቄዎች፣ የዴንበር ክርክር እና መሰሌ ጥያቄዎች ባገኘው የይዞታ ማረጋገጫ 

ካርታ መሰረት እንዱከበር ያዯርጋሌ፤ በየዯረጃው ሪፖርት ያዯርጋሌ፤  

5. በመንግስት ቤቶች ይዞታና ሇላልች አጎራባቾች መካከሌ የወሰን ይከበርሌኝ ጥያቄ 

ሲኖር የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት መረጃውን አዯራጅቶ ሇክፌሇ 

ከተማ ቤቶች አስተዲዯርጽህፇት ቤት ይሌካሌ፤ አፇፃፀሙን ይከታሊሌ፣ ሲወሰንም 

ተግባራዊ ያዯርጋሌ፤  

6. ከሊይ በዚህ አንቀፅ ንዑስ አንቀፅ 5 በተዯነነገው መሰረት የክፌሇ ከተማ ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት የቀረበሇትን መረጃ መሰረት በማዯረግ የቢሮውን መብት 

ያስጠብቃሌ፤ ውሳኔውንም ሇወረዲውና ሇቢሮው ያሳውቃሌ፤ 

7. በመሬት አስተዲዯር ህግ መሰረት የይዞታ ይከፇሇሌኝ ጥያቄ እና የግንባታ/የእዴሳት/ 

ፇቃዴ ጥያቄ ሲኖር የወረዲው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት  ቤት ቢሮውን ወክል 

ይገኛሌ፤ የቢሮው መብት መከበሩን ያረጋግጣሌ፤  

8. ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው አካሌ ኩታ ገጠም የመንግስት ቤት ይዞታዎች 

ሊይ የሚገኙ ቤቶችን ሇጥገና ወይም ዲግም ሌማት ሲፇሌግ የይዞታ ይቀሊቀሌሌኝ 

ጥያቄ ያቀርባሌ አፇፃፀሙን ይከታተሊሌ፡፡ 
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ክፌሌ አስር 
የአስተዲዯሩን ቤት ስሇማስረከብ፣ ክሌከሊ፣ ውሌ ስሇማቋረጥ፣ 

ተጠያቂነት እና አቤቱታ አቀራረብ 
 

47. የቀበላ መኖሪያ ወይም ንግዴ ቤት ወይም የአስተዲዯሩን ቤት ስሇማስረከብ 

1. የቀበላ መኖሪያ ወይም ንግዴ ቤት ወይም የአስተዲዯሩን ቤት ከቢሮው የተከራየ 

ሰው በስሙም ሆነ በትዲር አጋሩ ስም የራሱን ቤት ከገነባ ወይም የጋራ ህንፃ ቤት 

ከገዛ ወይም የመንግስት ቤቶች ኮርፖሬሽን ቤት ካገኘ ወይም በላሊ ማናቸውም 

ምክንያት ቤቱን የሇቀቀ ከሆነ ቤቱን ባሇበት ሁኔታ ሇቢሮው ወይም ቢሮዉ 

ሇሚወክሇዉ አካሌ ማስረከብ ይኖርበታሌ፤ 

2. ቢሮው ወይም ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ “1” መሰረት 

ቤቱን ሲረከብ ተከራይ መሸኛ ወይም ማስረጃ እንዱሰጠው ሲጠይቅ ውዝፌ ዕዲ 

የላሇበት መሆኑ እና ቤቱ ጉዲት ሳያዯርስ በነበረበት ሁኔታ ማስረከቡ ተረጋግጦ 

መሸኛ እንዱሰጠው ይዯረጋሌ፡፡  
 

48. የተከሇከለ ዴርጊቶች 

ማንኛውም ተከራይ ወይም ይህን መመሪያ የሚያስፇጽም አካሌ ከዚህ በታች 

የተዘረዘሩትን ተግባሮች ማከናወን የተከሇከሇ ነው፡፡ 

1. ማንኛውም ሰው በህጋዊ መንገዴ በተከራየው ቤት ውስጥ ባሇ ክፌት ቦታም ሆነ 

በቤቱ አካሌ ሊይ ካሇ አስተዲዯዯሩ ፇቃዴ ግንባታ መገንባት ክሌክሌ ነው፤ 

2. በዚህ መመሪያ ከተፇቀዯው አግባብ ካሌሆነ በቀር ከኪራይ ውለ ውጭ የቤቱን 

አገሌግልት መሇወጥ የተከሇከሇ ነው፤ 

3. ከቢሮው ወይም ቢሮዉ ከሚወክሇዉ አካሌ የተከራየውን የመንግስት ቤት በዚህ 

መመሪያ ዉስጥ  ከተጠቀሰዉ አሰራር ዉጪ ሇሶስተኛ ወገን አሳሌፍ መስጠት 

የተከሇከሇ ነው፤ 

4. ተከራይ ከአስተዲዯሩ የተከራየውን ቤት ሇላሊ ሶስተኛ ወገን ማከራየት የተከሇከሇ 

ነው፤ 

5. ማንኛውም ተከራይ ከተሰጠው የእዴሳት ወይም ጥገና ፇቃዴ ውጭ የቤቱን ቅርጽ፣ 

እና ስፊት መቀየር አይችሌም፣ 

6. በሕገወጥ መንገዴ የተያዙ መኖሪያና ንግዴ ቤቶች ሊይ የወረዲዉ አስተዲዯር እርምጃ 

ሳይወስዴ ማስቀመጥ የተከሇከሇ ነዉ፣ 
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7. የመንግስት ቤትን በህገወጥ መንገዴ ያሇኪራይ ውሌ መያዝ የተከሇከሇ ነው፣ 

8. ከቢሮው ወይም ቢሮዉ ከሚወክሇዉ አካሌ የተከራየውን የቀበላ ወይም የመንግስት 

ቤት ወይም ህንፃ ዱዛይን መቀየር የተከሇከሇ ነው፤ 

9. የቢሮው ሠራተኞች በማንኛውም ወቅት ስሇቤቱ ቁጥጥርና መረጃ ሇመጠየቅ ሇስራ 

ጉዲይ ሲንቀሳቀሱ ተከራዩ የመተባበርና ስሇቤቱ ትክክሇኛ መረጃ የመስጠት ግዳታ 

አሇበት፤ 

10. ተከራይ የተከራየውን ቤት ኪራይ ሳይከፌለና የኪራይ ውሌ ሳያሳዴስ መገሌገሌ 

የተከሇከሇ ነው፤ 

11. ቢሮው የመንግስት ቤቶችን ምዝገባ ሇማካሄዴ ሇሚያዯርገው ጥረት መረጃ 

አሇመስጠት ወይም መዯበቅ የተከሇከሇ ዴርጊት ነው፤ 

12.  ማንኛውም ሰው በዚህ መመሪያ ከሚፇቀዯው ውጭ የመንግስት ቤትን ማከራየት፣ 

መጠቀም፣ ማስተሊሇፌ፣ ኪራይ መሰብሰብ ክሌክሌ ነው፡፡ቤቱ በኪራይ ከተሊሇፇ በኋሊ 

ተከራዩ ከ2 ወር በሊይ ዘግቶ ማስቀመጥ አይፇቀዴም፤ 

13.  ተከራይ ቤቱን ሲሇቅ የውኃ፣ የመብራትና የስሌክ የተጠቀሙበትን ሇየተቋሙ 

በመክፇሌ የከፇሇበትን የመጨረሻ ወር ዯረሰኝ ሇወረዲዉ ቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት 

ሳያስረክብ መሄዴ የተከሇከሇ ነዉ፤ 

14.  አንዴን የመንግስት ቤት መመሪያዉ ሊይ ከተፇቀዯዉ ዉጪ መሸንሸንም ሆነ የቤት 

ቁጥር መስጠት የተከሇከሇ ነዉ፤ 

15.  ማንኛዉም የመንግስት ቤት ተከራይ የቤት ኪራይ ዉሌ ሳይኖረዉ ወይም ሳያዴስ  

ኪራይ መክፇሌ የተከሇከሇ ነዉ፤ 

16.  በቂ መረጃ ባሌተገኘበት አንዴን የመንግስት ቤት/ይዞታ የመንግስት ቤት/ይዞታ 

አይዯሇም  ብል ምሊሽ መስጠት የተከሇከሇ ነዉ፤ 

17.  የመንግስት መኖሪያ ቤትን ወዯ ንግዴ ቤትነት ሙለ በሙለ መቀየር  የተከሇከሇ 

ነው፤ 

18.  የቀበላ ንግዴ ቤትን ወዯ መኖሪያ ቤት መቀየር የተከሇከሇ ነው፡፡ 
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49. ውሌ ስሇማቋረጥ 

1. ተከራይ በዚህ መመሪያ ከተገሇፀው ውጭ ቤቱን ሇሶሶስተኛ ወገን ያስተሊሇፇ 

እንዯሆነ፣ ህገወጥ ግንባታ ከገነባ፣ ቢሮዉን ሳያስፇቅዴ የአገሌግልትና የዘርፌ ሇውጥ 

ካዯረገ እና በዚህ መመሪያ ከተፇቀዯው ውጪ የህብረተሰቡን ዯህንነትና ጤንነት 

የሚጎዲ ተግባር ማከናወኑ ሲረጋገጥ ውለ ሉቋረጥ ይችሊሌ፤ 

2. ማንኛውም ተከራይ ሇተከታታይ 6 ወራት የቤት ኪራዩን ባይከፌሌ ቢሮው ወይም 

ቢሮዉ የሚወክሇዉ አካሌ ውለን ያቋርጣሌ፤ ሆኖም ውሌ ከመቋረጡ በፉት 

ሇተከራይ የጽሁፌ ማስጠንቀቂያ ሉዯርሰው ይገባሌ፤  

3. ማንኛውም ተከራይ ሇ3ኛ ወገን ካስተሊሇፇ፣ የውሌ ዕዴሳት ያሊዯረገ፣ ሁሇት 

የመንግስት ቤት የያዘ፣ በስሙ ወይም በትዲር አጋሩ ስም የግሌ ቤት እያሇው 

የመንግስት ቤት የያዘና በመንግስት ቤት/ቦታ/ ካርታ ያወጣ፣ የመንግስት ቤቶችን 

ያሇ አገሌግልት ዘግቶ ያስቀመጠ፣ የውሌ ዘመን ሲፇጸም፣ ቤቱ ሲፇርስ፣ ከሃገር 

ውጭ የወጣና እንዯማይመጣ ሲረጋገጥና ላልች የውሌ ግዳታዎችን አሇመወጣት 

ሲያጋጥም የኪራይ ውለ ይቋረጣሌ፣ ቤቱንም ይረከባሌ፤ 

4. ተከራይ ከባሌ፣ ከሚስት፣ ከሌጅ፣ ከሞግዚት ውጭ ሇላሊ ወገን በውክሌና ስም 

አስተሊሌፍ አምስት አመት እና ከዚያ በሊይ ውጭ አገር ከኖረ የቤት ኪራይ ውለ 

ይቋረጣሌ፤ መንግስትም ቤቱን ይረከባሌ፤ 

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (3) እና (4) መሰረት ውሌ የተቋረጠበትን ተከራይ 

ውዝፌ የቤት ኪራይ ዕዲ እና ላልች ቢሮው ያወጣቸውን ወጪዎች በሕግ ጠይቆ 

እንዱከፇሇው ያዯርጋሌ፤ ሆኖም ቢሮው ወይም ቢሮው የሚወክሇው አካሌ የውሌ 

ማቋረጥ ውሳኔ ከማስተሊሇፈ በፉት ተከራይ ያሇበትን መሰረታዊ ችግሮች ግንዛቤ 

ውስጥ በማስገባት የተከራይን ውሌ ማቋረጥ ከህብረተሰብ ሞራሌ ጋር ተቃራኒ ሆኖ 

ካገኘው እና ተከራይን ሇከባዴ ችግር የሚያጋሌጥ ከሆነ ውዝፌ እዲውን ከስዴስት 

ወር በማይበሌጥ ጊዜ ውስጥ እንዱከፌሌ ጊዜ ሉሰጠው ይችሊሌ፤ 

6. የመንግስት መኖሪያ ቤትን መንግስት ሲፇሇግ ምትክ መኖሪያ ቤት በመስጠት 

የቤት ኪራይ ውለን ያቋርጣሌ፤ በተመሳሳይ መሌኩ የንግዴ ቤትን መንግስት 

ሲፇሌግ ባሇው አሠራር መሠረት ምትክ በመስጠት ቤቱን ይረከባሌ፤ 
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7. የዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ ከ1 እስከ 6 ተገባራዊ ከመሆኑ በፉት አከራይ ሇተከራይ 

የ30 ቀናት ቅዴሚያ ማስጠንቀቂያ በመስጠት የቤት ኪራይ ውለን በማቋረጥ ቤቱን 

ይረከባሌ፡፡ 

50. ተጠያቂነት 
 

 

1. ማንኛውም ሰው የዚህን መመሪያ ዴንጋጌ ተሊሌፍ ቢገኝ በወንጀሌም ሆነ በፌትሐ 

ብሔር ሕግ መሠረት ተጠያቂ ይሆናሌ፤ 

2. ከመንግስት ቤቶች አስተዲዯርና ተያያዥ ስራዎችን የሚሰራ ማንኛውም አስፇፃሚና 

ፇፃሚ ሠራተኛ ወይም የስራኃሊፉ በዚህ መመሪያ የተዯነገጉ ግዳታዎችና 

ክሌከሊዎችን ተሊሌፍ ከተገኘ በወንጀሌና በፌትሐብሔር ሕግ መሠረት ተጠያቂነቱ 

እንዯተጠበቀ ሆኖ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የመንግስት ሠራተኞች አዋጅ 

ቁጥር 56/2010 መሠረት ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ 

51. አቤቱታ ስሇማቅረብ 
ማንኛውም ተከራይ ከመንግስት ቤት አስተዲዯር በጨረታም ሆነ በሌዩ ሁኔታ ቤት 

ሉተሊሇፌሌኝ ሲገባ መብቴን አሊግባብ እንዲጣ ተዯርጌአሇሁ ወይም በዯሌም 

ዯርሶብኛሌ ወይም በንግዴ ቤት ጨረታ ውጤት ሊይ ቅሬታ አሇኝ ወይም ውሌ 

ያሇአግባብ ፇርሶብኛሌ ወይም ከቤቶች አስተዲዯር ጋር ቅሬታ አሇኝ የሚሌ ከሆነ 

አቤቱታውን በየዯረጃው ሇሚገኘው አቤቱታና ቅሬታ አጣሪ ኮሚቴ በአንዴ ወር ጊዜ 

ውስጥ የማቅረብ መብት አሇው፡፡ 

52. የአቤቱታና ቅሬታ አጣሪ ኮሚቴ አዯረጃጀት እና አፇጻጸም 
በየዯረጃዉ ሇተሰየመዉ የአቤቱታ እና ቅሬታ አጣሪ ኮሚቴ በዚህ መመሪያ መሠረት 

የሚቀርቡ አቤቱታዎችን የሚመሇከት ይሆናሌ፡፡  

53. ስሇአቤቱታና ቅሬታ አቀራረብ ሥነ-ሥርዓት 
1. አቤቱታ ወይም ቅሬታ ያሇው ባሇጉዲይ አቤቱታውን ወይም ቅሬታውን ራሱ ወይም 

በህጋዊ ወኪለ አማካኝነት በፅሁፌ በየዯረጃዉ ሊለ የቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት እና 

ሇቢሮው ሉያቀርብ ይችሊሌ፤  

2. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) አቤቱታው ወይም ቅሬታው የቀረበሇት አካሌ 

አቤቱታውን ወይም ቅሬታውን ሇአጣሪው ኮሚቴ እንዱታይ ወዱያውኑ ይመራሌ፤ 

3. የቅሬታ ወይም አቤቱታ አቀራረብ በጹሑፌ ሆኖ  ቅሬታው  ወይም አቤቱታዉ 

የቀረበበትን ዋና ጉዲይ፣ ባሇጉዲዩ እንዱሰጠው የሚፇሇገውን መፌትሄ፣ ዯጋፉ 
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ማስረጃዎች ካለ፣ የባሇጉዲይ ሙለ ስምና አዴራሻ እና መንስኤ የሆነው ዴርጊት 

የተፇፀመበትን ቀን መያዝ  ይኖርበታሌ፡፡ 

54. ስሇአቤቱታና ቅሬታ መሌስ አሰጣጥ 
1. ኮሚቴው አቤቱታ ወይም ቅሬታ ያቀረበው ተገሌጋይ ዯረሰብኝ ያሇውን በዯሌ ባሇው 

አሰራር መሰረት በመመርመር የተዯረሰበትን ግኝትና ውሳኔ በአምስት ቀናት ውስጥ 

ሇባሇጉዲዩ ምሊሽ  መስጠት ይኖርበታሌ፤ 

2. አቤቱታው ወይም ቅሬታው ተገቢነት ከላሇው ያቀረበው ሀሳብ ትክከሇኛ አሇመሆኑን 

ካረጋገጠ በሰብሳቢው በኩሌ ሇባሇጉዲዩ በጽሁፌ ያስታውቃሌ፤ በግሌባጭም እንዯ 

አግባብነቱ ሇቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ወይም ሇክፌሇ ከተማው ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤት እንዱያውቀው ያዯርጋሌ፤ 

3. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እና (2) መሰረት አቤቱታ አቅራቢው ኮሚቴው 

በሰጠው መሌስ ወይም በተሰጠው ማብራሪያ ካሌረካ ቅሬታውን እንዯ አግባብነቱ 

ሇቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ወይም ሇክፌሇ ከተማው ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት 

ቤት በሰባት የስራ ቀን ውስጥ ማቅረብ ይኖርበታሌ፤ 

4. የቀረበው አቤቱታ ከኮሚቴው  አቅም በሊይ ከሆነ የውሳኔ ሀሳቡን በከተማ ዯረጃ 

ሇቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ሃሊፉ ወይም ጉዲዩ የሚታየው በክፌሇ ከተማው 

ዯረጃ ከሆነ ቤቶች አስተዲዯር ጽህፇት ቤት በጽሁፌ ያሳውቃሌ፤ የክፌሇ ከተማ ቤቶች 

አስተዲዯር ጽህፇት ቤትም ጉዲዩን አይቶ ከአቅም በሊይ ከሆነ ሇቢሮው ሃሊፉ በጽሁፌ 

ያሳውቃሌ፤  

5. በዚህ አንቀጽ ንዑስ አንቀጽ (1) እስከ (4) በተዘረዘሩት መሰረት የቀረበ የውሳኔ ሀሳብ 

የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ሃሊፉ የመጨረሻ ውሳኔ ይሰጣሌ፡፡ 
 

55. ይግባኝ ወይም ክስ ስሇማቅረብ 
ቢሮው በሚሰጠው ውሳኔ ቅር የተሰኘ ሰው የይግባኝ አቤቱታውን ሇከተማው የሕዝብ 

ቅሬታና አቤቱታ ማስተናገጃ ጽሕፇት ቤት በማቅረብ የመጨረሻዉን ዉሳኔ 

ያገኛሌ፡፡ 
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ክፌሌ አስራ አንዴ 

ሌዩ ሌዩ ዴንጋጌዎች 

56. ውክሌና ስሇመስጠት 

 ቢሮው ይህን መመሪያ ሇማስፇጸም ሇክፌሇ ከተማና ወረዲ የቤቶች አስተዲዯር ጽ/ቤት 

እንዱሁም ሇላልች አስፇሊጊ ተቋማት ውክሌና ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

57. የመተባበር ግዳታ 

ማንኛውም ሰው ይህን መመሪያ ከማስፇጸም አኳያ የመተባበር ግዳታ አሇበት፡፡ 

58. መመሪያውን ስሇማሻሻሌ 

ይህን መመሪያ ማሻሻሌ አስፇሊጊ ሆኖ ሲገኝ በቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ 

ሉሻሻሌ  ይችሊሌ፡፡ 

59. የተሻሩና ተፇፃሚነት ስሇማይኖራቸው መመሪያዎች 

1. የመንግስት ቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 4/2009 በዚህ መመሪያ  ተሽሯሌ፡፡ 

2. ከዚህ መመሪያ ጋር የሚቃረን ማንኛውም መመሪያ ወይም ሌማዲዊ  አሰራር በዚህ 

መመሪያ በተሸፇኑ ጉዲዮች ሊይ  ተፇፃሚነት አይኖረውም፡፡ 

60. መመሪያው የሚፀናበት ጊዜ 

ይህ መመሪያ ከነሐሴ ወር ቀን 10/ 2011 ጀምሮ የፀና ይሆናሌ፡፡ 

 

                           ሰናይት ዲምጠዉ /ኢ/ር/ 
 

 
 

የቤቶች ሌማትና አስተዲዯር ቢሮ ኃሊፉ 
 

 


