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ሇመከሊከሌ እንዱያስችሌ የከተማው አስተዲዯር ሌዩ ትኩረት 

ሰጥቶበት በ2002ዓ.ም መመሪያ ቁጥር 2/2002ዓ.ም ማውጣቱ 

ይታወሳሌ፡፡ በዚህም መሠረት መመሪያው ከወጣበት ቀን ጀምሮ 

የመሬት ይዞታ አገሌግልቶችን በመመሪያዉ መሰረት ሲሰጥ 

ከመቆየቱም በሊይ የተሟሊ የይዞታ ባሇመብትነት ሰነዴ የላሊቸዉን 

ባሇይዞታዎችን የሬጉሊራይዜሽን መስተንግድ እየሰጠ ይገኛሌ፡፡ 

ይህ በእንዱህ እያሇ አዱስ የሉዝ አዋጅ በመውጣቱና የመዋቅር 

ሇውጥ በመዯረጉ እንዱሁም በነባሩ መመርያ ሊይ በትግበራ ወቅት 

አንዲንዴ ክፌተቶች በመታየታቸው እና በመመሪያው ያሌተዲሰሱ 

ጉዲዮች በመገኘታቸው መመርያውን እንዯአዱስ ማስተካካሌና 

ማውጣት አስፇሊጊ ሆኗሌ፡፡ የከተማ ቦታ በህግ ሇሚፇቀዴሊቸዉ 

ሰዎች እና ሰነዴ ያሊቸው ህጋዊ ባሇይዞታዎች የሚጠይቁአቸውን 

የተሇያዩ መስተንግድዎች ከሉዝ አዋጁና አዋጁን ሇማስፇጸም 

ከወጣው ዯንብ ጋር በተጣጣመ መሌኩ ምሊሽ ሇመስጠት 

እንዱቻሌ መመሪያውን ሇማሻሻሌ  በማሰብ የከተማው አስተዲዯር 

በተሰጠው ስሌጣንና ኃሊፉነት መሰረት ይህ መመሪያ ሇከተማው 

አስተዲዯር ካቢኔ ቀርቦ ይህ የይዞታ አስተዲዯር መመሪያ  ቁጥር 

12/2004 ዓ.ም ወጥቷሌ፡፡ 
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II. መርሆዎች  

1. በከተማው ሇዘመናት ሲንከባሇሌ ሇቆየው የመሬት መጠቀሚያ 

ባሇይዞታነት እና የቤት ባሇቤትነት መብት ጥያቄ ዯረጃ በዯረጃ 

ምሊሽ ሇመስጠት፣ 

2. ውሳኔ አሰጣጣችን ከአዴልአዊነት አሰራርና ከሙስና የፀዲ፣ 

በህግ ተቀባይነት ባሊቸው የተሟለ መረጃዎች ሊይ የተመሠረተ፣ 

ህግን የተከተሇ፣ የህዝብንና የመንግሥትን ጥቅምና ፌሊጎትን 

ያስቀዯመ እንዱሆን፣ 

3. አገሌግልት አሰጣጣችን ቀሌጣፊ፣ ፇጣን፣ ጥራት ያሇው፣ 

የከተማዋን ተገሌጋዮችን የሚያረካ እና ውጤታማ እንዱሆን፣ 

4. ስሇሰጠነው አገሌግልትና ውሳኔ መረጃ ኃሊፉነት በተሞሊበት 

ሁኔታ  ሥራችንን ሇመገምገም ሇቀጣይ አገሌግልትና ውሳኔ 

አሰጣጣችን በዘሊቂነት በሚያገሇግሌ ሥርዓትና ዯረጃ መያዝና 

ማዯራጀት ሇዴርዴር የሚቀርብ ተግባር አሇመሆኑን ተረዴቶ 

ተግባራዊ ማዴረግ የሁለም ፇጻሚ አካሊት ግዳታ ማዴረግ፣ 

5. በዚህ መመሪያ ሉፇቱ ያሌቻለት ጉዲዮች በየዯረጃው እየተሇዩ 

በግሌጽና በተሟሊ መረጃ ተዯግፍ ሇውሳኔ ሰጭ የከተማው 

የበሊይ አመራር ተዯራጅቶ ከውሳኔ ሐሳብ ጋር እየቀረበ 

መፌትሔ እየተሰጠው እንዱሄዴ፣ 

6. በዚህ መመሪያ መሰረት የሚሰጠው ውሳኔ እና አገሌግልት 

የዜጏችን እኩሌነት፣ የንብረት ባሇቤትነት መብትን ያሌተጋፈ 

መሆኑን ማረጋገጥ ናቸው፡፡ 
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ክፌሌ አንዴ 

 ጠቅሊሊ 

1. አጭር ርዕስ ፣ 
ይህ መመሪያ "በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር የይዞታ አስተዲዯር 

አገሌግልት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 93/2014 ዓ.ም" ተብል 

ሉጠቀስ ይችሊሌ፡፡ 

2. ትርጓሜ ፣ 
በዚህ መመሪያ ውስጥ የቃለ አገባብ ላሊ ትርጉም የሚያሰጠው 

ካሌሆነ በስተቀር  

2.1 “የከተማ ክሌሌ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዯዯር ክሌሌ 

ነው፡፡ 

2.2 “የከተማ አስተዲዯር” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

ነው፡፡ 

2.3 “የሉዝ አዋጅ” ማሇት የከተማ ቦታን በሉዝ ስሇመያዝ ሇመዯንገግ 

የወጣው አዋጅ ቁጥር 721/2004 ዓ.ም ነው፡፡ 

2.4 “ህጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ” ማሇት በከተማው አስተዲዯር 

መሬትን በይዞታነት እንዱያስተሊሌፌ ስሌጣን ከተሰጠዉ አካሌ 

የይዞታዉን አዴራሻ፣ አቀማመጥ፣ ስፊትና ላልች መረጃዎችን 

የያዘ፣ ሇዚሁ የተዯነገገዉን ህጋዊ አሰራርን ተከትል የተዘጋጀ፣ 

በቋሚ ንብረት መመዝገቢያ መዝገብ ሊይ ተመዝግቦና 
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ተረጋግጦ የተሰጠ የመሬት ባሇይዞታነት መብት ማረጋገጫ 

ሰነዴ ወይም ሰርተፉኬት ነዉ፡፡ 

2.5 “የከተማ ፕሊን” ማሇት የተከሇሰዉና በከተማዉ አስተዲዯር 

የጸዯቀዉ የአዱስ አበባ ከተማ መሪ ፕሊን እና የአከባቢ ሌማት 

ፕሊን ወይም መሰረታዊ ፕሊን ሲሆን አባሪ የጽሁፌ 

ማብራርያዎችን ይጨምራሌ፡፡  

2.6 “ባሇስሌጣን” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚና 

የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ማቋቋሚያ አዋጅ ቁጥር 

15/2001ዓ.ምን እንዯገና ሇማሻሻሌ በወጣዉ አዋጅ ቁጥር    

28/2004 ዓ.ም በከተማ ዯረጃና በክፌሇ ከተሞች የተቋቋመዉ 

የግንባታ ፇቃዴ አሰጣጥና ቁጥጥር ባሇስሌጣን ነዉ፡፡ 

2.7 “ቢሮ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚና 

የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም በወጣዉ ህግ 

መሰረት በከተማዉ አስተዲዯር ስር የመሬትና መሬት ነክ 

ጉዲይን በበሊይነት እንዱያስተባብርና እንዱመራ ስሌጣን 

የተሰጠዉና የተቋቋመዉ የመሬት ሌማትና ማኔጅመንት ቢሮ 

ነዉ፡፡  

2.8 “ኤጀንሲ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚና 

የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም በወጣዉ ህግ 

መሰረት መሬት ሇህዝብ ጥቅም እንዱያስሇቅቅ፣ እንዱያሇማና 

የከተማዋን ዕዴሳት እንዱያከናዉን ስሌጣን የተሰጠዉና 

የተቋቋመዉ የመሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ ነዉ፡፡ 
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2.9 “ጽህፇት ቤት” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

አስፇፃሚና የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም 

በወጣዉ ህግ መሰረት መሬትን ቆጥሮ እንዱጠብቅ ወይም 

እንዱያስጠብቅ፣ ባንክ እንዱያዯርግና ሇተጠቃሚ 

እንዱያስተሊሌፌ ስሌጣን የተሰጠውና  የተቋቋመዉ የመሬት 

ባንክና ማስተሊሇፌ ጽህፇት ቤት ነው፡፡ 

2.10 “ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

አስፇፃሚና የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም 

በወጣዉ ህግ መሰረት የይዞታ አስተዲዯር ነክ ዉዝፌ ስራን 

እንዱያጠናቅቅና የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባና መረጃ 

ኤጀንሲ ስራዉን በሙለ እስኪረከብ በሽግግር ጊዜዉ ዉስጥ  

የይዞታ አስተዲዯር አገሌግልት እንዱሰጥ ስሌጣን የተሰጠዉና 

የተቋቋመዉ የይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት 

ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት ነዉ፡፡ 

2.11 “ዴርጅት” ማሇት ከመኖሪያ እና ከእምነት ተቋም ውጭ 

ሇማምረቻ፣ ሇማከማቻ፣ ሇኢንደስትሪ፣ ሇንግዴና ሇሌዩ ሌዩ 

አገሌግልት የዋሇ የመሬት ይዞታና ህንጻ ነው፡፡ 

2.12 “ላልች የዴርጅት አገሌግልት” ማሇት ሇኢንደስትሪና 

ሇማህበራዊ አገሌግልት (ሇትምህርት፣ ሇጤና እና ሇመሳሰለት) 

መስጫነት ከተያዙት ዉጭ የሆኑት የዴርጅት ይዞታዎች 

ነዉ፡፡    

2.13 “ሰው” ማሇት ማንኛውም የተፇጥሮ ሰው ወይም በሕግ 

የሰውነት መብት የተሰጠው አካሌ ነው፡፡ 
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2.14 “መኖሪያ ቤት” ማሇት የተሰራው ህንጻ ከ70% በሊይ ከንግዴና 

ምርት አገሌግልት ውጪ ሇመኖሪያነት ብቻ አገሌግልት 

የሚሰጥ ነው፡፡ 

2.15  “የሉዝ መነሻ ዋጋ” ማሇት ዋና ዋና የመሰረተ ሌማት 

አውታሮች የመዘርጊያ ወጪን፣ነባር ግንባታዎች ባለበት 

አካባቢ የሚነሱ ግንባታዎችና ንብረቶችን ሇማንሳት 

የሚያስፇሌገውን ወጪና ሇተነሺዎች የሚከፇሌ ካሳን እና 

ላልች አግባብ ያሊቸው መሥፇርቶችን ታሳቢ ያዯረገ 

የመሬት ሉዝ ዋጋ ነው፡፡  

2.16 “ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ” ማሇት በአከባቢዉ ሇተመሳሳይ 

የቦታ ዯረጃና አገሌግልት በጨረታ ሇቀረቡት ቦታዎች 

ተወዲዴረው ያሸነፈ ተጫራቾች በሙለ የሰጡት ዋጋ አማካይ 

ስላት ነዉ፡፡ 

2.17 "ራሱን ችል የማይሇማ ቦታ (ሇመኖሪያ ›ÑMÓKAƒ)" ማሇት 

ከ75 ካ.ሜ በታች የሆነ፣ 4ሜትር መዲረሻ መንገዴ 

የላሇው፣በአራት ማእዘን ሲታይ ከአራቱ አንደ ጎን ከ7ሜትር 

በታች የሆነ እና የፕልቱ ሽንሻኖ ከአጎራባቹ ባድ የመንግስት 

መሬት ካሇ አብሮ ሲታይ ሇላሊ አገሌግልት የማይውሌ ቦታ 

ማሇት ነው፡፡ ሆኖም ሇመኖሪያ ቤት የህብረት ስራ ማህበራት 

ከዚህ ባነሰና በተመሳሳይ የቦታ ስፊት የተሸነሸኑትን ይዞታዎች 

አይመሇከትም፡፡ 

2.18  "ራሱን ችል የማይሇማ ቦታ (ሇዴርጅት ›ÑMÓKAƒ)" ማሇት 

ከ150 ካ.ሜ በታች የሆነ፣ በከተማ ፕሊን ከተወሰነው 



[የ ይዞታ አስተዳደር አገ ልግሎት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 93/2014   ] 

 

 

ገ ጽ 7 -  88 

 

የአከባቢው የህንጻ ከፌታ ዝቅተኛውን የማያሰራ፣ ዝቅተኛውን 

ስታንዲርዴ የማያሟሊ፣ 7ሜትር መዲረሻ መንገዴ የላሇው፣ 

ከአራቱ ማእዘን አንደ ከ7ሜትር በታች የሆነ እና የፕልቱ 

ሽንሻኖ ከአጎራባቹ ባድ የመንግስት መሬት ካሇ አብሮ ሲታይ 

ሇላሊ አገሌግልት የማይውሌ ቦታ ማሇት ነው፡፡ 

2.19 "የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ" ማሇት በአንዴ ግቢ 

ውስጥ የሚገኙ የመሬት ባሇይዞታዎች የግሌ የመሬት ይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ሲጠይቁ ይዞታቸውን ከፌል ካርታ 

ሇመስጠት የማይቻሌ ሲሆን ይዞታው ሳይከፊፇሌ ባሇበት 

ሁኔታ የዴርሻቸውን መጠን በመጥቀስ የመሬት ይዞታ ካርታ 

መስጠት ወይንም ይዞታው በከፉሌ ነባርና ከፉለ ሉዝ ሲሆን 

በነባር እና በሉዝ የተነፃፃሪ/ፕሮፖርሽን ካርታ አዘጋጅቶ 

መስጠት ማሇት ነው፡፡ 

2.20 “ሌኬት” ማሇት የአንዴ ግሇሰብ ወይም ዴርጅት የመሬት 

ይዞታ በአካሌ ቦታዉ ሊይ በመገኘት ወይም በሳይንሳዊ 

ቴክኖልጂ በመጠቀም የመሬቱ ስፊት ተሇክቶ አጠቃሊይ 

በይዞታው ውስጥ የሚገኘው የስፌር ውጤት ነው፡፡ 

3. የተፇጻሚነት ወሰን ፣ 
ይህ መመሪያ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር በሚገኙ ሁለም 

የአስተዲዯር እርከኖች ሊይ በሚገኙ ማናቸውም የመሬት ይዞታዎች 

ሊይ ተፇፃሚ ይሆናሌ፡፡   
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ክፌሌ ሁሇት 

 ስሇይዞታ ማረጋገጥ 

4. ነባር መመሪያዎች ተጥሰው  የተስተናገደ ይዞታዎች፤ 
4.1 በወቅቱ ስራ ሊይ የነበረው መመሪያ የሚፇቅዴሊቸውን ያህሌ 

የቦታ ስፊት እንዱፀዴቅሊቸው ይዯረጋሌ፣ 
4.2 ከመመሪያው ውጪ ይዞታው ወይንም ግንባታው በ1988 

ዓ.ም በተነሳው የአየር ካርታ ወይም ኖርቴክ ማፕ ሊይ የላለ 
ባሇይዞታዎች የተሰጣቸው የባሇይዞታነት ማረጋገጫ ካርታ 
እንዱመክን ተዯርጎ ከ1988 ወዱህ ግንባታ አርፍ የተያዙ 
ቦታዎች መስተንግድ በሚወሰነው አግባብ የሚታይ ይሆናሌ፡፡  

5. የአርሶ አዯሮች የመኖሪያ ቤት ይዞታ ማረጋገጫ 
ካርታ መስተንግድ ፣ 
5.1 የመኖሪያ ይዞታቸው ወዯ ከተማ ክሌሌ ገብቶ መስተንግድ 

እንዱሰጣቸው የሚጠይቁ አርሶ አዯሮችን በተመሇከተ  
5.1.1 ግንባታው በ1994 ወይንም በ1997 ሊይን ማፕ 

የሚታይ ከሆነ፣   
5.1.2 ባሇይዞታው ነባር አርሶ አዯር ስሇመሆኑ አሁን 

ከሚኖርበት ወረዲ አስተዲዯር ማረጋገጫ በፅሁፌ  
ሲያቀርብ፤ 

5.1.3 አርሶ አዯሩ በስሙ ከ1997 በፉት የግብርና ገቢ 
ግብርና የመሬት መጠቀምያ ክፌያ  ያከናወነበት 
ሁሇትና በሊይ  ግብር ዯረሰኝ፣  

5.1.4 የአርሶ አዯር ሌጆች ከሆኑ  
             ሀ. ሌጆች ስሇመሆናቸው የተረጋገጠ የሌዯት ሰርተፌኬት 

ወይም የነዋሪው ምስክርነትና የወረዲው አስተዲዯር 
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ማረጋገጫ እና መሬቱን ከወሊጆቻቸው 
ስሇማግኘታቸው   ከወረዲው አስተዲዯር ማረጋገጫ፣  

            ሇ. በሀገሪቱ ህጎች ተቀባይነት ባሊቸው የጋብቻ ዓይነቶች 
ያገባ/ች ሇመሆኑ ማረጋገጫ፣ 

            ሐ. ራሳቸውን ችሇው እየኖሩ ያሇ ከሆነ በወረዲው ውስጥ 
በተጠቀሰው የመኖሪያ ይዞታ በቋሚነት ስሇመኖሩ/ሯ 
የወረዲው  አስተዲዯር ማረጋገጫ፣  

           መ. በከተማው ውስጥ በስሙ/ሟ ወይም በትዲር አጋሩ/ሯ 
ላሊ የመኖሪያ ይዞታ የላሇው/የላሊት ሇመሆኑ 
ማረጋገጫ ወይም በህግ ፉት ተቀባይነት ያሇው 
የግዳታ ውሌ ሲፇርሙ ፣   

5.2 ከሊይ በንዐስ አንቀጽ 5.1.1 እስከ 5.1.3 የተዘረዘሩትን 
መስፇርቶች አሟሌተው እስከቀረቡ ዴረስ ሇአርሶ አዯሮች 
በነባር የኪራይ ዯንብ ሇያዙት ሇመኖሪያ ይዞታ እስከ 500 
ካ.ሜ ዴረስ የአገሌግልት ክፌያ ብቻ ከፌሇው የባሇይዞታነት 
ማረጋገጫ ካርታ ይሰጣሌ፡፡ 

5.3 የአርሶ አዯር ሌጆች ሆነው ከሊይ በንዐስ አንቀጽ 5.1.1 እና 
5.1.4 ከሀ እስከ መ የተጠቀሱትን መስፇርቶች ሇሚያሟለት 
ሇያዙት ሇመኖሪያ ይዞታ እስከ 150 ካ.ሜ ዴረስ በነባር 
ይዞታነት የአገሌግልት ክፌያ ከፌሇው ይስተናገዲለ  

5.4 ከሊይ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 5.2 እና 5.3 መሰረት 
የሚሰጠው የቦታ አገሌግልት በካርታው ሊይ መጠቀስ 
አሇበት፡፡ የቦታው አገሌግልት መኖሪያ ካሌሆነ እንዯቦታው 
አገሌግልት የይዞታ ማስረጃው ሊይ የመብት ገዯብ ሉዯረግ 
ይችሊሌ፤ ሇምሳላ አረንጓዳ ቦታ ከሆነ ከእዴሳት ያሇፇ 
ግንባታ ክሌከሊ ይዯረጋሌ፡፡  
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ክፌሌ ሶስት  

የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 

አሰጣጥ 

6. የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ ይዘት፣ 
6.1 የጋራ ሕንፃ ሊሌሆኑ እና የተነጻጻሪ የቦታ ዴርሻ ካርታ 

ሇማይሰጣቸዉ ይዞታዎች እና ቤቶች የባሇይዞታነት 
እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታው ፣ 
ሀ.  የባሇይዞታው/የቤቱ ባሇቤት ስም ከነአያት እና ፍቶ፣  
ሇ.  የይዞታው ዓይነት(ነባር፣ሉዝ)  
ሐ.  የካርታ ቁጥርና ሴሪ ቁጥር፣  
መ.  የይዞታው/ቤቱ አዴራሻ (ክ/ከተማ፣ ቀበላ፣ ብልክ ቁጥር፣ 

የፓርሴሌ ቁጥር)፣ 
ሠ.  ግንባታው ያረፇበት ቦታ ስፊት (BUILT UP AREA)፣   
ረ.  የቦታው ስፊት፣  
ሰ.  X እና Y ኮርዴኔት፣  
ሸ.  የቦታው የዋጋ ዯረጃ፣  
ቀ.  የቤዝ ማፕ ቁጥር፣ 
በ.  የተሰጠበት ቀን፣  
ተ.  ሚዛን፣  
ቸ. የቦታው አገሌግልት፣  
ኀ.  አዋሳኞች፣  
ነ.  የአዘጋጅና የቴክኒክ ጉዲዮች አጣሪ፣ የህግ ጉዲዮች አጣሪ 

ባሇሙያ እና ያረጋገጠውና ያፀዯቀው ኃሊፉ ስምና 
ፉርማ፣  

ኘ.  የመዝገብ ቁጥርና የመዝገብ ተራ ቁጥርን ይይዛሌ፡፡ 
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6.2 የጋራ ሕንፃ እና የተነጻጻሪ የቦታ ዴርሻ ካርታ ሇሚሰጣቸዉ 
ይዞታዎች የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ ካርታ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 6.1 ሊይ 
ከተዘረዘሩት በተጨማሪ እንዯአግባብነቱ፡- 
ሀ.   የሕንፃው ቁጥር፣  
ሇ.   የወሇሌ ብዛትና ቁጥር፣  
ሐ.  የቤት ቁጥር፣  
መ. ከጋራው ሕንፃ አንፃር ቤቱ የሚገኝበትን የተሇየ ቦታ፣ 

የቤዝመንት፣ የወሇሌ ወይም የፍቅ ቁጥር፣ 
ሠ. የቤቱን ክፌልች ብዛት፣የወሇሌ ስፊት እና ከጋራ 

መጠቀሚያ ሊይ ያሇውን የመዯበኛ የጥቅም ዴርሻ፣ 
ረ.  በሕንፃ ማሳወቂያ ሊይ ሇቤቱ አገሌግልት ብቻ እንዱውሌ 

ተሇይቶ የተሰጠውን የጋራ መጠቀሚያ እና ላልች 
ተጨማሪ መረጃዎች፣ 

መ.  የቦታው ስፊት በጠቅሊሊና የባሇይዞታው ዴርሻ 
በፕሮፖርሽን፣ 

ሰ.   የሕንፃ ምዝገባ ቁጥር 
ሸ.   የህንጻው አቀማመጥና ስፊት በጠቅሊሊና ከጋራ 

መጠቀምያ የባሇይዞታው ዴርሻ በፕሮፖርሽን፣ 
ቀ.   ባሇቤቱ በግሌ ዴርሻውና በጋራ መጠቀምያ ህንጻና ቦታ 

ያሇው መብትና ግዳታ ፣ ይይዛሌ፡፡ 
 

6.3 በተናጠሌ የይዞታና/ወይም የባሇቤትነት ማስረጃ ሉሰጥበት 
የሚችሌ የጋራ ይዞታ/ቤት (ሇሪሌ እስቴት አሌሚዎች፣ 
ሇኮንድሚኒየምና የመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ ማህበራት) 
በጥቅሌ የሚሰጥ የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ ካርታ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 6.1 ሊይ 
ከተዘረዘሩት በተጨማሪ፡- 
ሀ.  የሕንፃ ቁጥሮች፣  
ሇ.  የቤትና ወሇሌ ብዛት ቁጥር፣  
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ሐ. የቦታው ስፊት በጠቅሊሊና የጋራ መጠቀምያው ዴርሻ 
በፕሮፖርሽን፣ 

መ. የህንጻዎቹ አቀማመጥና ስፊት በጠቅሊሊና የጋራ 
መጠቀምያ ዴርሻ በፕሮፖርሽን፣  

ሠ.  የሕንፃዎች ምዝገባ ቁጥር፣ 
ረ.  የጋራ ማህበሩና የግሌ ባሇቤቶች በግሌ ዴርሻውና በጋራ 

መጠቀምያ ህንጻና ቦታ ያሊቸው መብትና ግዳታ 
ይይዛሌ፡፡ 

ሠ. በኮንድሚኒየም ስርአት የሚተዲዯር ይዞታና ህንጻ ከሆነ 
ከይዞታው ማስረጃ በተጨማሪ የህንጻ መግሇጫና 
የማህበሩ መተዲዯርያ ዯንብ ጭብጥ አጭር መግሇጫ 
የያዘ የምዝገባ ምስክር ወረቀት መሰጠት ይኖርበታሌ፡፡  

 
7. የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 

የምስክር ወረቀት/ካርታ ስሇማግኘት፣ 
 

7.1 በህጋዊ መንገዴ መሬት ወይም/እና ቤት የተፇቀዯሇት ወይም 
ያገኘ ሰው ሇመሬቱ እና/ወይም ሇቤቱ የባሇይዞታነት 
ወይም/እና የባሇቤትነት ማረጋገጫ የምሥክር ወረቀት/ካርታ 
ይሰጠዋሌ፡፡ 

7.2 በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (7.1) መሰረት የሚሰጠው 
የምስክር ወረቀት/ካርታ በህጋዊ መንገዴ ያገኘ ሰው 
በካርታው ሊይ በተመሇከተው ይዞታ እና/ወይም ቤትን 
በሚመሇከት የሚኖረው መብትና ግዳታ በይዞታው ስሪት፣ 
ጊዜ፣ የቤቱ ዓይነትና የተገኘበት ሁኔታ የሚወሰን ይሆናሌ፡፡ 

7.3 በካርታው ሊይ ሰፌሮ በግሌጽ እስካሌተከሇከሇ እና በላልች 
ህጎች እስካሌተገዯበ ዴረስ በህጋዊ መንገዴ የባሇይዞታነት 
እና/ወይም የቤት የባሇቤትነት ማረጋገጫ የምሥክር ወረቀት 
/ካርታ/ ከህጋዊ የአስተዲዯሩ አካሌ ያገኘ ማንኛውም ሰው 
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በካርታው ሊይ በተመሇከተው ይዞታ ሊይ የሰፇረውን ቤት 
የመጠቀም፣ በዋስትና የማስያዝ፣ የመስጠት ወይም የማውረስ፣ 
የመሸጥ መብቶች ይኖሩታሌ፤ 
 

7.4 በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 7.3 የተዯነገገው 
እንዯተጠበቀ ሆኖ ካርታ ያሇው ሰው፣  

 
7.4.1 ይዞታው በሉዝ የተፇቀዯ የተናጠሌ ይዞታ ከሆነ፡-  

ሀ.  ሇሉዝ ዘመኑ በአዋጁ አንቀጽ 18 ንዐስ አንቀጽ 1 
ሊይ የተዯነገጉት መብቶች፣  

ሇ.  የሉዝ ዘመኑ እንዱታዯስሇት የመጠየቅ፣  

ሐ.  ቦታው ሊይ አዱስ ግንባታ ሇማካሄዴ ወይም 
የተገነባውን ሇማሻሻሌ ወይም ሇማዯስ  የግንባታ 
ፇቃዴ የመጠየቅና ሲፇቀዴም በተፇቀዯው መሠረት 
የመገንባት፣ 

መ.  የመጠቀሚያ ፇቃዴ ሲያገኝ ቤቱን የመጠቀም፣  
ሠ.  ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ የሉዝ ውለ ሲቋረጥ በህጋዊ 

መንገዴ በቦታው ሊይ ሇሰፇረው ንብረት ካሳ 
እና/ወይም ተመጣጣኝ የምትክ ቦታ እንዱሰጠው 
የመጠየቅና የማግኘት መብት፣ እና 

ረ.  አግባብነት ባሊቸው በላልች የአገሪቱ ህጎች 
የተፇቀደ ላልች መብቶች ይኖሩታሌ፡፡  

 
7.4.2 ይዞታዉ በነባር የኪራይ ዯንብ የሚተዲዯር የተናጠሌ 

ይዞታ ከሆነ፡- 

 ሀ.  በይዞታው ሊይ ያሇውን ቤት የከተማው ኘሊንና 
ላልች ህጎች በሚፇቅዯው መሠረት አፌርሶ በአዱስ 
መሌክ ሇመገንባት ወይም ሇማዯስ ወይም ሇማሻሻሌ 
የግንባታ ፇቃዴ ሇመጠየቅ፣  
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 ሇ. ቦታው ሇህዝብ ጥቅም ሲፇሇግ በህጋዊ መንገዴ 
ሇሰፇረዉ ንብረት ካሳ የመጠየቅና በላልች 
አግባብነት ባሊቸው ህጎች መሠረት በሚወሰነው 
መሠረት ብቻ የሚፇቀዴሇትን ምትክ ቦታ የማግኘት 
እና  

ሐ. አግባብነት ባሊቸው በላልች የአገሪቱ ህጎች 
የተፇቀደ ላልች መብቶች ይኖሩታሌ፡፡  

 
7.4.3 በተናጠሌ የይዞታና ባሇቤትነት ማስረጃ ሉሰጥበት 

የሚችሌ የጋራ ይዞታ/ቤት (ሇሪሌ እስቴት አሌሚዎች፣ 
ሇኮንድሚኒየምና ሇመኖሪያ ቤት ህብረት ስራ 
ማህበራት) በጥቅሌ የሚሰጥ የባሇይዞታነት እና/ወይም 
የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ ከሆነ፡-  

 ሀ. ክፌፌሌ ተዯርጎ ወይንም የባሇቤትነት ዝውውር 
ተከናውኖ የተናጠሌ ይዞታ ማስረጃ መሰጠት 
ከመጀመሩ በፉት ከሆነ እንዯይዞታው ስሪት በዚህ 
አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 7.4.1 እና 7.4.2 የተዯነገጉት 
መብቶች በጋራ ይኖሩታሌ፡፡  

 ሇ. ክፌፌሌ ተዯርጎ ወይንም የባሇቤትነት ዝውውር 
ተከናውኖ የተናጠሌ ይዞታ ማስረጃ መሰጠት 
ከተጀመረ በኋሊ ከሆነ እንዯይዞታው ስሪት በዚህ 
አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 7.4.1 እና 7.4.2 የተዯነገጉት 
መብቶች በጋራ የሚኖሩት የግሌ/የተናጠሌ መብት 
ባሌተሰጠበት ዴርሻ ሊይ ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

ሐ. ክፌፌሌ ተዯርጎ ወይንም የባሇቤትነት ዝውውር 
ተከናውኖ የተናጠሌ ይዞታ ማስረጃ ከተሰጠ በኋሊ 
በጋራ ጥቅሌ ይዞታነት የሚቀር ዴርሻ ከላሇ በጥቅሌ 
የተሰጠው የይዞታ ማስረጃው ተመሊሽ መዯረግ 
አሇበት፡፡ 
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7.4.4 በሉዝ የተፇቀዯ መሬት ሊይ በሪሌ እስቴት 
አሌሚዎች ተገንብቶ ሇተጠቃሚዎች ሇተሊሇፈት 
ቤቶች የሚሰጥ የተናጠሌ የቤት ባሇቤትነት የምስክር 
ወረቀት ከሆነ መብቶቹ የሚሸፌኑት ጊዜ ሇአሌሚው 
ከተፇቀዯው ቀሪ የሉዝ ዘመን ሆኖ፡-  

 ሀ. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 7.4.1 የተዯነገጉትን 
መብቶች ይኖሩታሌ፤ 

 ሇ. ሆኖም በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 7.4.1 
ከተዯነገጉት መብቶች ውስጥ በፉዯሌ ተራ ሐ ሊይ 
የተዘረዘሩት መብቶች ተፇጻሚነት የሚኖራቸው ቤቱ 
የራሱ ግቢና የተናጠሌ ግዴግዲ ያሇው ከሆነ ብቻ ሆኖ 
ከዚህ ውጭ ከሆነ ግን መብቶቹ ከቤቱ ጋር የተገናኘ 
የጋራ ንብረት ያሊቸው ባሇመብቶች (ማህበር ካሊቸው 
በማህበሩ ስም ከላሊቸው ዯግሞ በተናጠሌ በሙለ) 
ሥምምነት ሲኖር ብቻ ተፇፃሚነት ይኖረዋሌ፤ 
 

7.4.5 ሇጋራ መኖሪያ ቤቶች /ኮንድሚኒየም ቤቶች የሚሰጥ 
የቤት ባሇቤትነት የምሥክር ወረቀት ከሆነ መብቶቹ 
ሇቦታው የተፇቀዯ የሉዝ ዘመን ሆኖ፡- 

 ሀ.  ቤቱን በካፒታሌ መዋጮነት የመጠቀም ፣ 
 ሇ.  የሉዝ ዘመኑ እንዱታዯስሇት የመጠየቅ፣ 
 ሐ. የጋራ ህንጻውን ሇማሻሻሌ ወይም ሇማዯስ የጋራ 

ህንጻዉ  ተጠቃሚዎች (ማህበር ካሊቸው በማህበሩ 
ስም ከላሊቸው ዯግሞ በሙለ) በጋራ በመሆን 
የግንባታ ፇቃዴ የመጠየቅ፣ በተፇቀዯው መሠረትም 
የመገንባት፣ 

መ. ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ ቦታዉ ሲፇሇግ በህጋዊ መንገዴ 
በቦታው ሊይ ሇሰፇረው ንብረት ካሳ እና/ወይም 
ተመጣጣኝ የምትክ ቦታ በጋራ እንዱሰጣቸው 
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የህንጻው ተጠቃሚዎች የመጠየቅና የማግኘት መብት 
እና 

 ሠ. አግባብነት ባሊቸው በላልች ህጎች የተፇቀደ ላልች 
መብቶች ይኖሩታሌ፡፡  

 ረ. በተነፃፃሪ የዴርሻ ክፌፌሌ የሚዯርሰውን የጋራ 
መጠቀሚያዎችና ቦታዎችን የላሊውን ሰው መብት 
በማይጋፊ ሁኔታ በጋራ የመጠቀም መብት አሇው፡፡ 

7.4.6 በመኖሪያ ህብረት ሥራ ማህበራት ሇተገነቡ ቤቶች 
ስሇሚሰጥ የተናጠሌ የምስክር ወረቀት፣ 

  ሀ.  እንዯስሪቱ አይነት በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 
7.4.1 እና 7.4.2 ሥር የተዘረዘሩት መብቶች 
ይኖሩታሌ፤ 

  ሇ. ሆኖም በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 7.4.1 
ከተዯነገጉት መብቶች ውስጥ በፉዯሌ ተራ ሐ እና 
ንኡስ አንቀጽ 7.4.2 ከተዯነገጉት መብቶች ውስጥ 
በፉዯሌ ተራ ሀ ሊይ የተዘረዘሩት መብቶች 
ተፇጻሚነት የሚኖራቸው ቤቱ የራሱ ግቢና 
የተናጠሌ ግዴግዲ ያሇው ከሆነ ብቻ ሆኖ ከዚህ ውጭ 
ከሆነ ግን መብቶቹ ከቤቱ ጋር የተገናኘ የጋራ 
ንብረት ያሊቸው ባሇመብቶች (ማህበር ካሊቸው 
በማህበሩ ስም ከላሊቸው ዯግሞ በተናጠሌ በሙለ) 
ሥምምነት ሲኖር ብቻ ተፇፃሚነት ይኖረዋሌ፤ 

7.4.7 ሇተነፃፃሪ የቦታ ዴርሻ የተሰጠ የምሥክር ወረቀት 
ከሆነ፡- 

 ሀ. የቤትና የላልች መጠቀሚያዎች በነባሩ የግንባታ 
ቁስ፣ አቀማመጥና መጠን እዴሳት ፇቃዴ 
የመጠየቅና ሲፇቀዴ የማዯስ፣ 
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 ሇ.  በይዞታው ውስጥ ያለትን የጋራ መጠቀሚያዎችን 
ከላልች ባሇመብቶች ጋር የመጠቀምና የመጠበቅ፣ 

 ሐ. አግባብነት ባሊቸው በላልች ህጎች የተፇቀደ ላልች 
መብቶች ይኖሩታሌ፡፡   

 
7.5 ማንኛዉም የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 

ማረጋገጫ የምሥክር ወረቀት ያሇው ሰው በአንቀጽ 7 ንዐስ 
አንቀጽ 7.4 ስር የተዘረዘሩት መብቶች ቢኖሩትም፡-  

 
7.5.1 ያሇ ፇቃዴ ሰጪው መንግሥታዊ አካሌ ህጋዊ ፇቃዴ 

ውጭ የይዞታውን ወይም/እና የቤቱን አገሌግልት 
የመቀየር፣ ሇሶስተኛ ወገን የማስተሊሇፌ፣ በዋስትና 
የማስያዝ፣ በካፒታሌ አስተዋጽኦነት የመጠቀም፣ 
ግንባታ የማካሄዴ መብት የሇውም፤ 

7.5.2 በሉዝ ስርዓት የተፇቀዯ ይዞታ ከሆነ በሉዝ አዋጁ፣ 
ዯንቡና በላልች አግባብነት ባሊቸው ህጎች በሉዝ 
ባሇመብቱ ሊይ የተጣለትን ግዳታዎችና በሉዝ ውለ 
ሊይ ከአስተዲዯሩ ጋር የገባቸውን ግዳታዎች ፇጽሞ 
እስካሌተገኘ ዴረስ መብቶቹን መጠየቅ አይችሌም፤ 

7.5.3 በነባር የኪራይ ዯንብ የሚተዲዯር ይዞታ የይዞታው 
ስፊት በምሥክር ወረቀቱ ሊይ የተመሇከተ ቢሆንም 
ይዞታዉ ሊይ ህጋዊ ግንባታ/ቤት ሊሌሰፇረበት ትርፌ 
ቦታ ሇህዝብ ጥቅም ሲፇሇግ ካሳም ሆነ በምትክ ቦታ 
አሰጣጥ ህግ መሰረት ከሚፇቀዴሇት የቦታ ስፊት 
በሊይ ምትክ ቦታ የመጠየቅ መብት የሇውም፤ 

7.5.4 በነባር የኪራይ ዯንብ የሚተዲዯር ይዞታ 
የሚጠበቅበትን የቦታ ኪራይና የቤት ግብር በወቅቱ 
ከፌል ካሊጠናቀቀ መብቶቹን መጠየቅ አይችሌም፤ 
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8. በግሌ የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ ስሇሚፇሌጉ 
የመኖሪያ ቤት ሕብረት ሥራ ማህበር አባሊት 
የካርታ አሰጣጥ ፣  

 

8.1 ከባንክ ብዴር ወስዯው በነባር ስሪት የተገኘ ይዞታ ሊይ ቤት 
የሰሩና የተናጠሌ ካርታ ሇሚፇሌጉ የማህበር አባሊት፣ 
የመኖሪያ ቤት ህብረት ሥራ ማህበራት የመኖሪያ ቤታቸውን 
የመሰረት ግንባታ አጠናቀውና ተከፊፌሇው ከጨረሱ በኋሊ 
አባሊቱ በግሊቸው የይዞታቸውን ካርታና የግንባታ ፇቃዴ 
ማግኘት የሚችለት፣ 

  

8.1.1 የማህበሩ አባሊት በሙለ የባንክ እዲቸውን 
ከፌሇው ሊጠናቀቁ ማህበራት፣ 

ሀ. በጋራ ውሳኔ የማህበሩ ዯንብ በሚፇቅዯው መሰረት 
የአባሊቱ ስምምነት በህብረት ስራ ማህበራት ማዯረጃ 
የስራ ሂዯት ተረጋግጦ ሲቀርብ፣  

ሇ.  ዕዲቸውን ከፌሇው ሇመጨረሳቸው የባንክ ማረጋገጫ 
ሲያቀርቡ፣ 

ሐ. የመሬት ስፊት መዛባት ችግር ካሇና ሽንሻኖው 
ተቀባይነት ካገኘ ስሇ በህገ-ወጥ መንገዴ ይዞታን 
ማስፊፊት አግባብ ባሊቸው ላልች መመሪያዎች 
በተገሇፀው መሠረት በቅዴሚያ እንዱታይና 
እንዱስተናገደ ሲዯረግ፣ 

መ.  የቤት ሥራ ፌቃዲቸውና ይዞታቸው ከፕሊን አንፃር 
የሚዯገፌ መሆኑ ከተረጋገጠና አባሊቱ ቀዯም ሲሌ 
በጋራ የተሰራሊቸውን ካርታ ሲመሌሱ፣ 
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ሠ. የሁሇት ወይም ከዚያ በሊይ የማህበር ባሇይዞታዎችን 
ቦታ ዯርበው የያዙ አባሊት ይዞታውን እንዳት 
እንዲገኙት መመሪያን መሠረት በማዴረግ ከህብረት 
ስራ ማህበራት ማዯረጃና ማስፊፉያ መስሪያ ቤት 
በሚያቀርቡት ዯብዲቤ መሠረት ተጣርቶ በቅዴሚያ 
በዚህ መመሪያ መሠረት የስም ዝውውሩ ከተፇጸመ 
በኋሊ ቤቱን እንዯገዙ ተቆጥሮ ይዞታን መቀሊቀሌ 
በሚሇው መሰረት ይስተናገዲለ፣ 

ረ.  የማይታወቁ አባሊት ከተገኙ ከዚህ በሊይ በፉዯሌ “ሠ” 
የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ የቤት ሽያጭ 
እንዯተካሄዯ ተቆጥሮ ሇስም ማዛወሪያ የሚጠየቀውን 
ክፌያ ከፌሇው ይስተናገዲለ፡፡ 

ሰ.  ከሊይ የተገሇፁት ቢኖሩም የማህበሩ አባሊት ስምምነት 
እንዯተጠበቀ ሆኖ ከማህበሩ አባሊት አንደ የግሌ 
ካርታ ሉሰጠው ይችሊሌ፡፡ ሆኖም ማህበሩ በአንዴ 
ካርታ /በጋራ/ መቆየት  የሚችሇው ዝቅተኛው 
የአባሊት ቁጥር 10 ሲሆን ነው፡፡  

ሸ.  በማህበር የጋራ ካርታ ውስጥ ሇአረንጓዳ ወይም 
በክፌት ቦታነት (Green Area or open space) 
የተመዯበ ቦታ በቤዝ ማፕ ሊይ ተወራርሶ 
ይቀመጣሌ፡፡ የውበት፤መናፇሻና ዘሊቂ ማረፉያ 
ሌማትና አስተዲዯር ኤጀንሲ የይዞታ ማረጋገጫ 
ሠነዴ ሲጠይቅ በካርታ ተዘጋጅቶ ይሰጠዋሌ፡፡ 

ቀ. ከሊይ የተገሇፁት እንዯተጠበቁ ሆኖ የባንክ ዕዲቸውን 
ያጠናቀቁት የማህበሩ አባሊት ቤታቸውን ሇማዯስ 
ወይም አሻሽሇው ሇመገንባት ሲፇሌጉ በተቀሩት 
የማህበሩ አባሊት ሊይና ከከተማው ፕሊን አንፃር ችግር 
የማያስከትሌ መሆኑ በክፌሇ ከተማው በግንባታ 
ፇቃዴና ቁጥጥር ጽ/ቤት እየተረጋገጠ የግንባታ 
ፇቃዴ ሉሰጣቸው ይችሊሌ፡፡ 
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8.1.2 አባልቻቸው የባንክ ዕዲ ያሊጠናቀቁ ማህበራት፣  

ሀ. በጋራ ውሳኔ የማህበሩ ዯንብ በሚፇቅዯው መሠረት 
የአባሊት ስምምነት ሲቀርብና፣ 

ሇ. ዕዲውን በሚመሇከት ባንክ ከእያንዲንደ አባሌ ጋር 
በሚገባው ስምምነት ሇማስከፇሌ ፇቃዯኛ ስሇመሆኑ 
የፅሁፌ ማረጋገጫ ሲቀርብ የግሌ ካርታ 
ይሰጣቸዋሌ፡፡  

ሐ. ሆኖም በዚህ ክፌሌ በንዐስ አንቀጽ 8.1.1 የማህበሩ 
አባሊት በሙለ የባንክ ዕዲቸውን ከፌሇው ሊጠናቀቁ 
በሚሇው ስር ከፉዯሌ ተራ “ሀ” እስከ “ቀ” የተገሇፁት 
ጉዲዮች ተግባራዊ ይሆናለ፡፡ 

8.2 በሉዝ ሥርዓት መሬት ወስዯዉ በራሳቸው ወጪ ቤት የሰሩ 
ማህበራት፣ 
8.2.1 በጋራ ውሳኔ የማህበሩ ዯንብ በሚፇቅዯው መሠረት 

የአባሊቱ ስምምነት በህብረት ስራ ማህበራት ማዯራጃ 
ዋና የስራ ሂዯት ተረጋግጦ ሲቀርብ፣ 

8.2.2 ሁለም የማህበር አባሊት ቢያንስ የመሰረት ግንባታ 
መጨረሳቸውና በፕሊን መሰረት መስራታቸው በ 
ፕሮጀክት ጽ/ቤት ባሇሙያ ሲረጋገጥ፣ 

8.2.3 ማህበሩ ጥያቄውን እስካቀረበበት የበጀት ዓመት ዴረስ 
የሚፇሇግበትን የሉዝ ክፌያ አጠናቆ መክፇለ 
ሲረጋገጥ፣ ሇቀረው የሉዝ ዘመን ተገቢውን ውሌ 
በመግባት የግሌ ካርታ ያገኛለ፡፡ 

8.3 የራስ አገዝ የመኖሪያ ቤት ህብረት ሥራ ማህበራትን  
መስተንግድ በተመሇከተ ፣ 
ከሊይ በንዐስ አንቀጽ 8.1 e` ¾ተዯነገÑ<ƒ እ”Å 
›Óvw’ታ†¬ }Óv^© uTÉ[Ó  የሚፇፀም ይሆናሌ፡፡ 
’Ñ` Ó” ¾Ò^ IÒ© ¾Ãዞታ T[ÒÑÝ ŸTz ¾K?L†¬ የራስ 
አገዝ የመኖሪያ ቤት ህብረት ሥራ ማህበራት ŸLÃ u›”kê 
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8 e` ¾}Å’ÑÑ<ƒ እ”Å›Óvw’z†¬ }ðéT> Ÿ}Å[Ñ< uኋL 

¾}“ÖM ŸTz Ãc×†ªM::  

 

9. በግዴግዲ የተያያዙ የማህበራት ካርታ፣  
ከሊይ በአንቀጽ 8 የተጠቀሱት ዴንጋጌዎች በግዴግዲ የተያያዙ 

የማህበራት ቤቶች ሊይ ተግባራዊ ሲዯረግ የተነፃፃሪ የመሬት ይዞታ 

ዴርሻ ካርታ ይሠራሊቸዋሌ፣ 
 

10. በተናጠሌ ካርታ ያወጡ የጋራ መጠቀምያ 
ያሊቸው ማህበራት ፣ 
የጋራ መጠቀሚያ ያሊቸውና በጋራ ግዴግዲ የተያያዙ የመኖሪያ ቤት  

ሕብረት ስራ ማህበራት አባሊቶቻቸው በሙለ የተናጠሌ ካርታ  

አውጥተው ቢወስደም የማህበሩ የጋራ ካርታ በማህበሩ እጅ የሚቆይ 

ይሆናሌ፡፡ የጋራ መጠቀሚያ የላሊቸው ከሆኑ ግን የማህበሩ አባሊት 

በሙለ የተናጠሌ ካርታ አውጥተው የጨረሱ ከሆነ ማህበሩ የጋራ 

ካርታውን እንዱመሌስ ይዯረጋሌ፡፡  

 

11. ስሇክፌያ ግዳታ፣ 
በዚህ የመመሪያ ክፌሌ አራት ከአንቀጽ 8 እስከ 10 የተዘረዘሩትን 

አገሌግልቶች ሇማግኘት ማንኛውም ማኀበር ወይም አባሌ 

ሇመንግሥት መክፇሌ የሚገባውን አስፇሊጊ ሕጋዊ ክፌያ በሙለ 

ክፌል ካሊጠናቀቀ በስተቀር መስተንግድውን አያገኝም፡፡ 
 

12. የጋራ ህንፃ የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት 
ባሇቤትነት ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ 
ስሇመስጠት፣ 
ማንኛውም የጋራ ህንፃ ባሇቤት የተናጠሌ የባሇቤትነት ማረጋገጫ 

ምስክር ወረቀት ከመጠየቁ በፉት የጋራ ሕንፃ ቤት ባሇቤትነትን 
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አስመሌክቶ በአዋጅ ቁጥር 370/1995 እና አዋጁን ሇማስፇጸም 

በወጣው ዯንብ ቁጥር 6/1996 መሠረት በቅዴሚያ ፣ 
ሀ.  ሇመመዝገብ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ ህንፃው ሲመዘገብና 

የምዝገባ ምስክር ወረቀት ሲይዝ፣ 
ሇ.  የማህበሩ አባሊት ስምምነት በቃሇጉባኤ ተዯግፍ ሲቀርብ 

የተነፃፃሪ  /ፕሮፖርሽን/ የባሇይዞታነት ምስክር ወረቀት 

ይሰጠዋሌ፡፡ 
 

13. ተከፌል/ተቆርጦ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 
መስጠት ሳይቻሌ ሲቀር የተነጻጻሪ/ፕሮፖርሽን 
ባሇይዞታነት/ባሇቤትነት ምስክር ወረቀት 
የሚሰጠው ፣ 

13.1 በተሇያዩ ምክንያቶች መሬቱ ተከፌል መስጠት 

ካሌተቻሇ የተነጻጻሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ካርታ 

ይሰጣሌ፡፡  

13.2 የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ Y>þx በÐ>Woú ¬ÁH o»üRÁ 

½GûwÄÃP| የመንግሥት oþ}… ½¿±ú| ½rz Yî| »™Óc?Á 

½Á´z¬ú Yî| ÏT ooþቱ ½¬>@ Yî| _floor area/ መሠረት 

የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ŸTz ÁWÔ@" 

13.3 የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ ŸTz¬ú oÐoü¬ú ¬úYÕ ¿>ú|« 

oþ}… oF>ú >Á} ¿F?¡z@ " p>oþz#¬ú«_owner’s/ oÐ@å 

ŸTz¬ú ?Á Áäî@$ 

13.4 ŸTz ½wWR>| oþ| o@¾ H@¡| Á>¿@" የተነፃፃሪ 

የመሬት ዴርሻ ይዞታ YîxH oŸTz¬ú ?Á ÁÓ`X@$ 
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13.5 የተነፃፃሪ የመሬት ዴርሻ ይዞታ የwKRው ŸTz Wü¬Ô o»üRÁ 

>GûwÄÃP| ቤቶች በግቢው ውስጥ ካለ ቤቶችን 

በሚያስተዲዴረዉ ህጋዊ አካሌ ስም በቤዝ ማፕ ሊይ 

እንዱወራረሱ ይዯረጋሌ፡፡ የካርታ ጥያቄ ካቀረቡም 

በስማቸው ተዘጋጅቶ ይሰጣቸዋሌ፡፡  

13.6 የጋራ ተነፃፃሪ ካርታ የተሰጣቸው በጋራ ግቢ ውስጥ የሚኖሩ 

የግሌ ባሇይዞታዎች በጋራ ተስማምተው ካሌመጡ በስተቀር 

በተናጠሌ ማሌማት አይፇቀዴሊቸውም፡፡ 

13.7 በነባር እና በሉዝ የተነፃፃሪ/ፕሮፖርሽን ካርታ የተዘጋጀሇት 

ባሇይዞታ ከሆነ የማሌማት መብት አሇው፡፡  
 

14. ሇሪሌ ስቴት አሌሚዎች ወይንም ከሪሌ እስቴት 
አሌሚዎች ቤት የተሊሇፇሊቸው ወገኖች ስሇሚሰጥ 
የተናጠሌ ካርታ፣ 

14.1 አሌሚው እስከዘመኑ የዘመኑ የሚጠበቅበትን የሉዝ ክፌያ 

ከፌል ማጠናቀቁ ሲረጋገጥ፣ 

14.2 ሙለ በሙለ ገንብቶ ሇተጠናቀቀ ወይንም የሉዝ አዋጅና 

ዯንቡ በሚፇቅዯው መሰረት በከፉሌ ሇተገነባ ቤት የተናጠሌ 

ካርታ መጠየቅ ይችሊሌ፤  

14.3  የተናጠሌ ካርታ የሚሰጣቸው የቦታ ዴርሻው የሉዝ ክፌያው 

ሙለ በሙለ የተከፇሇ ከሆነ፣ ወይም የተናጠሌ ካርታው 

የተሰጠው ሰው ቀሪውን የሉዝ ክፌያ ሇመክፇሌ ውሌ ሲዋዋሌ 

ይሆናሌ፡፡   
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14.4 የተናጠሌ ካርታ የሚጠየቅበት ቤት የጋራ መኖሪያ ሕንፃ 

ከሆነ የተነፃፃሪ ካርታ ይሰጠዋሌ፡፡ 

14.5 የሪሌ ስቴት አሌሚው ግንባታውን ሙለ በሙለ አጠናቅቆ 

እስኪጨርስ ዴረስ በተሇያየ ጊዜ በፕሊኑ መሠረት ገንብቶ 

ሇሚያስተሊሌፊቸው ቤቶች የተናጠሌ ካርታ እንዱሰጠው 

ወይንም እንዱሰጥሇት ሲጠይቅ ሇሪሌ ስቴቱ በተሰጠው ዋና 

ካርታ ጀርባ ሊይ የተሰጠውን የተናጠሌ ካርታ ብዛት እና 

የተሰጠበትን ቀን ተጠቅሶ እየተረጋገጠና እየተመዘገበ 

ይቀመጣሌ፡፡ አጠናቅቆ ሲጨርስ ካርታውን እንዱመሌስ 

ይዯረጋሌ፡፡  

14.6 የሪሌ ስቴት አሌሚው ግንባታውን ሙለ በሙለ አጠናቅቆ 

ሲጨርስ ካርታውን እንዱመሌስ ይዯረጋሌ፡፡ ከዚያም  

ሀ. ቦታው የተሰጠው ሇጋራ ህንፃ መገንቢያ ከሆነ ከነባር 
ካርታው ተሰርዞ በኮንድሚኒየም ማህበሩ ስም አዱስ ካርታ 
ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፤ 

ሇ. ቦታው የተሰጠው ሇቪሊ እና ሇጋራ ህንፃ መገንቢያ ከሆነ 
ከነባር ቪሊው ያረፇበት ተቀንሶ የጋራ ህንፃው ሊረፇበት 
ቦታ በኮንድሚኒየም ማህበሩ ስም የጋራ ካርታ 
የሚዘጋጅሇት ይሆናሌ፡፡   

       

15. የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ ሊይ 
የሚፇርሙ ባሇሙያዎችና የኮፒ ብዛት፣ 

15.1 የሚሠራውን ሥራ ጥራትና የአገሌግልት አሰጣጡን 

ሕጋዊነት፣ የከተማዋን ማስተር ፕሊንና ተያያዥ የፕሊን 
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ሕጎችን ማስፇፀም የሚችሌ የሙያ ስብጥር ያሇው ቡዴን 

በማቋቋም የካርታ ሥራና ላልች ተያያዥ ሥራዎች 

መከናወን ይኖርባቸዋሌ፡፡ 

15.2 የካርታ ዝግጅት የቴክኒክና ሕጋዊ ጉዲዮችን ማጣራት 

ስሇሚፇሇግ የቡዴኑ ስብጥር ይህን መሠረት ያዯረገና የሕግ 

ባሇሙያው የሕግ ጉዲዮችን አጣርቶ በካርታው ሊይ ሲፇርም 

የቴክኒክ ባሇሙያው ዯግሞ የቴክኒክ ጉዲዮችን አጣርቶ 

በካርታው ሊይ ይፇርማሌ፡፡ 

15.3 በአጠቃሊይ በአንዴ ካርታ ሊይ የሕግ ጉዲዮችን የሚያጣራ፣ 

የቴክኒክ ጉዲዮችን አጣርቶ ካርታዉን የሚያዘጋጅ ባሇሙያ 

እና የዳስክ ኃሊፉዎች በስራ ዘርፊቸው ስር የሚዘጋጀውን 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ በቤዝ ማፕ ሊይ መወራረሱን 

በማረጋገጥ ካርታዉን በማጽዯቅ ይፇርማለ፡፡ 

15.4 በመንግስት ሇሚገነቡ የጋራ ህንጻ ቤቶች የይዞታ/ቤት 

ማረጋገጫ ካርታዎች በቦታው ሊይ በሚመዯቡ ባሇሙያዎችና 

አስተባባሪው የሚዘጋጀውን የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

የሚፇርሙ ይሆናሌ፡፡  

15.5 ሇአንዴ ይዞታ የሚዘጋጀው ካርታ አምስት ኮፒዎች ሲሆን፤ 

በካርዴ ሆኖ ዋናው ሇባሇይዞታው፣ ኮፒዎቹ ሇወረዲ የግንባታ 

ፇቃዴና ቁጥጥር ጽ/ቤት፣ ሇከተማው ፕሮጀክት ጽ/ቤት፣ 

ሇክ/ከተማው ወይም ሇማዕከሌ የፕሊንና መረጃ  ኢንስቲትዩት 

የሚሊኩ እና አንዴ በማህዯሩ ውስጥ ቀሪ ይዯረጋሌ፡፡ 
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16. የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 
ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ ስሇማምከን፣ 

16.1 በማናቸውም ጊዜ የወጡ ካርታዎች ካርታውን ሉያመክን 

የሚችሌ ጉዲይ ሲገኝ በየትኛውም ጊዜ እንዱመክኑ 

ይዯረጋሌ፡፡ ሇካርታ መምከን መንስኤ ሉሆኑ የሚችለት፡- 

16.1.1 ካርታዉ ወይም ይዞታዉ በሙለ ወይም በከፉሌ 
በተጭበረበረ ወይም ህጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ 
አሰጣጥን ባሌተከተሇ መንገዴ የተገኘ መሆኑ 
ሲረጋገጥ፣ 

16.1.2 ባሇይዞታዉ ከአስተዲዯሩ ጋር ስሇይዞታዉ በገባዉ 
ዉሌ መሰረት ግዳታዉን በተገቢዉ ሳይወጣ ሲቀርና 
ጽህፇት ቤቱ የይዞታዉን የሉዝ ዉሌ ማቋረጡን 
በዯብዲቤ ሲያሳዉቅ፣ 

16.1.3 በሉዝ አዋጁና በሉዝ ዯንብ መሰረት የሉዝ ዉለ 
እንዱቋረጥ ሲወሰን፣ 

16.1.4 የሉዝ ዘመኑ ሲጠናቀቅና ዉለ እንዲይታዯስ ሲወሰን፣ 
16.1.5 በባሇይዞታዉ ዕጅ መኖር ያሇበት ካርታ መጥፊቱ  

ሲረጋገጥ በምትኩ ካርታ መስጠት ተገቢ ሆኖ ሲገኝ፤ 
16.1.6 በከተማው ካቢኔ ሲወሰን ቀዯም ሲሌ የወጣው ካርታ 

እንዱመክን ይዯረጋሌ፡፡ 
16.2 አንዴን ካርታ ሇማምከን በቅዴሚያ ጉዲዩ ተጣርቶ ውሳኔ 

እስኪያገኝ ዴረስ ካርታው ታግድ እንዱቆይ ሇባሇይዞታዉ 

እና ሇሚመሇከታቸው አካሊት በክ/ከተማዉ ፕሮጀክት ጽ/ቤት 

ኃሊፉ አማካኝነት ምክንያቱ ተጠቅሶ በጽሑፌ እንዱያውቁት 

ይዯረጋሌ፡፡ 
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16.3 ጉዲዩ ዕግደን ባስተሊሇፇው ጽ/ቤት በይዞታ አስተዲዯር 

አገሌግልት ዳስክ ውስጥ በሚገኝ በይዞታ/ኮንድሚኒየም 

ምዝገባ ቡዴን አባሊት በጋራ እንዱታይ ከተዯረገ በኋሊ 

የቡዴኑ ውሳኔ የቴክኒክ ወይም የሕግ ወይም የሁሇቱም 

ጉዲዮች ግዴፇት ያሇበት በመሆኑ ካርታው ይምከን የሚሌ 

ከሆነ በቡዴኑ ውስጥ የሚገኘው የሕግ ባሇሙያ ወይም 

የቴክኒክ ባሇሙያ የቡዴኑን ውሳኔ ቃሇ-ጉባዔ መሠረት 

አዴርጎ ካርታው እንዱመክን ውሳኔ እንዱሰጥበት ሇፕሮጀክት 

ጽ/ቤቱ ኃሊፉ ያቀርባሌ፡፡ 

16.4 የክፌሇ ከተማው ፕሮጀክት ጽ/ቤት ኃሊፉም የቀረበውን 

የካርታ ይምከን የቡደኑን የዉሳኔ አስተያየት ሇማኔጅመንት 

ኮሚቴ አቅርቦ የካርታ መምከኑ የውሳኔ አስተያየት 

በማኔጅሜንት ኮሚቴዉ ሲወሰን በክፌሇ ከተማው መሬት 

ሌማትና ማኔጅሜንት ጽ/ቤት እንዱፀዴቅ በማዴረግ ካርታው 

መምከኑን በአዴራሻ ሇባሇይዞታው፣ በግሌባጭም ጉዲዩ 

ሇሚመሇከታቸው አካሊት በሙለ ከነምክንያቱ የፕሮጀክት 

ጽህፇት ቤቱ ያሳውቃሌ፡፡ 

16.5 የቡዴኑ የምርመራ ዉጤት ካርታውን እንዱመክን 

የሚያዯረገው የቴክኒክም ይሁን የሕግ ወይም የሁሇቱም 

ግዴፇቶች የላሇው መሆኑን የሚያረጋግጥ ሲሆን፣ ወይም 

የክፌሇ ከተማው ፕሮጀክት ጽ/ቤት ማኔጅመንት ኮሚቴ 

የቡዴኑን ውሳኔ ውዴቅ ሲያዯርገው ወይም በክፌሇ ከተማው 

መሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ጽ/ቤት  በበቂ ምክንያት 
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ካርታውን ማምከኑ ተገቢ ያሇመሆኑን ሲወስን ታግድ 

እንዱቆይ የተዯረገው ካርታ ዕግዴ በፕሮጀክት ጽ/ቤት ኃሊፉ  

በጽሑፌ እንዱነሳ ይዯረጋሌ፡፡ 

16.6 የአንዴ ካርታ ይምከንሌን ጥያቄ/ጥቆማ ሲቀርብ ተገቢው 

ማጣራት ሳይዯረግበት ጥቆማው ወይም በጥያቄው መሠረት 

ብቻ ካርታ አይመክንም፣ 

16.7 አንዴ ካርታ ውሳኔ ሳያገኝ በዕግዴ ሉቆይ የሚችሇው ከሶስት 

ወር ሊሌበሇጠ ጊዜ ብቻ ነው፡፡ 

16.8 በክፌሇ ከተማ ዯረጃ የተሰጠው የካርታ ይምከን ውሳኔ ሊይ 

የሚነሳ ቅሬታ ሇከተማዉ ፕሮጀክት ጽ/ቤትና ሇቢሮዉ 

በቅዯምተከተሌ ቀርቦ አንዴ አንዴ ጊዜ ብቻ ሉታይ 

ይችሊሌ፡፡ ቅሬታው ተቀባይነት ካገኘ የመከነው ካርታ 

የዕግዴ ዯብዲቤ እንዱነሳ ወይም ወዯ አገሌግልት 

እንዱመሇስ ይዯረጋሌ፡፡ 

16.9 በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 16.1.5 የተጠቀሰውን 

አገሌግልት ሇመስጠት ከንዐስ አንቀጽ 16.2 እስከ 16.8 

የተዘረዘሩትን መከተሌ ሳያስፇሌግ ሥራውን የሚመራው 

የፕሮጀክት ዳስክ አስተባባሪ የካርታ ማምከኑን ስራ 

ያከናውናሌ፡፡ 
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17. የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 
የምስክር ወረቀት/ካርታ ሇጠፊባቸው ምትክ ማስረጃ 
አሰጣጥ፣ መሟሊት የሚገባቸው ቅዴመ ሁኔታዎች፣ 

 

17.1 ይዞታው ዕገዲና ዋስትና የላሇበት መሆኑ ከማኀዯሩ ውስጥ 

ሲረጋገጥ፣ 

17.2 ወቅቱ ያሊሇፇበት በዘመኑ የታዯሰ የወረዲ መታወቂያ ካርዴ 

ሲያቀርብ፣ 

17.3 ከፖሉስ ጣቢያ ካርታው ስሇመጥፊቱ ማስረጃ ሲያቀርብ፤ 

17.4 የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የጠፊበት አካሌ በክ/ከተማዉ 

ፕሮጀክት ጽ/ቤት የሪከርዴና ማህዯር ክፌሌ ውስጥ በስሙ 

የተመዘገበ ማህዯር ሲኖረው እና በማህዯሩ ውስጥ ያለት 

ሰነድች በህጋዊ መንገዴ ቦታውን ስሇማግኘቱ ማመሌከት 

ሲችለና የካርታ ኮፒ ሲኖር፣ 

17.5 የባሇይዞታው የይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ መጥፊቱ፣ በፌ/ቤት 

አማካኝነት ወይም በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ ማስታወቂያ ወጥቶ 

በ20 ቀን ውስጥ ተቃዋሚ ካሌቀረበ እና 

17.6 ባሇጉዲዩ አስፇሊጊ የአገሌግልት እና ላልች ክፌያዎችን 

ሲከፌሌና ይኸው ሁኔታ በወረዲው ወይም በክፌሇ ከተማው 

ገቢዎች ጽ/ቤት ሲረጋገጥ፣ 

17.7 ተወካይ ከሆነ ህጋዊ የውክሌና ማስረጃ ሲያቀርብ፣ 

17.8 የቤቱ ባሇቤት ወይም ሕጋዊ ተወካይ መሆኑን ከወረዲው 

አስተዲዯር ማረጋገጫ ሲያቀርብ፤ የጠፊው ካርታ በቅዴሚያ 
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እንዱመክን በማዴረግ ምትክ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ 

ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፡፡ 
 

 

 

 

 

ክፌሌ አራት 

 ሕጋዊ ይዞታን ስሇመቀሊቀሌ፣ ስሇመክፇሌና 
የአገሌግልት ሇዉጥ 

 

18. ይዞታን ስሇመቀሊቀሌ፣  

18.1 ከአንዴ በሊይ የሆኑ አዋሳኝ ይዞታዎችን ቀሊቅል ወዯ አንዴ 

ይዞታ ሇመሇወጥ ሲፇሇግ የሚተከለት አጠቃሊይ ዴንጋጌዎች 

ተፇፃሚ ይሆናለ፡፡ 

18.1.1 የሚቀሊቀለት ይዞታዎች ህጋዊ የሆነ ካርታ ያሊቸው 
መሆን አሇባቸው፤ 

18.1.2 ቴክኒካዊ የቦታ አቀማመጣቸውና የቦታው አጠቃቀም 
ከከተማዋ ኘሊን እንዱሁም ከኘሊኑ ጋር ተያያዥነት 
ካሊቸው ላልች ኘሊኖች ጋር የማይቃረኑ መሆን 
አሇበት፤ 

18.1.3 ከሚቀሊቀለት ይዞታዎች ውስጥ አንደ ወይም ሁለም 
የተገኙት በሽያጭ፣ በስጦታ ወይም በውርስ ከሆነ 
የስም ዝውውሩ ቀዴሞ መፇጸም አሇበት፤ 



[የ ይዞታ አስተዳደር አገ ልግሎት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 93/2014   ] 
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18.1.4 ነባር እና በሉዝ ስሪት የሚተዲዯሩ ይዞታዎች 
እንዱቀሊቀለ ሲጠየቅ በሉዝ e`¯ƒ መሠረት 
የሚተዲዯሩ ሆነው፤  

ሀ. የሉዝ ዘመኑ የሚወሰነው በሉዝ ቀዴሞ ሇተገኘው 
ቦታ የተፇቀዯሇትና የተጠቀመበትን ጊዜ ታሳቢ 
በማዴረግ አዱስ ወዯ ሉዝ ሇሚገባው ነባሩ ይዞታ 
የሚፇቀዯውን የሉዝ ዘመን አማካይ በማስሊት 
ይሆናሌ፤ 

ሇ. የነባር ይዞታዎች ¾K=´ ªÒ ¾›ካvu=¨< ¾K=´ S’h 

ªÒ ÃJ“M::  

ሐ. የሉዝ አከፊፇለም በሉዝ ዯንቡና ዯንቡን ሇማስፇፀም 
በወጣው መመሪያ መሰረት ይሆናሌ፤ 

18.1.5 የሚቀሊቀለ ይዞታዎች በዋስትና እና እገዲ 
ያሌተመዘገቡ መሆን አሇባቸው፡፡ 

18.1.6 ማንኛውም ይዞታ ሲቀሊቀሌ በቅዴሚያ አስፇሊጊውን 
የአገሌግልት ክፌያ መክፇሌ ይኖርበታሌ፣                        

18.2 የመኖሪያ ይዞታን ቀሊቅል አንዴ መኖሪያ ቤት ሇመስራት 

በዚህ ክፌሌ በንዐስ አንቀጽ 18.1 የተዘረዘሩት እንዯተጠበቁ 

ሆነዉ የሚከተለት ሁኔታዎች መሟሊት አሇባቸው፡፡ 
 

18.2.1 የሚቀሊቀለት ቦታዎች ስፊት አጠቃሊይ ዴምር 
በአካባቢው የተጠናው ዝርዝር ፕሊን በሚፇቅዯው 
የመሬት ስፊት ሽንሻኖ መሰረት የሚወሰን ይሆናሌ፡፡  

18.2.2 የአካባቢ ፕሊን ያሌተጠናሊቸው ቦታዎች ከሆኑ 
የሚቀሊቀሇው የይዞታ ስፊት ዴምር ከ500 ሜ/ካ 
መብሇጥ የሇበትም፡፡ 



[የ ይዞታ አስተዳደር አገ ልግሎት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 93/2014   ] 
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18.2.3 በሉዝ የተገኙ ይዞታዎች እንዱቀሊቀለ የሚፇቀዯው 
የተሻሇ ሌማት እንዯሚያመጡ እና የከተማውንና 
የአካባቢውን ፕሊን የማያዛቡ መሆናቸው ሲረጋገጥ 
ብቻ ነው፤ 

18.2.4 ነባር የመኖሪያ ቤቶች ሲቀሊቀለ በነባር ስሪት 
የሚተዲዯሩ ይሆናሌ፡፡ 

18.2.5 ቀሊቅል እንዴ መኖሪያ ቤት ሇመገንባት ከሆነ፣  

18.2.5.1 ከሉዝ ነፃ የተሰጠን ቦታ ካቀሊቀሇና ስፊቱ 
እስከ175 ካ.ሜ ይዞታ ከሆነ የአካባቢውን 
የሉዝ መነሻ ዋጋ እንዱከፌሌ ይዯረጋሌ፡፡  

18.2.5.2 ከሉዝ ነፃ የተሰጠን ቦታ ካቀሊቀሇና ስፊቱ 
ከ175 እስከ 500 ካ.ሜ ከሆነ ሇይዞታው 
ጠቅሊሊ የአካባቢውን ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ 
ዋጋ እንዱከፌሌ ይዯረጋሌ፡፡  

18.2.5.3 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 18.1 እና 18. 
2 የተጠቀሰው እንዯሇ ሆኖ ተቀሊቅል 
የሚፇጠረው ቦታ ከ500ሜ/ካ ከበሇጠ ስሪቱ 
ነባርም ሆነ ሉዝ ተጨማሪው ቦታ ሊይ 
ወቅታዊ የሉዝ ዋጋ በሁሇት ተባዝቶ 
መክፇሌ ከቻሇ ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

18.2.6 ሁሇት ወይም ከዚያ በሊይ የሆኑና በጨረታ ወይም 
በዴርዴር የተገኙ ይዞታዎች ሲቀሊቀለ በንዐስ 
አንቀፅ 18.2.3 የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ ሆኖ 
ክፌያው እንዯሚቀሊቀለት ካሬ ሜትር ቀሪ የሉዝ ዋጋ 
የተመዘነ አማካይ /Weighted Average/  ይሆናሌ፡፡ 
ቀሪ የሉዝ ዘመኑ የሚወሰነው በውለ መሰረት 



[የ ይዞታ አስተዳደር አገ ልግሎት አሰጣጥ መመሪያ ቁጥር 93/2014   ] 
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ሇጨረታውና ሇዴርዴር በተቀመጠው የቀሪው የሉዝ 
ዘመን አማካይ ጊዜ ይሆናሌ፡፡ 

18.2.7 በማህበር ተዯራጅተው ሇጋራ መኖሪያ/በኮንድሚኒየም 
አግባብ ከአንዴ ቤት በሊይ ሇመስራት ታስቦ የተሰጠን 
ቦታ ከውለ ውጪ ከተጠቀሰው ቁጥር በታች ቀሊቅል 
መስራት የተከሇከሇ ነው፡፡ ነገር ግን ከተፇቀዯሊቸው 
ቁጥር ቤት በሊይ ሇመገንባት ሲፇሌጉ የዱዛይን 
ሇውጥ አዴርገው ሲፇቀዴሊቸው ተጨማሪ ቤት 
መገንባት ይችሊለ፡፡   

18.3 የመኖሪያ ቤት ይዞታን ቀሊቅል የዴርጅት ወይንም ሇተናጠሌ 

ይዞታው ከሚጠበቀው ቁጥር በሊይ የመኖሪያ ቤቶች ግንባታ 

ሇማካሄዴ ሲፇሇግ በንዐስ አንቀጽ 18.1 የተጠቀሰው 

እንዯተጠበቀ ሆኖ፣  

18.3.1 ነባር ይዞታ ከሆነ የሚፇቀዯው የቦታ ስፊት 
በአካባቢው ፕሊን መሰረት እንዯ ሌማት ዕቅደ 
/ፕሮፖዛሌ/ እየታየ በከተማዉ ፕሮጀክት ጽ/ቤት 
ኃሊፉ የሚፇቀዴ ሆኖ በነባር ስሪት የሚተዲዯር 
ይሆናሌ፡፡  

18.3.2 የሚቀሊቀሇው ይዞታ የመንገዴ ፉት ሇፉት ገፁ 
/Frontage/ ዴምር ከ150 ሜትር በሊይ መሆን 
የሇበትም፡፡ 

18.3.3 ከሉዝ ነፃ የተሰጠን የመኖሪያ ይዞታ ቀሊቅል ወዯ 
ዴርጅት ሲቀየር ቦታው በሚቀሊቀሌበት ጊዜ 
በሚገኘው በወቅቱ የአካባቢው የሉዝ መነሻ ዋጋ 
ይስተናገዲለ፤ አፇጻጸሙም የከተማ ቦታን በሉዝ 
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ስሇመፌቀዴ በወጣው የሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 
11/2004 እና የሉዝ ዯንብ መሰረት ይሆናሌ፡፡ 

18.3.4 የመኖሪያ ይዞታ ወዯ ዴርጅት ሲቀየር የቦታው ቀሪ 
የሉዝ ጊዜ በሉዝ አዋጅ መሰረት ሇዴርጅት 
/ሇአገሌግልት ዘርፈ/ በተቀመጠው መሠረት 
ይስተናገዲሌ፡፡  

18.3.5 በሉዝ የተያዙ ሁሇት እና ከዚያ በሊይ የሆኑ 
ይዞታዎች ሲቀሊቀለ የተሇያየ የሉዝ ዋጋ ከነበራቸው 
ቀሪው የሉዝ ዋጋ በቦታዎቹ በተመዘነ አማካይ የሉዝ 
ዋጋ/ Weighted Average/ መሠረት ሆኖ የሉዝ 
ዘመኑ የሚሆነው የተቀሊቀለት ይዞታዎች ቀሪ የሉዝ 
ዘመን ተዯምሮ የሚገኘው አማካይ ውጤት ይሆናሌ፡፡ 

18.4 የዴርጅት ይዞታን ቀሊቅል የዴርጅት ግንባታ ሇማካሄዴ 

ሲፇሇግ በዚህ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ 18.1 እና በንዐስ 

አንቀጽ 18.3 ሊይ በተጠቀሱት ዴንጋጌዎች መሠረት 

ይስተናገዲሌ፡፡  

18.5 በአንዴ ይዞታ ሊይ የአገሌግልት ሇውጥ ስሇማዴረግ  

18.5.1 በሉዝ የተያዘ ከሆነ የሉዝ ዉለ በጽህፇት ቤቱ 
ተሻሽል መቅረብ አሇበት፤ 

18.5.2 ነባር ይዞታ ከሆነ በከተማዉ ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት 
የሚፇቀዴ ሆኖ፡-  

18.5.2.1 ህጋዊ ነባር የይዞታ ሰነዴ ሉኖረው ይገባሌ፤  

18.5.2.2 ፕሊን የሚቀበሇው ስሇመሆኑ ከፕሊንና 
መረጃ ተቋም መረጋገጥ አሇበት፤   
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18.5.2.3 የአገሌግልት ሇዉጥ የሚፇቀዴሇት የቦታ 
ስፊት ከ1 ሄክታር የበሇጠ መሆን 
የሇበትም፡፡  

19. ይዞታን ስሇመክፇሌ ፣ 
19.1 ሇመኖሪያነት የተያዘ ይዞታን ከፌል የተሇያዩ የይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ መስጠት የሚቻሇው የሚቀረውም ሆነ 

ተከፌል የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የሚሠራሇት ቦታ፣ 
 

19.1.1 በመሬት አጠቃቀምና በአካባቢ ሌማት ኘሊኑ ወይም 
በከተማው ኘሊን መሠረት ተፇሊጊውን ግንባታ 
ማሠራት የሚችሌ ሲሆን፣  

19.1.2 የሚከፇሇው ቦታ ሇመኖሪያ የሚያገሇግሌ ከሆነ በኘሊን 
መሠረት ቢያንስ 6 ሜትር ስፊት ያሇው የመዲረሻ 
መንገዴ ሲኖረው፣ 

      

19.1.3 ቦታው በአራት ማዕዘን ሲታይ ከአራቱ አንደ ወዯ 
መንገዴ ያሇው ጎን/Frontage/ ከ7 ሜትር ርዝመት 
ያሊነሠ ከሆነ፣ 

19.1.4 ይዞታው ሲከፇሌ የተከፇለት ይዞታዎች ስፊታቸው 
ከ150 ሜትር ካሬ በታች መሆን የሇባቸውም፣ 

19.1.5 ይዞታው በዋስትናና እገዲ ያሌተያዘ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

19.1.6 ይዞታው ህጋዊ የሆነ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ያሇው 
መሆኑ ሲረጋገጥ፣ እና  

19.1.7 ቴክኒካዊ አቀማመጣቸውና የቦታው አጠቃቀም 
ከከተማው ማስተር ኘሊን እንዱሁም ከማስተር ኘሊኑ 
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ጋር ተያያዥነት ካሊቸው ላልች ኘሊኖች ጋር 
የማይቃረኑ መሆናቸው ሲረጋገጥ ነው፡፡ 

19.2 የዴርጅት ይዞታን መክፇሌ የሚቻሇው ቀሪውም ሆነ ተከፌል 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ የሚሰራሇት ቦታ፣ 

19.2.1 በመሬት አጠቃቀምና በአካባቢ ሌማት ኘሊን፣ 
በኢኮሲቲ ፕሊን ወይም የአካባቢ ኘሊን ከላሇው 
በከተማው መሪ ኘሊን መሠረት ተፇሊጊውን ግንባታ 
ማሠራት የሚችሌ ሲሆን፣ 

19.2.2 ቦታው በቀጣይ ሇዴርጅት አገሌግልት እንዱውሌ 
ሲታሰብ ቢያንስ በከተማው ኘሊን መሠረት 10 
ሜትር ስፊት ያሇው የመዲረሻ መንገዴ ካሇው፣ 

19.2.3 ቦታው በአራት ማዕዘን ሲታይ ከአራቱ አንደ ወዯ 
መንገዴ ያሇው ጎን /Frontage/ ከ15 ሜትር ርዝመት 
ያሊነሠ ከሆነ፣ 

19.2.4 ይዞታው በዋስትናና እገዲ ያሌተያዘ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

19.2.5 ይዞታው ህጋዊ የሆነ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ያሇው 
መሆኑ ሲረጋገጥና፣ 

19.2.6 የቦታ ስፊታቸው የአካባቢው ኘሊን የሚቀበሇውን 
ግንባታ ማሠራት የሚችሌ ከሆነ ማሇትም፣ 

ሀ. ሇኢንደስትሪ፣ 

 ሇአነስተኛ ኢንደስትሪ ከ500 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ሇመካከሇኛ ኢንደስትሪ ከ1000 ሜትር ካሬ 

በሊይ፣ 
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 ሇከፌተኛ ኢንደስትሪ ከ2000 ሜትር ካሬ በሊይ 
ሲሆን፣ 
 
 

ሇ. ሇትምህርት ተቋማት፣ 

 ሇአፀዯ ህፃናት............ ከ1500 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ሇ1ኛ ዯረጃ ት/ቤት....... ከ8000ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ሇ2ኛ ዯረጃ ት/ቤት .......ከ10000 ሜትር ካሬ 

በሊይ ሲሆን፣ 
ሐ. ሇጤና ተቋማት፣ 

 ሇጤና ኬሊ  ......... ከ500 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ሇክሉኒክ ...............ከ1500 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ሇጤና ጣቢያ ......ከ2500 ሜትር ካሬ በሊይ 

ሲሆን፣ 
መ. ሇቢዝነስና ሌዩ ሌዩ አገሌግልቶች፣ 

 እስከ G+4 ..........ከ350 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ከ G+5 - G+6.....ከ45ዏ ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ከ G+7 -G+8..... ከ600 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ከ G+9 -G+10.... ከ800 ሜትር ካሬ በሊይ፣ 
 ከ G+10 በሊይ... ከ1000 ሜትር ካሬ በሊይ 

ሲሆን፤ ይዞታውን የመክፇለ ሂዯት የሚከናወን 
ይሆናሌ፡፡ 

19.3 ማንኛውም ህጋዊ ይዞታ ሲከፇሌ ነባር ይዞታ ከሆነ ግንባታ 

ያሇበት ሲሆንና ሲቀሊቀሌም ŸT”†ውU ¾S”Óeƒ °Ç ’í 

SJ”“ ሇተሰጠው አገሌግልት ተገቢውን የአገሌግልት ክፌያ 

መፇፀም ይጠበቅበታሌ፡፡ 
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ክፌሌ አምስት 

ስሇይዞታ እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ስም 

ዝውውር 
 
 

20. በሽያጭ ወይም በስጦታ የሚተሊሇፌ የመሬት 
ይዞታ እና ወይም የቤት ስም ዝውውርን 
ሇመፇፀም፣ 

 

20.1 ስም ዝውውር የሚካሄዴሇት ነባር ይዞታ ከሆነ፣   

20.1.1 የሚዘዋወረው የመሬት ይዞታ እና/ወይም ቤት ሕጋዊ 
የባሇቤትነት ኦሪጅናሌ ማስረጃ/ካርታ ሲኖረው፣ 

20.1.2 ይዞታው እና/ወይም ቤቱ በዋስትና ያሌተያዘ 
እንዱሁም ዕገዲ የላሇበት መሆኑ ሲረጋገጥ ሆኖም 
በእግዴ የተያዘ ከሆነ የያዘው አካሌ ስም ዝውውሩ 
እንዱፇጸም ስምምነቱን በዯብዲቤ ካረጋገጠ ፡፡ 

20.1.3 የይዞታው እና/ወይም የቤት ሽያጭ ወይም የስጦታ 
ውለ በህግ ስሌጣን በተሰጠው አካሌ ፉት ወይም 
ዉርስ ከሆነ ወራሽነቱ በፌርዴ ቤት የፀዯቀ ሲሆን፣ 

20.1.4 ቤቱ ምን አገሌግልት እየሰጠ እንዲሇ ከሚቀርቡት 
መረጃዎች በቅዴሚያ ሲረጋገጥ፣ 

20.1.5 የጅምር ቤት የስም ዝዉዉር ከሆነ የቤቱ አገሌግልት 
በይዞታ ባሇቤትነት ማስረጃ ካርታ ሊይ ባሇው የቦታ 
አገሌግልት መሠረት ይፇፀማሌ፡፡  
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20.1.6 በሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 አንቀጽ 7 ከተዘረዘሩት 
ውጭ ስም የሚዛወርሇት ወገን ከጽህፇት ቤቱ ጋር 
የሉዝ ውሌ ተዋውል ሲቀርብ ይሆናሌ፡፡ 

20.2 በሉዝ የተገኘ ይዞታ ከሆነ፣ 

20.2.1 yl!Z Yø¬ Ælb@TnT å¶JÂL µR¬Â WL 

s!qRB½ 

20.2.2 bQD¸Ã bl!Z WL m\rT KFÃW yt-ÂqqÂ 

l@lÖC GÁ¬ãc$N btgb!W ytwÈ mçn# 

s!rUg_½ wYNM የሉዝ ዕዲው ያሌተጠናቀቀ ከሆነ 
ስም የሚዞርሇት ወገን ዕዲውን ሇመክፇሌ ውሌ የገባ 
ከሆነ፣ 

20.2.3 የስም የሚዞርሇት ወገን  ነባሩን yl!Z WL GÁ¬ãC 

Ñl# bÑl# ytqbl mçn#N  yfrm s!çN እና 
ላልች ግዳታዎችን የገባ መሆኑን  ከጽህፇት ቤቱ 
ሲገሇጽ፣  

20.2.4 የመሬት ባሇይዞታው በሉዝ የገዛውን የመሬት ይዞታ 
ሇላሊ ሰው ሇማስተሊሇፌ በቅዴሚያ በገባው የሉዝ 
ውሌ መሠረት በተቀመጠው የጊዜ ገዯብ የሚፇሇገውን 
የግንባታ ዯረጃ ያሟሊ መሆኑ ወይም የግንባታ ፇቃዴ 
የጊዜ ገዯብ ያሊሇፇ መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

20.2.5 በወቅቱ መክፇሌ ያሇበት ያሌተከፇሇ የሉዝ ዕዲ 
ያሇበት ይዞታ ከሆነ በቅዴሚያ ይህ የመንግስት ዕዲ 
ተከፌል ሲገኝ፣ ወይም የሚዞርሇት ወገን ዕዲውን 
ሇመክፇሌ ግዳታ ሲገባ፣   

20.2.6 ግንባታ ሳያርፌባቸው እንዱዛወሩ የሚጠይቁ በሉዝ 
›ªÏ“ ዯንብ መሰረት የተጠቀሱ ግዳታዎችን 
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ተወጥተው ስም ዝውውሩን የሚዯግፌ አዱስ የሉዝ 
ውሌ ሰም በሚዞረሇት ወገንና ከጽህፇት ቤቱ ጋር 
ተፇርሞ ሲቀርብ የተጠየቀው የስም ዝውውር 
ይፇፀማሌ፡፡ 

20.2.7 ከሊይ ከአንቀጽ 20.2.1 እስከ 20.2.6 የተዘረዘረው 
እንዯተጠበቀ ሆኖ በሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 
አንቀጽ 50 ተራ ቁጥር 3 ከተዘረዘሩትና ከውረስ 
ውጭ በሉዝ አዋጅና ዯንቡ መሰረት ግማሽና በታች 
ግንባታ ያሊረፇበት ቦታ ስም የሚዛወርሇት ወገን 
በሉዝ ማስተሊሇፌያ ዋጋ ከጽህፇት ቤቱ ጋር የሉዝ 
ውሌ ተዋውልና ተገቢውን ፇጽሞ ሲቀርብ ይሆናሌ፡፡ 

20.2.8 yGNÆ¬ mjm¶Ã g!z@W Ãb”Â bï¬W §Y 

GNÆ¬ Ã§rfbT Æì ቦታ kçn ï¬ው ያሇምንም 
ቅዴመሁኔታ lkt¥W xStÄdR tm§> ይሆናሌ፡፡ 

21. በባንክ ሐራጅ የሚሸጥ ወይንም የሚወረስ ቤት 
የባሇቤትነት ስም ዝውውር አፇፃፀም፣ 

 

21.1 በባንክ የተሸጠ ቤት የባሇቤትነት ስም ዝውውር ሇመፇፀም 

በአንቀፅ 20 በንዐስ አንቀፅ 20.1 እና 20.2 ከንዐስ አንቀፅ 20.1.3 

በስተቀር የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ በሐራጅ ጨረታው 

አሸናፉ የሆነው ሰው ያሸነፇበትን ዋጋና ሇስም ዝውውሩ በውሌ 

የገባቸው ሁኔታዎች ተገሌፀው ከባንኩ የተፃፇ ሕጋዊ ሸኚ ዯብዲቤ 

እና ውሌ ሲቀርብ መረጃው በማህዯሩ ውስጥ ካሇው ሰነዴ ጋር 

ተገናዝቦ ትክክሇኛነቱ ሲረጋገጥ፡እና  

21.2 ይዞታው በላሊ ባንክ ብዴርና ዋስትና ያሌተያዘ ወይም እገዲ 

የላሇበት መሆኑ ሲረጋገጥ፣ ወይንም 
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21.3 በሁሇተኛና ሶስተኛ ዯረጃ ዋስትና የተመዘገበ ዋስትና ያሇው 

ባንክ መኖሩ ከተረጋገጠ ባንኩ ስሇ ይዞታው መሸጥ 

እንዱያውቀው ሲዯረግ፣ የስም ዝውውሩ ሉፇፀም ይችሊሌ፡፡ 

 

22. በፌርዴ አፇፃፀም የተሸጠ ቤት የባሇቤትነት ስም 
ዝውውር አፇፃፀም፣ 

 

22.1 በፌርዴ አፇፃፀም የተሸጠ ቤት የባሇቤትነት ስም ዝውውር 

ሇመፇፀም በአንቀፅ 20 በንዐስ አንቀፅ 20.1 እና 20.2 ከንዐስ 

አንቀፅ 20.1.3 በስተቀር የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ ይዞታው 

ወዯ ላሊ አካሌ ቢተሊሇፌ የስም ዝውውሩ ሉፇፀም ስሇመቻለ 

ወይም አሇመቻለ የክ/ከተማው  ፕሮጀክት ፅ/ቤት ሇፌርዴ 

አፇፃፀም አስቀዴሞ ያሳወቀበት ማስረጃ መኖሩ ሲጣራ እና  

22.2 የመሬት Yø¬Â b@T Ælb@TnT ¥Sr© XÂ WL l!qRB 

ባLÒlbT g!z@ F¼b@t$ l!qRB ÃLÒlbTN MKNÃT -Qî 

b¥Hd„ ÆlW Q©! BÒ ySM ZWW„ XNÄ!fiM T:²Z 

ሲሰጥ፣ 

22.3 በሕጋዊ መንገዴ የተወሰዯው ህጋዊ የመሬት ይዞታ ማረጋገጫ 

ካርታ በ¡/Ÿ}T¨<  ፕሮጀክት  ጽ/ቤት በቅዴሚያ ሲመክን እና  

22.4 Yø¬W bÆNK BDR êSTÂ እና ዕገዲ ÃLtmzgu mçn# 

mrUg_ xlbT¿ Yø¬W bÆNK êSTÂ እና ዕገዲ ytÃz 

kçn ÆNk# Sl b@t$ m¹_ bQD¸Ã XNÄ!ÃWqW bdBÄb@ 

ሲገሇጽ፣ እና  
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22.5 ይዞታው የሉዝ ከሆነ የሉዝ እዲና ግዳታውን የተወጣ ወይንም እዲ 

ያሇበት ከሆነ bQD¸Ã g™W yl!Z XÄWNÂ GÁ¬WN 

lmwÈT tS¥Mè WL kqrb¿ የተጠየቀው የስም ዝውውር 

ይፇፀማሌ፡፡ 

 

23. በፕራይቬታይዜሽን ኤጀንሲ የተሊሇፇ ይዞታ የስም 
ዝውውር ሇመፇፀም፣ 

23.1 ይዞታው ሇተሊሇፇሇት ስም ሇማዞር ከኤጀንሲው ተጫራቾች 

ግንባታውን ተጫርተው ያሸነፈበት ዋጋና የሽያጭ ውሌ ዝርዝር 

ሁኔታ የሚገሌጽ ዯብዲቤ መቅረብ አሇበት፤    

23.2 በሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 አንቀጽ 6 ከተዘረዘሩት ውጭ 

ስም የሚዛወርሇት ወገን ከጽህፇት ቤቱ ጋር የሉዝ ውሌ 

ተዋውል ሲቀርብ፣ 

23.3 ኘራይቬታይዜሽን ኤጀንሲ ቤቱን ሲሸጥ ቤቱ በተሸጠበት ዋጋ 

ተሰሌቶ የስም ማዛወሪያ ክፌያዎችን በመፇፀም ይሆናሌ፡፡  

24. ነባር የመኖሪያ ቤት የሕብረት ስራ ማህበራት 
አባሊትን በመተካት የሚፇፀም የባሇቤትነት ስም 
ዝውውር፣  

24.1 በዚህ መመርያ አንቀጽ 20 ንዐስ አንቀጽ 20.1 የተዯነገገው 

እንዯተጠበቀ ሆኖ የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ የስም ዝውውር 

ይፇጸማሌ ÝÝ 

24.1.1 y¥Hb„ HUêE yYø¬ Ælb@TnT ¥Sr©¼µR¬ ኮፒ፣ 
ከዋናው ጋር ተገናዝቦ ሲቀርብ፣  
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24.1.2 bKFl kt¥W yHBrT S‰ ¥Hb‰T ¥d‰© ዋና 
የስራ ሂዯት Sl ¥Hb„ ህጋዊነት እና ttk!W xባL 
y¥Hb„N HGÂ dNB tkTlÖ yttµ mçn# 

ytrUg-bT snD ሲቀርብ½ 

24.2 ከሊይ በዚህ አንቀጽ bN;#S xNq} 24.1 ytzrzrW XNdt-

bq çñ አዱስ ተተኪው አባሌ በምትክ የገባው የሉዝ አዋጅ 

ቁጥር 721/2004ዓ.ም ከመውጣቱ  በፉት በነባር ስሪት ቦታ 

በተረከበ ማህበር ሆኖ፣ 

24.2.1 ማህበሩ የግንባታ ፇቃዴ ከማውጣቱ በፉት ከሆነ 
ወይም፣ ማህበሩ ቤቱን የገነባው ከባንክ በተገኘ ብዴር 
ሆኖ ብዴሩ የተፇፀመው በምትክ በተተካው አዱስ 
አባሌ ስም ከሆነ ወይም፣ 

24.2.2 ttk!W xባL wd ¥Hb„ ygÆW ¥Hb„ yGNÆ¬ 

f”D µwÈ b“§ XSk SDST wR ÆlW g!z@ kçn 

ወይም ማህበሩ ግንባታ ፇቃዴ ሳይኖረው ወዯ ግንባታ 
የገባ ከሆነና ከአዋጁ በፉት የስም ዝውውሩ 
እንዱጸዴቅ ጥያቄው ሇመንግስት ተቋማት መቅረቡ 
ከተረጋገጠ የስም ዝውውሩ አሁን ያሇው ቤት ወይም 
ግንባታን የሚመሇከት እንዯሆነ ተቆጥሮ ከዚሁ ጋር 
የተያያዘ አስፇሊጊው የስም ማዛወሪያ ክፌያ ከተፇፀመ 
በኋሊ የስም ዝውውሩ ይፇፀማሌ፡፡ 

24.3 በዚህ አንቀጽ ስር የተዘረዘሩት እንዯተጠበቁ ሆኖ የተተካው 

የማህበር አባሌ ስም ዝውውሩን የጠየቀው የሉዝ አዋጁ ከወጣ 

በኋሊ ከሆነ የስም ዝውውሩ የሚፇጸመው አባለ ከጽህፇት ቤቱ 

ጋር በአካባቢው የሉዝ መነሻ ዋጋ ሉዝ ውሌ ገብቶ ሲቀርብና 
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ላልች የአገሌግልት ክፌያዎችን እንዱከፌለ በማዴረግ 

ይሆናሌ፤ ይዞታው በሉዝ የመሬት ስሪት የሚተዲዯር 

ይሆናሌ፡፡ 

24.4 በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ 24.1 እና 24.2 የተዯነገገው 

የተናጠሌ ካርታ የወሰደትን የማህበር ይዞታዎች እና/ወይም 

ቤቶች ስም ዝውውርን አይመሇከትም፡፡ የተናጠሌ ካርታ 

ያሊቸው በነባርም ሆነ በሉዝ በሉዝ ስሪት የሚተዲዯሩት 

የማህበር ይዞታዎች እና/ወይም ቤቶች በዚህ መመሪያ 

በአንቀፅ 20 ስር በተዯነገገው መሠረት ይስተናገዲለ፡፡ 

25. በሉዝ ዕጣ ሇመኖሪያ ቤት መገንቢያ በነፃ 
በተመዯበ ይዞታ ሊይ የተገነባ ቤት በግሌ 
ባሇይዞታ ከውርስ ውጭ ሲተሊሇፌ የባሇቤትነት 
ስም ዝውውር የሚፇጸመው፣  

 

   እንዯማህበር የሚፇሇገው መረጃ በአንቀጽ 24.1.1 እና 24.1.2 ስር 

የተዘረዘሩት እንዯተጠበቁ ሆኖ የተተካው የማህበር አባሌ ስም 

ዝውውር የሚከናወነው በአንቀጽ 20.2 ስር በተዯነገገው ሇላልች 

ይዞታዎች በሚፇጸምበት አግባብ ይሆናሌ፡፡ 
 

26. ሇጋራ ህንጻ/ኮንዯሚኒየም/ ስም ዝውውርን 
በተመሇከተ፤ 

 

26.1 በአስተሊሊፉው ስም ያሇ የባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ 

ሲቀርብ፤ 
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26.2 ቀሪ የባንክ እዲ ማጠናቀቃቸውን ማረጋገጫ ሲቀርብ ወይም 

ካሊጠናቀቁ የተሊሇፇሇት ሰው ከባንክ የስምምነት ዯብዲቤ 

ሲያቀርብ፣ 

26.3 ይዞታዎች ሲተሊሇፈ ቤቱ በአዋጅ ቁጥር 370/1995 እና 

አዋጁን ሇማስፇጸም በወጣ ዯንብ ቁጥር 6/1996 መሠረት 

ወዯ ሶስተኛ ወገን ሇማስተሊሇፌ የተጣሇውን መብትና 

ግዳታዎች መወጣታቸውን የሚያረጋግጥ ማስረጃ ሲቀርብና 

ተዋዋይ ወገኖች ውሊቸውን ውሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን 

በተሰጠው አካሌ ተዋውሇው ሲቀርቡ፣  

26.4 መኖርያ ከሆነ በአዋጅ ቁጥር 19/1997 አንቀጽ 14 መሰረት 

የተዯነገገውን የ5 ዓመት ጊዜ ገዯብ ሲያሟሊ፣ ንግዴ ቤት 

ከሆነ ግን የጊዜ ገዯቡ ሳይመሇከተው ከሊይ በዚህ አንቀጽ 

ከንኡስ አንቀጽ 26.1 እስከ 26.3 የተዘረዘረውን 

እንዯአግባብነታቸዉ ሲያሟሊ የስም ዝውውሩ ይፇጸማሌ፡፡ 

27. በውርስ የተገኘ ይዞታና/ወይም ቤት የባሇቤትነት 
ስም ዝውውር አፇፃፀም፣ 

 

27.1 በውርስ የተሊሇፇ ነባር ይዞታ የባሇቤትነት ስም ዝውውር 

ሇመፇፀም ከዚህ በታች የተዘረዘሩት መሟሊት  አሇባቸው፡፡ 

27.1.1 የሚዘዋወረው የመሬት ይዞታ እና/ወይም ቤት ሕጋዊ 
የባሇቤትነት ማስረጃ/ካርታ ሲኖረው፣ 

27.1.2 ወራሾች የውርስ ባሇመብትነትን የሚያረጋግጥ የፌርዴ 
ቤት ውሳኔ ማስረጃ ሲያቀርቡ፣  
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27.1.3 ወራሾች በውርስ ያገኙትን ይዞታ እና/ወይም ቤት 
በየግሊቸው የባሇቤትነት ማስረጃ ሇመያዝ ሲፇሌጉ 
የእያንዲንቸውን ዴርሻ በውርስ አጣሪ ተረጋግጦ 
በፌርዴ ቤት የፀዯቀ የዴርሻ መጠን ማስረጃ ሲቀርብ 
ወይም የሁለም ወራሾች ስምምነት በውሌ አጽዲቂ 
አካሌ ጸዴቆ ሲቀርብ፣  

27.1.4 የእያንዲንደ ወራሽ የዴርሻ መጠን በፌርዴ ቤት 
ያሌተረጋገጠ ከሆነ የስም ዝውውሩ በጥቅሌ የሚፇፀም 
ይሆናሌ፡፡ 

27.1.5 በውርስ ከተሊሇፇው ይዞታ እና/ወይም ቤት ከፉሌ 
ዴርሻ ባሇመብት የሆነ ሰው ሲኖር እና ቀሪው ዴርሻ 
ወራሽ ባሇመኖሩ ምክንያት የመንግስት በሚሆንበት 
ጊዜ የተወሰነውን ዴርሻ በውርስ ያገኘው ሰው 
የባሇቤትነት ስም ዝውውር ሇመፇፀም የቀረውን ይዞታ 
እና/ወይም ቤት ዴርሻ በቅዴሚያ ሇአስተዲዯሩ ገቢ 
ሲያዯርግ፣ 

27.1.6 የውርሱ ›ðéçU የይዞታ ¡õõM ¾T>ÁeŸƒM ŸJ’ 

ይህ ከሊይ የተዘረዘረው ተፇጻሚ የሚሆነው }kvÃ’ƒ 

ÁK¬ የአነስተኛ የይዞታ መጠን Seð`ƒ የሚያሟሊ 
ከሆነ ብቻ ነው፡፡ ካሌሆነም በተነፃፃሪ የመሬት ይዞታ 
ዴርሻ ህግ መሠረት ይስተናገዲሌ፡፡ 

27.2 በሉዝ ዕጣ ሇመኖሪያ ቤት መገንቢያ በነፃ የተመዯበ ይዞታ 

ሊይ የተገነባ ቤት በውርስ ሲተሊሇፌ የባሇቤትነት ስም 

ዝውውር ሇመፇፀም በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ 27.1 

ከ27.1.1 እስከ 27.1.5 የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ 

በቦታው ሊይ ግንባታ ያሌተጀመረ ከሆነና በሉዝ ውለ 
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መሠረት ግንባታ ሇመጀመር የተሰጠው የጊዜ ገዯብ 

ከተጠናቀቀ የስም ዝዉዉሩ ተፇፃሚ አይሆንም፡፡ 

27.3 በሉዝ ጨረታ ወይም በዴርዴር የተያዘ ይዞታ ወይም ቦታና 

ግንባታ በውርስ ሲተሊሇፌ የባሇቤትነት ስም ዝውውር 

ሇመፇፀም በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ 27.2 የተዯነገገው 

እንዯተጠበቀ ሆኖ የሚከተለት ሁኔታዎች ሲሟለ የስም 

ዝውውሩ የሚፇፀም ይሆናሌ፡፡ 

27.3.1 በአውራሹ ስም ያሇውን የሉዝ ይዞታ ሇላሊ ሰው 
ሇማስተሊሇፌ በቅዴሚያ አውራሹ በገባው የሉዝ ውሌ 
ግዳታ መሠረት ዓመታዊውን የሉዝ ክፌያ የፇፀመና 
ላልች የሉዝ ግዳታዎችን በተገቢው መንገዴ የተወጣ 
መሆን አሇበት፡፡ ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ አውራሹ 
በገባው የሉዝ ውሌ መሠረት ሳይፇፀም የቀረ የሉዝ 
ክፌያ ካሇ ወራሹ ከፌል ሲገኝ፣ 

27.3.2 ወራሽ የይዞታው ባሇቤትነት ስም እንዱዞርሇት 
ሲፇሇግ አውራሽ የፇፀመውን የሉዝ ግዳታዎችና 
መብቶች ሙለ በሙለ የተቀበሇ መሆኑን ግዳታ 
ገብቶና ይህንኑ ሇመፇጸም ፇርሞ ሲገኝ፣ 

27.3.3 በሉዝ ውለ መሠረት አዉራሹ በህይወት እያሇ 
ሇግንባታ መጀመሪያ የተሰጠው የጊዜ ገዯብ ያሇፇ 
ከሆነ እና በቦታው ሊይ ቢያንስ በግንባታ ሕግና 
ዯረጃ/ፇቃዴ ሉገነባ የሚገባው ሕንፃ የመሠረት 
ግንባታ ቦታው ሊይ ያሊረፇበት ከሆነ ባድው ቦታ 
በሉዝ ውለ መሠረት ሇከተማው አስተዲዯር ተመሊሽ 
ሉዯረግ የሚገባው ስሇሆነ የስም ዝውውሩ ሉፇፀም 
አይቻሌም፡፡  
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28. ከግሇሰብ ወዯ ንግዴ ማህበራት ወይንም ከንግዴ 
ማህበር ወዯግሇስብ ይዞታ የስም ዝውውር 
አፇፃፀም፣ 
አንዴ ይዞታ ወይም ቦታና ግንባታ ከግሇሰብ  ይዞታነት/ ባሇቤትነት 

ወዯ ህጋዊ ሰውነት ያሇው የንግዴ ማህበር  እንዱዛወር  ሲጠይቁ 

ወይንም ከማህበር ወዯግሇሰብ እንዱዛወር እንዯአግባብነቱ በዚህ 

መመሪያ አንቀፅ 20 በንዐስ አንቀጽ 20.1 እና 20.2 ስር በተዯነገገው  

መሰረት የስም ዝውውሩ ተፇፃሚ ይሆናሌ፡፡ 
  

29. ሇባሇቤትነት ስም ዝውውር ስሇሚከፇሌ ታክስና 
የአገሌግልት ክፌያዎች፤  
በዚህ መመርያ ከአንቀጽ 20 አስከ 28 በተዯነገጉት ጉዲዮች ሊይ 

የባሇቤትነት ስም ዝውውር ሇማዴረግ ከዚህ በታች የተመሇከቱት 

የታክስና አገሌግልት ክፌያዎች እንዯየአግባቡ ተፇጻሚ ይሆናለ፡፡  

29.1 yt&MBR qr_ 2%፣ 

29.2 yxሹ‰ KFÃ 4%፣ 

29.3 ሇSM ZWWR እና መሰሌ lts-# xgLGlÖèC (yb@T 

Lk@T XÂ xgLGlÖT½ ysnD ¥È‰T እና የዲግም ካርታ 

ዝግጅት xgLGlÖT) ሇአገሌግልቶቹ በወጣ የክፌያ tmN 

m\rT Yfi¥LÝÝ 

29.4 b@t$ bይዞታ ማረጋገጫ ካር¬ §Y lmñ¶Ã ytmdb ሆኖ፣ 

29.4.1 XÃglgl ÃlW lDRJT xgLGlÖT BÒ kçn 

wYM፣ 
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29.4.2 lmñ¶ÃÂ DRJT xgLGlÖT Xys- Ãl kçnና 
lDRJT xgLGlÖT yêlW b@T SÍT k-Q§§ý 

k30 bmè b§Y kçn ወይም፣ 

29.4.3 bYø¬ Ælb@TnT ¥Sr©W µR¬ §Y ytgliW 

yï¬W xgLGlÖT DRJT wYM mñ¶ÃÂ 

DRJT y¸L kçn b@t$ XÃglgl ÃlW 

l¥ÂcWM ›YnT xgLGlÖT b!çNM½ 

29.4.4 ቤቱ ከመተሊሇፈ በፉት ከb@T SÍT k30 bmè b§Y 
ከመኖሪያነት ውጭ ላልች የንግዴ አገሌግልቶች 
የዋሇ ስሇመሆኑ በመረጃ ወይንም በባሇሙያ ሲረጋገጥ 
በዚህ አንቀጽ ከንዐስ አንቀጽ 29.1 እስከ 29.3 
ktmlkቱት ክፌያዎች bt=¥¶ በተገኘው 
የካፒታሌ ዕዴገት ጥቅም ሊይ 15% የካፒታሌ ዋጋ 

:DgT ¬KS በህግ ነጻ እስካሌተዯረገ ዴረስ 
Ykf§LÝÝ 

29.4.5 በቢሌ (ቅጽ 008) LÃ ይዞታው መኖሪያና ዴርጅት 
የሚሌ ሆኖ በካርታ ሊይ ዯግሞ መኖሪያ በሚሌ 
የተመዘገበ ይዞታ ባሇፈት ሁሇት አመታት ዉስጥ 
በዴርጅት አሇማገሌገለ Ÿ”ÓÉ“ x!NÇeƒ] 

ê/u?ƒ/u=a uîG<õ ሲረጋገጥ w‰ ŸµpE¬L êU 

:DgT ¬KS ’é ÃJ“M::  

30. ከውርስ ውጭ ስሇሚተሊሇፌ ይዞታ/ባሇቤትነት 
የሚፇጸም ታክስና የአገሌግልት ክፌያ፤ 
  

30.1 b¥N¾WM S¶T ytÃz Yø¬WÂ bYø¬W ሊይ የተሠራ 

ቤት ከውርስ በስተቀር  የ¸drG yÆlb@TnT የSM ZWWR 

lmfiM የቤቱን y>Ã+ êU በክፌሇ ከተማዉ Ä¬ b@Z 
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µlW yb@T GMT êU b>Ã+ Wl# §Y kt-qsW êU 

ወይም uxታ¬ LÃ ÁK¬ u?ƒ u1988 ¯.U Ÿ}cucu¬ 

¾u?~ S[Í ¾}K¾ J„ Ÿ}Ñ‟ ¨Ã”U Ÿ²=Á u%EL ¾}Ñ’v 

ŸJ’ ¾SN”Ç=e ÓUƒ }c`„Kƒ ŸLÃ Ÿ}Ökc<ƒ ¾ªÒ 

ÓU„‹ Ò` b¥nÉiR bbl-W êU m\rT bአንቀጽ 29 

ከN;#S xNq} 29.1 እስከ 29.3 ytdnggW y¬KSÂ 

yxgLGlÖT KFÃ እንዯየአግባቡ tfÉ¸ YçÂLÝÝ 

30.2 Yø¬WÂ bYø¬W ሊይ የተሠራ ቤት bÆNK wYNM bFRD 

b@T /‰J wYNM bP‰Yv@¬Yz@>N x@jNs! የt¹- ቤት 

yÆlb@TnT SM ZWWR lmfiM kçn t=¥¶ GMT 

S‰ úÃSfLG ktÌ¥t$ btgÆW WL yt-qsW êU 

መሠረት b¥DrG በአንቀጽ 29 ከN;#S xNq} 29.1 እስከ 

29.3 ytdnggW y¬KSÂ yxgLGlÖT KFÃ እንዯ አግባቡ 

tfÉ¸ YçÂLÝÝ  

30.3 k§Y bxNq{ 29 Nx#S xNq{ 29.1 XÂ 29.2 yt-qsW 

XNdl çñ bl!Z lDRJT GLUlÖT ytÃz Yø¬Â 

Yø¬W §Y k50 bmè b§Y ydrs ግንባታ ኖሮት ከውርስ 

በስተቀር ySM ZWWR ሇመፇፀም u}ÚT]’ƒ  

30.3.1 ï¬W bl!Z ytg²bT êU XÂ xh#N ÃlWN 

yï¬W የሉዝ ጨረታ ዋጋ b¥nÉiR yêU :DgT 

mñ„ trUGõ btgßW yêU :DgT §Y 15% 

µpE¬L êU :DgT ¬KS Ykf§LÝÝ 

30.3.2 Yø¬W bÆNK /‰J yt¹- kçነ b¦‰J yt¹-

bT êU XÄ ÃL¹fn çñ s!g" ÆNk# bš+ l!kfL 
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y¸gÆWN yµpE¬L êU :DgT XNÄ!kFL xY-

yQMÝÝ çñM XÄWN ¹Fñ q¶W gNzB µl BÒ 

yµpE¬L êU XDgT ¬KS ÆNk# YkF§LÝÝ 

30.4 k§Y bxNq{ 29 Nx#S xNq{ 29.1 XÂ 29.2 yt-qsW 

XNdl çñ bl!Z lDRJT GLUlÖT ytÃz Yø¬Â 

Yø¬W §Y k50 bmè b§Y ydrs ግንባታ ከላሇው፤ 

ወይም የሉዝ መኖሪያ ቦታ ሆኖ ግንባታው ምንም ዯረጃ ሊይ 

ቢሆን ወይንም ነባር ስሪት ሆኖ  ከውርስ በስተቀር ySM 

ZWWR ሇመፇፀም blZ xê°Â DNb# ytdnggWN yl!Z 

KFÃ xGÆB §lW xµL mf[M s!gÆW yµpE¬L êU 

XdgT bl!Z kFÃW XNd¸¹fN Sl¸¬sB ¬Ks# 

§YmlktW YC§LÝÝ     
 

31. በውርስ ስሇሚተሊሇፌ ይዞታ/ባሇቤትነት የሚፇጸም 
ታክስና የአገሌግልት ክፌያ፣ 

 

31.1 b¥N¾WM S¶T ytÃz Yø¬WÂ bYø¬W ሊይ የተሠራ 

ቤት በውርስ የ¸drG yÆlb@TnT የSM ZWWR lmfiM 

የቤቱን y>Ã+ êU በክፌሇ ከተማዉ Ä¬ b@Z µlW yb@T 

GMT êU ወይም uxታ¬ LÃ ÁK¬ u?ƒ u1988 ¯.U 

Ÿ}cucu¬ ¾u?~ S[Í ¾}K¾ J„ Ÿ}Ñ‟ ¨Ã”U Ÿ²=Á 

u%EL ¾}Ñ’v ŸJ’ ¾SN”Ç=e ÓUƒ }c`„Kƒ ŸLÃ 

Ÿ}Ökc<ƒ ¾ªÒ ÓU„‹ Ò` b¥nÉiR bbl-W êU 

m\rT bአንቀጽ 29 ከN;#S xNq} 29.1 እስከ 29.3 
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ytdnggW y¬KSÂ yxgLGlÖT KFÃ እንዯየአግባቡ 

tfÉ¸ YçÂLÝÝ  

31.2 k§Y bxNq{ 31 Nx#S xNq{ 31.1 yt-qsW b!ñRM 

WRS XytkÂwn ÃlW bNBrT tU¶ bnb„ sãC mµkL 

kçn bአንቀጽ 29 ከN;#S xNq} 29.1 እና 29.2 msrT 

y¸kflW ¬KS sM y¸øRlT wgN knbrW DRš W+ 

bçnW GMT §Y BÒ YçÂLÝÝ  

 
 

32. ከግሇሰብ ወዯ ንግዴ ማህበራት ወይንም ከማህበር 
ወዯ ግሇሰብ ይዞታ የስም ዝውውር ሲፇፀም 
ሰሇሚከናወን የታክስና የአገሌግልት ክፌያ፣ 

 

32.1 በዚህ መመሪያ አንቀጽ 29 ከንዐስ አንቀፅ 29.1 እስከ 29.3 

ዴረስ የተመሇከቱት ክፌያዎች ተፇፃሚነት ይኖራቸዋሌ፣  

32.2 በዚህ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ 32.1 ሊይ የተቀመጠው 

እንዯተጠበቀ ሆኖ የይዞታው ዋጋ በክፌሇ ከተማዉ ዲታ ቤዝ 

ተመዝግቦ ካሇው መረጃና በማህበሩ ምስረታ ወቅት በመዋጮ 

ከተመዘገበው የንብረት ግምት ዋጋ ወይም የቤቱ ወቅታዊ 

የገበያ ግምት መሠረት በአብሊጫው ሊይ ተመስርቶ የታክስና 

የአገሌግልት ክፌያው የሚሰሊ ሆኖ ySM ZWWR ሇመፇፀም  

በአንቀፅ 29 ንዐስ አንቀፅ 29.1 እስከ 29.3. ባሇው መሰረት 

ክፌያ መከናወን ሲኖርበት bl!Z lDRJT GLUlÖT ytÃz 

Yø¬Â Yø¬W §Y k50 bmè b§Y ydrs ግንባታ ኖሮት 

ySM ZWWR ሇመፇፀም ከሆነ ዯግሞ በአንቀፅ 29 ንዐስ 
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አንቀፅ 29.1 እስከ 29.4 በተዘረዘረው መሰረት የሚፇፀም 

ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስዴስት 

ዋስትናና እገዲን መመዝገብና መሰረዝ፣ 
 

33. ዋስትናና ዕገዲ ምዝገባ ፣ 

የዋስትናና ዕገዲ ምዝገባ አገሌገልት ጥያቄ ከፌርዴ ቤት፣ ከባንክ፣ 
ከኢንሹራንስና ላልች በሕግ አግባብ ስሌጣን ከተሰጣቸው አካሊት 

ሉቀርብ ይችሊሌ። ዋስትናና ዕገዲ ምዝገባና ስረዛው  እንዯሚከተሇው 

ይፇጸማሌ፤  

33.1 የሚታገዯው ወይም በዋስትና የሚያዘው ይዞታ ወይም ቤት 

የባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታ ያሇው መሆኑ ሲረጋገጥ፣ 

33.2 ቀዯም ሲሌ ላሊ የእገዲና ዋስትና ምዝገባ እንዲሌነበረበት 

ሲጣራ፣ ቀዯም ሲሌ ላሊ እገዲ ወይም የዋስትና ምዝገባ 

ካሇበት ሊገዯው ወይም ሊስመዘገበዉ አካሌ በወቅቱ 

እንዱያውቅ ይዯረጋሌ፡፡ ሆኖም ግን ቀዯም ሲሌ ዋስትናዉን 

ያስመዘገበውና አሁን እንዱመዘገብሇት የሚጠይቀው አካሌ 

ከተስማሙና ስምምነታቸውን በፅሁፌ ሲያሳውቁ ምዝገባው 

ይካሄዲሌ፡፡ 

33.3 ቦታው በሉዝ የተገኘ ከሆነና ግንባታ የላሇው ከሆነ  

33.3.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ በሉዝ አዋጁ አንቀጽ 24 
መሰረት ግንባታ ከመጀመሩ በፉት ከሆነ ሉዝ 
በከፇሇው መጠን ሊይ በሉዝ አዋጁ አንቀጽ 22 ንዐስ 
አንቀጽ 3 መሠረት ሉዯረጉ የሚችለ ተቀናሾች 
ታስበው በሚቀረው መጠን ብቻ የሉዝ መብቱን 
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በዋስትና ሇማስያዝ ወይም በካፒታሌ አስተዋጽኦነት 
መጠቀም ይችሊሌ፣ 

33.3.2 ከሊይ በንኡስ አንቀጽ 33.3 በተራ ቁጥር 33.3.1 
መሠረት የሉዝ መብቱን በዋስትና ያስያዘ ሰው 
የዋስትና ግዳታውን ባሇመወጣቱ በህጉ መሰረት 
የተመሇከተው የሚፇጸም ይሆናሌ፡፡   

33.4 ይዞታው በሉዝ የተገኘ ሆኖ ጅምር ግንባታ ያሇበት ከሆነ 

33.4.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ በማንኛውም ዯረጃ ሊይ 
ግንባታ ያረፇበትን ይዞታ የሉዝ መብቱን በዋስትና 
ሇማስያዝ ይችሊሌ፡፡ 

33.4.2 ማንኛውም ባሇይዞታ በዋስትና ማስያዝ የሚችሇው 
ከሉዝ የቅዴሚያ ክፌያው ወይም ላሊ በተጨማሪነት 
የተፇጸመ ክፌያ ካሇም በተከፇሇው መጠን ሊይ 
በአዋጁ አንቀጽ 22 ንዐስ አንቀጽ (3) መሠረት 
ሉዯረጉ የሚችለ ተቀናሾች ታስበው በሚቀረው 
የገንዘብ መጠን እና የግንባታ ዋጋው ተሰሌቶ ብቻ  
ይሆናሌ፡፡ 

33.4.3 በመሬቱ ሊይ ያሇውን የሉዝ መብት መጠን መረጃ 
መሬት ሌማት ባንክና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ የሚሰጥ 
ሲሆን የግንባታ ዋጋ ግምቱ በዋስትና የሚይዘው 
አካሌ ሀሊፉነት ይሆናሌ፡፡ 

33.4.4 ይዞታውን በዋስትና የሚይዘው አካሌ የንብረቱን 
ግምት እና ያበዯረውን የገንዘብ መጠን ዕዲው 
ሇሚመዘግበው አካሌ በጽሁፌ ማሳወቅ ይኖርበታሌ፡፡ 
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33.4.5 የሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 ከመውጣቱ በፉት 
በዋስትና የተያዙ የሉዝ መብቶች በአንዴ ዓመት ጊዜ 
ውስጥ በቀዴሞው አሰራር የሚፇጸሙ ይሆናሌ፡፡  

33.4.6 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 5 የተመሇከተው 
እንዯተጠበቀ ሆኖ በመያዣነት የተያዘ የሉዝ ዕዲ 
ያሇበት ይዞታ በተሇይ ግንባታው በጅምር ወይም 
ከግማሽ በታች ሆኖ ዕዲው ሳይጠናቀቅ እና ተበዲሪ 
ግዳታውን ባሇመወጣቱ ንብረቱ በሉዝ ሰጭዉ 
አስተዲዯር ስር የሚሸጥ ሆኖ ሲገኝ አግባብ ሊሇው 
አካሌ ቀሪ የሉዝ ዕዲው ቅዴሚያ ከሽያጩ ሊይ 
የሚከፇሇው ይሆናሌ፡፡ መብትና ግዯታዎቹን 
በተመሇከተ በአዋጁ መሠረት ተፇጻሚ ይዯረጋሌ፡፡ 

33.5 የዋስትና ወይንም ዕግዴ ጥያቄው በጋራ ይዞታ ወይንም 

የፕሮፖርሽን ይዞታ ከሆነ ምዝገባ የሚካሄዯው በባሇመብቱ 

ዴርሻ  ብቻ ይሆናሌ፡፡  

33.6 የእገዲ ወይም የዋስትና ምዝገባ ጥያቄ የቀረበበት ወይም 

የተፇጸመበት ሰነዴ በጥንቃቄ ከማህዯሩ ጋር እንዱያያዝ 

ይዯረጋሌ፡፡       

33.7 መረጃው በዋስትናና ዕገዲ ማስከበርያ መዝገብ እና 

በኮምፒውተር መረጃ ቋት ውስጥ ይመዘገባሌ፡፡ ምዝገባውም 

እንዱመዘገብሇት ሇጠየቀዉ ክፌሌ በጽሁፌ እንዱያውቀዉ 

ይዯረጋሌ፡፡ ሇማዕከሌ ፕሮጀክት ጽ/ቤትና አግባብ ሊሇው 

አካሌ በግሌባጭ እንዱያውቁት መዯረግ አሇበት፡፡ 

33.8 የአገሌግልት ክፌያ እንዱፇጸም ይዯረጋሌ፡፡ 
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33.9 የግንባታ መጀመሪያ ያሇፇበት ባድ ቦታ ወይም የግንባታ 

ማጠናቀቂያ ጊዜ ያሇፇበት ከ50 በመቶ በታች ግንባታ 

ያረፇበት ይዞታ የዕግዴ ወይንም የዋስትና ምዝገባ ጥያቄ 

ተቀባይነት የሇውም፤   

33.10 በዚህ አንቀጽ የተዯነገጉትን ቅዴመ ሁኔታዎች 

ባሇመሟሊታቸው ምዝገባቸው ተቀባይነት የማይኖራቸው 

የዋስትና ወይም የዕገዲ ምዝገባ ጥያቄዎች ሇጠያቂው አካሌ 

ወዱያውኑ ጥያቄው ተቀባይነት ያሊገኘበት ምክንያት 

በዯብዲቤ ይገሇጻሌ፡፡  

 

34. ዋስትናና እገዲ ስረዛ ቀዯም ሲሌ ዋስትናና እገዲ 
ማስከበሪያ መዝገብ ሊይ በዋስትና ወይም በዕገዲ 
የተመዘገበ ንብረት የሚሰረዘው፣ 

 

34.1 እገዲው እንዱነሳ የተጠየቀበት ህጋዊ ዯብዲቤ ዕግደን ከሰጠው 

አካሌ ሲቀርብ፣ 

34.2 በዋስትና ንብረቱ እንዱከበርሇት የጠየቀው አካሌ ብዴሩ 

ተከፌል ማሇቁን በዯብዲቤ ሲያሳውቅ እና የዋስትና ምዝገባው 

እንዱሠረዝ ሲጠየቅ፣  

34.3 የሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 ከመውጣቱ በፉት በዋስትና 

የተያዘ የሉዝ መብት በአንዴ ዓመት ጊዜ ውስጥ በቀዴሞው 

አሰራር ካሌተስተናገዯ ወይንም በአዱሱ ዯንብ መሰረት 

ካሌተሻሻሇ እንዯተሰረዘ ይቆጠራሌ፡፡  
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34.4 የአገሌግልት ክፌያ እንዱፇጽሙ ሲዯረግ ይሆናሌ፡፡  

34.5 የተሊከውም የዋስትናና የእገዲ ማንሻ ዯብዲቤ ከባሇጉዲዩ 

ማህዯር ጋር እንዱያያዝ ይዯረጋሌ፡፡ 

34.6 መረጃው በዋስትናና ዕገዲ ማስከበርያ መዝገብ እና 

በኮምፒውተር መረጃ ቋት ውስጥ ይመዘገባሌ፡፡ ምዝገባውም 

እንዱሰረዝ ሇጠየቀዉ ክፌሌ በጽሁፌ እንዱያውቀዉ 

ይዯረጋሌ፡፡ ሇማዕከሌ ፕሮጀክት ጽ/ቤትና አግባብ ሊሇው 

አካሌ በግሌባጭ እንዱያውቁት መዯረግ አሇበት፡፡ 
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ክፌሌ ሰባት  

የይዞታ መረጃ ማህዯራት አያያዝና አጠቃቀም፣ 
 

35. ስሇ ይዞታ ማህዯር  አከፊፇት ፣ 
35.1 የይዞታ መረጃ ሰነዴ ማህዯር የሚከፇተው ስሇይዞታው 

መፇቀዴ የሚያስረዲ ከማዕከሌ ወይም ከክፌሇ ከተማ 

ፕሮጀክት ጽ/ቤት ሕጋዊ የይዞታ ማረጋገጫ ሰነዴ በሸኚ 

ዯብዲቤ ሲቀርብ ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

35.2 ማህዯሩ ሲከፇት በሁሇት ኮፒ የሚሞሊ የማህዯር ማንቀሳቀሻ 

እና አንዴ የወጪና የገቢ መመዝገቢያ ካርዴ አብሮ 

ይከፇታሌ፡፡ 

35.3 ማህዯሩ እንዯተከፇተ በዋና የመከታተያ ቋሚ መዝገብና 

በኮምፒውተር ሊይ እንዱመዘገብ ይዯረጋሌ፡፡ 

35.4 ማህዯራት በከተማ ዯረጃ፣ በክፌሇ ከተማ ዯረጃ እና በወረዲ 

እንዱሁም አቃፉዎቹን በይዞታ ዓይነትና በአገሌግልት 

ዓይነት ሇማዯራጀት ጥረት ይዯረጋሌ፡፡  

 

36. ስሇማህዯር ኮዴ አሰጣጥ፣ 
36.1 የማህዯር ኮዴ የሚሰጠው ማህዯር ክፌሇ ከተማውን፣ 

ወረዲውን፣ የይዞታ ዓይነት፣ የአገሌግልት ዓይነትና ፊይለ 

የሚቀመጥበትን የአቃፉ ቁጥር በቅዯም ተከተሌ የሚያሳይ 

ይሆናሌ፡፡ 
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36.2 በቀጣይ የመንገዴ ስያሜና የቤት ቁጥር ቅዯም ተከተሌ 

በወጥነት ሲስተካከሌ የአቃፉ ቁጥሩ በፓርሴሌና በቤት ቁጥር 

ቅዯም ተከተሌ የሚቀየር ይሆናሌ፡፡ 

36.3 በማህዯሩ ሊይ የባሇይዞታው ስም መፃፌ አሇበት፡፡ የስም 

ሇውጥ ሲዯረግም ነባሩ አንዴ ሰረዝ ተዯርጎበት ከስር አዱሱ 

ስም መፃፌ አሇበት፡፡ የፊይሌ ሽፊን ቦታው ያሇመብቃት 

ዯረጃ ሊይ ሲዯርስ ነባሩ እንዲሇ ሆኖ በአዱስ የፊይሌ ሽፊን 

መዯረብ  ይቻሊሌ፡፡ 

 
 

37. ስሇማህዯር አጠባበቅና አያያዝ ፣ 
 

37.1 የማህዯር ክፌለ ከማህዯር ሠራተኞች በስተቀር ማንም 

የማይገባበት፣ በቂ ብርሃንና ነፊስ ያሇው እና ሇአዯጋ 

ያሌተጋሇጠ መሆን ይገባዋሌ፡፡ 

37.2 የማህዯር ክፌለ መስኮቶች በመስታወት ሆኖ የብረት 

ፌርግርግ ሉሰራበት ይገባሌ፡፡ በአካባቢው ሇእሳት አዯጋ 

የሚያጋሌጡ ነገሮች ካለ መወገዴ አሇባቸው፡፡ ዘመናዊ 

መወጣጫ መሰሊሌም በክፌለ ውስጥ እንዱኖር ይጠበቃሌ፡፡ 

37.3 ማህዯሩ መዯርዯር ያሇበት ሇሠራተኞች ማውጣት ማስገባት 

በሚያመችና በሚታይ እንዱሁም ሇክትትሌ ምቹ በሆነ 

መንገዴ መሆን አሇበት፡፡ 

37.4 ማህዯሮች ተመዝግበው በማህዯር አከናዋኝነት ሥራ ሊይ ያለ 

ሰራተኞች በሃሊፉነት እንዱረከቡት መዯረግ አሇበት፡፡ ከጠፊ 

ተረካቢው ሰው ተጠያቂ ነው፡፡ ሇዚህም ያመች ዘንዴ 
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ማኅዯሮቹ ቁሌፌ ባሇው ሊተራሌ ሼሌፌ መዯራጀት 

አሇባቸው፡፡ 

37.5 ህጋዊ በሆነ መንገዴ መንግስታዊ በሆነ ተቋም በተቀረጸ 

የማህዯር መቁጠሪያ ማህተም እያንዲንደ ማህዯር ውስጥ ያለ 

ሰነድች የገፅ ቁጥር ተሰጥተዋቸው ማውጫ ተዘጋጅቶ ማህዯር 

አከናዋኞች መረከብ ይኖርባቸዋሌ፡፡ ከዚህ በኋሊ ስሇማህዯር 

መጥፊት፣ በውስጡ ያለ ገጾች መጉዯሌ፣ አሊስፇሊጊ ገጾች 

መጨመር ወይም ያሇውን የማዛባት ሁኔታ ሲፇጠር ማህዯር 

አከናዋኙ ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ ሆኖም ግን ሇሥራ ጉዲይ 

አንዴ ሥራ ፇፃሚ ማህዯሩን ከወሰዯ በኋሊ ከሊይ የተጠቀሱት 

ችግሮች ከተከሰቱ ማህዯሩን የወሰዯው ሰው/አካሌ ተጠያቂ 

ይሆናሌ፡፡  

37.6 እያንዲንደ ማህዯር አከናዋኝ የተረከበውን ማህዯር ሇስራ 

ፇፃሚዎች/ ሃሊፉዎች ሲሰጥና ሲቀበሌ እያስፇረመ መሆን 

ይኖርበታሌ፡፡    

37.7 በእያንዲንደ ሰነዴ ሊይ በጀርባው ክብ ማኀተም መዯረግ 

ይኖርበታሌ፡፡  

 
 

38. ስሇ ይዞታ ማስረጃ ቁጥር አሰጣጥ ፣ 

38.1 በየክፌሇ ከተማው 3 ዓይነት የንብረት ቋሚ መዝገብ መኖር 

አሇበት፡፡ አንዯኛው መጀመሪያ ንብረት ተመዝግቦ የይዞታ 

ማስረጃ ሲሰጥ የሚመዘገብበት፣ ሁሇተኛው የስም ዝውውር 

ሲዯረግ የሚመዘገብበት ሲሆን፤ ሶስተኛው ዯግሞ የዋስትናና 
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ዕገዲ መዝገብ ይሆናሌ፡፡ በዚህ መዝገብ ሊይ 

የባሇይዞታው/ባሇቤት ስም ከነአያት፣ የባሌና የሚስት ስም 

እንዱሁም የቦታው አዴራሻ/ክፌሇ ከተማ፣ ወረዲ፣ የፓርሴሌ 

እና የቤት ቁጥር/፣ የመሬት ይዞታው ፕሊን ፍርማት፣ 

የመሬቱ X እና Y ኮኦርዱኔት፣ የቦታው ስፊት፣ የይዞታው 

አመጣጥ መገሇፅ አሇበት፡፡  

38.2 የይዞታ አመጣጡ ቀዴሞ የተመዘገበው ንብረት በስም 

ዝውውር ከሆነ ከማን እንዯተዛወረና ከመዛወሩ በፉት 

ባሇይዞታ በነበረው ስም ተመዝግቦበት የነበረው የመዝገብ 

ተራ ቁጥር ካሇው መጠቀስ አሇበት፡፡ በመዝገቡ ሊይ 

የካርታው ቁጥር መሞሊት አሇበት፡፡ 

38.3 የመጀመሪያው የይዞታ ማስረጃ ካርታ ሲሰጥ ቁጥሩ የሚሰጠው 

በውሌ መዝጋቢ ሠራተኛ ነው፡፡  በዚህ መሠረት 

በመጀመሪያ የማሕዯር ቁጥሩ ከዚያ በእዝባር ተሇይቶ 

የይዞታ ቋሚ መዝገብ የተመዘገበበት ተራ ቁጥር፣ አሁንም 

በእዝባር ከተሇየ በኋሊ ማስረጃው የተሰጠው ሇመጀመሪያ ጊዜ 

ከሆነ ‹‹ዏዏ›› ይፃፊሌ፣ ይዞታው የተገኘው በስም ዝውውር 

ከሆነ የተዛወረሇት ሰው የተመዘገበበት የመዝገብ ተራ ቁጥር 

ይሰፌራሌ፡፡ ማስረጃው በመጀመሪያ ጊዜ የተሰጠ ከሆነ 

አሁንም በእዝባር ተሇይቶ ‹‹ዏዏ›› ተብል ይሞሊሌ፡፡ የይዞታ 

ማስረጃው በመጥፊቱ/በመበሊሸቱ በዴጋሚ የተሰጠ ኮፒ ከሆነ 

‹‹ዏ1›› ሲፃፌ፣ የተሰጠው ሁሇተኛ ዲግም ኮፒ ከሆነ ዯግሞ 

‹‹ዏ2›› ወ.ዘ.ተ በማሇት ይሞሊሌ፡፡ 
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38.4 ይህ የይዞታ ቁጥር አሰጣጥ ከመጀመሩ በፉት የተሰጡ 

ቁጥሮችን በተመሇከተ ስም ሲዛወርና ሲተካ እንዱሁም ሇጠፊ 

ምትክ ሲዘጋጅ ነባሩ ቁጥር እንዲሇ ሆኖ የተዛወረሇት ሰው 

በቋሚ መዝገብ የተመዘገበበትን ቁጥር እና የጠፊው ማስረጃ 

ሲተካ እንዱሁ የሚሞሊው ቁጥር መሞሊት ይኖርበታሌ፡፡ 
 

39. ስሇማህዯር እንቅስቃሴ፣ 

39.1 ማህዯር በየዯረጃው ጉዲዩ ሇሚመሇከታቸው የፕሮጀክት 

ጽ/ቤቱ ፇጻሚዎች/ሃሊፉዎች የማህዯር መጠየቂያ ፍርም 

ሞሌተው ሲያቀርቡ ማህዯሩ ሉንቀሳቀስ ይችሊሌ፡፡  

39.2 ማህዯሩ ከቦታው ሲነሳ በማህዯሩ ባለት ካርድች ሊይ ማን 

መቼ እንዯወሰዯ ይሞሊሌ፡፡ አንዯኛው ካርዴ ማህዯሩ 

በነበረበት አቃፉ ውስጥ ሲቀመጥ ላሊኛው ሇክትትሌ 

እንዱረዲ የማህዯር አከናዋኙ መከታተያ ካርዴ ሳጥን ውስጥ 

ይዯረጋሌ፡፡  

39.3 ማህዯሩ በጊዜው እንዱመሇስ የማህዯር አከናዋኝ 

ይከታተሊሌ፡፡ ማህዯሩ ሲመሇስ የወሳጅ ስም በአንዴ ሰረዝ 

ይሠረዛሌ፡፡ ማህዯር ስሇመወሰደም ሆነ ስሇመመሇሱ ወሳጅ 

ይፇርማሌ፡፡ 

39.4 በህግ ማህዯር ሉመረምር ሥሌጣን ከተሰጠው አካሌ በስተቀር 

ማህዯር ኮፒ ተዯርጏም ቢሆን ከሥራ ሂዯቱ ውጪ እንዱሄዴ 

አይፇቀዴም፡፡  
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39.5 በሕግ ማህዯር ሇመመርመር ሥሌጣን የተሰጣቸው አካሊት 

ማሇትም ፌርዴቤት እና የፋዳራሌ የስነምግባር እና ፀረ-

ሙስና ኮሚሽን ሇምርመራ ኦሪጅናሌ ማህዯር ሲጠይቁ 

በሚሰጥበት አግባብ የሚረከበው የመ/ቤት ሰራተኛ ወይም 

ኃሊፉ እንዱሁም ማህዯሩን የሚመሇስበት ጊዜ በዯብዲቤ 

ሲገሇፅ የኦሪጅናሌ ማህዯሩ ኮፒ ቀሪ ተዯርጎ ሉሰጣቸው 

ይችሊሌ፡፡ ሆኖም ግን የኦሪጅናሌ ማህዯሩ ምርመራ በዯብዲቤ 

ከተገሇፀበት ጊዜ በሊይ ከወሰዯ ጠያቂው አካሌ ይህንኑ 

በወቅቱ ማሳወቅ ይኖርበታሌ፡፡ 

39.6 በህግ ማህዯር ሉመረምር ሥሌጣን ከተሰጠው አካሌ በስተቀር 

ማህዯር እንዱሊክሇት የጠየቀው አካሌ ወይም ያዘዘው መ/ቤት 

በቅዴሚያ ሇማህዯሩ ኮፒ ተገቢውን ክፌያ መክፇሌ አሇበት፡፡  

39.7 ማህዯር ከማህዯር ፇጻሚዎች ወጥቶ ከ3 ቀን በሊይ ከማህዯሩ 

ክፌሌ ዉጭ መቆየት የሇበትም፡፡ የሚያስቆይ ሁኔታ ካሇ 

የማኅዯሩ ወሳጅ ከ 3 ቀናት በሊይ ሇምን እንዲቆየ 

በምክንያት አስዯግፍ ሇማህዯር አከናዋኙ ማሳወቅ አሇበት፡፡ 

39.8 ማህዯሩ ሲመሇስ ሰነደ የተሟሊ መሆኑንና ተጨማሪ ሰነዴም 

በማኀዯሩ አሇመካተቱን የማህዯር ስራ ፇጻሚው የማረጋገጥ 

ኃሊፉነት አሇበት፡፡  

39.9 በማህዯሩ የተጨመረ ሰነዴ ካሇ በቅዴሚያ የማህዯር 

ማዯራጀት ፇጻሚ በዕሇቱ የአባሪ ቁጥሩን በኮምፒውተር ሊይ 

በተጨመረው ሰነዴ ሊይ የአባሪ ቁጥር ያስተካክሊሌ፤ 
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የማህዯሩ አከናዋኝ በዕሇቱ በተጨመረው ሰነዴ ሊይ የአባሪ 

ቁጥር ሰጥቶ ማህዯሩን ወዯ ቦታው ይመሌሳሌ፡፡ 

   
 

40. ዯብዲቤ/ሰነዴ ወጪ/ገቢ ስሇማዴረግ ፣ 

40.1 ይዞታን የተመሇከተ ገቢም ሆነ ወጪ የሚሆን ዯብዲቤ 

/ማመሌከቻ ሇወጪና ገቢ ዯብዲቤ መመዝገቢያ ከማህዯሩ 

ጋር አብሮ በተከፇተው ካርዴ ሊይ በቅዯም ተከተሌ መሠረት 

መመዝገብ አሇበት፡፡ በዯብዲቤው ሊይ በማህዯሩ ሉኖረው 

የሚገባ የገፅ ቁጥር መፃፌ አሇበት፡፡ 

40.2 ሇገቢውም ሆነ ሇወጪው ዯብዲቤ ቁጥር መሰጠት አሇበት፡፡ 

የሚሰፌረው ቁጥርም ከማህዯሩ ቁጥር ቀጥል በማህዯሩ ውስጥ 

የገቢው/የወጪው ዯብዲቤ የሚኖረው የገፅ ቁጥርና 

በመጨረሻም በዕዝባር ተሇይቶ ዯብዲቤው በካርደ ሊይ 

ሲመዘገብ የያዘው ተራ ቁጥርም አብሮ መመዝገብ አሇበት፡፡ 

40.3 ገቢ/ወጪ የሆነው ዯብዲቤ በተመዘገበበት ካርዴ ቁጥር ሊይ 

በማህዯሩ ውስጥ ያሇው የዯብዲቤ የገፅ ቁጥርም መፃፌ 

አሇበት፡፡ 

40.4 ገቢ የሆነ ዯብዲቤ ከሙለ ማህዯሩ ውጪ የሚመራ ከሆነ 

ሇሚመሇከተው ክፌሌ በማስፇረም ዯብዲቤው ይሰጣሌ፡፡ 

ጉዲዩ ተፇጽሞ ሲመሇስ በማህዯሩ ውስጥ ባሇው የገፅ ቁጥር 

መሠረት መታሰር አሇበት፡፡ 

40.5 ወጪ የሚሆን ዯብዲቤ እና አባሪዎቹ ሁላም ቀሪ ሉኖራቸው 

ይገባሌ፡፡ ቀሪ ዯብዲቤ ሊይ ዋናውን ዯብዲቤ የወሰዯው ሰው 
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ወይም ፖስተኛ ዋናውን ስሇመውሰደ እንዱፇርምበት ተዯርጎ 

በማህዯሩ ሊይ ባሇው የገፅ ቁጥር መታሰር ይኖርበታሌ፡፡ 

40.6 ወጪ የተዯረገ ዯብዲቤ ወጪ በተዯረገበት ቀን 

ሇሚመሇከተው አካሌ መዴረስ አሇበት፡፡ ይህም ኃሊፉነት 

ፓስተኛውን የሚመሇከት ሲሆን፣ ባሇጉዲዩ ራሱ ፇርሞ 

የሚወሰዯው ዯብዲቤ ከሆነ በፇረመበት ሰዓት ሇግሇሰቡ/አካሌ 

እንዯዯረሰው ይቆጠራሌ፡፡ 

40.7 ገቢ የማይሆኑ ማስረጃዎች ማሇት ከይዞታው ጋር የማይገናኝ፣ 

የይዞታ ፊይሌ የላሇው፣ የተጭበረበረ ሰነዴ/ከዚህ በፉት 

በማህዯሩ ካለ ማስረጃዎች ጋር የሚጋጭ/እንዱሁም በማህዯሩ 

ቀሪ ያሇው ሆኖ ሳሇ ያንኑ መሌሶ ኮፒ ሆኖ የቀረበ ከሆነ ገቢ 

አይዯረግም፡፡ ሆኖም ሇማስረጃነት ሇወዯፉቱ ሉጠቅም 

የሚችሌ ከሆነ አግባብ ባሇው ሃሊፉ ሲታመንበት አስቀዴሞ 

በሚዘጋጅ ላሊ ተገቢ ቦታ እንዱከማች ይዯረጋሌ፡፡  

 
 

41. የማስረጃ ኮፒ ጥያቄን ስሇማስተናገዴ ፣ 

41.1 ሇተገሌጋዩ በስራ ሂዯቱ በተሇያዩ ፇጻሚዎች እና ኃሊፉዎች 

መሀከሌ የተዯረጉ መፃፃፍችና ስራ የተከናወነባቸው ቅፆች 

ኮፒ ተዯርገው አይሰጡም፡፡ እነዚህን ሰነድች የሚሠጥ 

ሠራተኛ በዱሲፒሉን ሉጠየቅ ይገባሌ፡፡ በማስረጃነት 

የሚያቀርብ ባሇጉዲይም የውስጥ መፃፃፍች ኮፒ ከየት 

እንዲገኘ የማስረዲት ግዳታ አሇበት፡፡  
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41.2 የካርታና ዯብተር ኮፒም አይሰጥም፡፡ ዋናው ጠፌቶበት ከሆነ 

እንዯጠፊበት ማመሌከት እና ስሇ መጥፊቱ በአዱስ ሌሳን 

ጋዜጣ የ20 ቀን ማስታወቂያ ማውጣቱ ሲረጋገጥ 

የመጀመሪያውን  ካርታ በማምከን አዱስ ካርታ ይሰጠዋሌ፡፡ 

41.3 የላልች ሰነድች ኮፒ ሲጠየቅ ተፇሊጊው ክፌያ እንዱፇፅም 

ተዯርጎ ኮፒ ይሰጣሌ፡፡ በኮፒው ጀርባ ሊይ ስሇትክክሇኛነቱ 

ጉዲዩ የሚመሇከተው የሥራ ፇፃሚ ፇርሞ ማህተም 

ያዯርጋሌ፡፡ ኮፒ የሚሰጠው ሇህጋዊ ባሇቤት ወይም ካርታ 

ሇመውሰዴ ህጋዊ ስሌጣን ወይም ውክሌና ሇተሰጠው አካሌ 

ወይም ወራሽ ሲሆን በወቅቱ የተሰጠ ማንነቱን የሚያሳውቅ 

ሕጋዊ ዯብዲቤ ወይም የመታወቂያ ኮፒ ከዋናው ጋር 

የተገናዘበ ማቅረብ አሇበት፡፡ የመታወቂያ ኮፒውም ከማኀዯሩ 

ጋር ተያይዞ ይቀመጣሌ፡፡ 

41.4 የመረጃ ኮፒ አዴርጎ መስጠትን በተመሇከተ ትዕዛዝ 

የሚሰጠው የመ/ቤቱ የበሊይ ኃሊፉ ሲሆን፣ ሚስጥራዊ የሆኑና 

ኮፒ ተዯርገው ቢሰጡ ችግር የሚያስከትለ ሠነድችን መ/ቤቱ 

የመከሌከሌ መብትም አሇው፡፡ 

 
42. የማህዯር አዯረጃጀት ፣  
 

 

42.1 በቀጣይ ማህዯር መዯራጀት ያሇበት በሁሇት ተከፌል 

ይሆናሌ፡፡ የመጀመሪያው ዋና የመስተንግድ ማህዯር ሲሆን፣ 

ሁሇተኛው የዋና ማህዯር ኮፒ ይሆናለ፡፡ 
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42.2 ዋና የመስተንግድ ማህዯር የሚይዘው ፣ 

 የይዞታ ማስረጃ ቀሪ ፣ 
 ያሌተነሳ የዋስትና ዕገዲ ሰነዴ ፣ 
 የክፌያ ዯረሰኞች ቀሪ ፣ 
 የሉዝ ከሆነ የሉዝ ውሌ ፣ 
 ዋስትናና ዕገዲ የተነሣበት ውሣኔ ወይም ዯብዲቤ፣  
 ላልች ተፇሊጊ ማስረጃዎች ይሆናሌ፡፡ 

42.3 የዋናው ማህዯር ኮፒ/back up/ የሚይዘው ከዋናው ማህዯር 

የይዞታ ማስረጃ እና ያሌተነሳ ዋስትናና ዕገዲ ሰነዴ ፍቶ 

ኮፒ፣ ሲሆን ማህዯሩ የሚቀመጠው በማዕከሌና በወረዲ 

ይሆናሌ፡፡ 

42.4 የዋናው ማህዯር ኮፒ ከተሰራ በኋሊ የስም ዝውውር ሲዯረግ 

ዋስትናና ዕገዲው ሲነሳ ወይም አዱስ ሲሰጥ ሇፊይናንስ 

ተቋሙ ወይም ሇዕግዴ ሰጪው ሲፃፌ ግሌባጭ ሇማዕከሌና 

ሇወረዲ መሊክ አሇበት፡፡ 

42.5 አዱስ ማህዯር ሲከፇት የይዞታው ባሇቤት ስም ከነአያት 

(ማዕረግ ካሇ ከነማዕረጉና ፆታን ጨምሮ)፣ የቦታው አዴራሻ 

ክፌሇ ከተማ፣ ወረዲ፣ የብልክ እና የፖርሴሌ ቁጥር እንዱሁም 

የይዞታው ዓይነት (ነባር፣ ሉዝ፣ ጊዜያዊ ወዘተ…) እና 

የአገሌግልት ዓይነቱ (ቢዝነስ፣ ሇመኖሪያ፣ ሇእምነት፣ 

ሇመንግሥት መ/ቤት ወዘተ…) መፃፌ አሇበት፡፡  

42.6 የሰው፣ የመ/ቤትና የዴርጅት ስሞችን ጨምሮ ምህፃረ ቃሌ 

ወይም አህፅሮተ ቃሌ በይዞታ ማህዯር ሊይ መጠቀም 

አይቻሌም፡፡ 
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42.7 ኮፒውና ዋናው ማህዯር ሁሌጊዜ የሚናበቡና ወቅታዊ መሆን 

ስሊሇበት የተዯረጉ ሇውጦች በየቀኑ በሃርዴ ኮፒ፣ በቀጣይ 

በኔት ወርክም በሁለም የአስተዲዯር እርከን ሊለት አካሊት 

መሊክ አሇበት፡፡ በተጨማሪ የዯብዲቤው ግሌባጭ ወይም ኮፒ 

መዴረስ አሇበት፡፡ 
 

43. ማህዯር አፇሊሇግና ጊዜያዊ ማህዯር አከፊፇት፣ 
 

43.1 የማህዯር አፇሊሇግ ፣ 

43.1.1 የማህዯሩን ኮዴ ሇማግኘት ፣ 
    ሀ. ከተገሌጋዩ ተገቢውን መረጃ ማግኘት ይገባሌ፣ በዚህ 

መሠረትም፡- 
 የይዞታ ማስረጃውን ተቀብል ማየት፣  
 በአቃፉው ሊይ ስም ሳይዛወር ቀርቶ ከሆነ እና 

የቀዴሞው ባሇይዞታ ስም የሚታወቅ ከሆነ ነባሩን 

የማህዯር ቁጥር እንዱያስመዘገቡ ማዴረግ፣ 

 ሇ. ከባሇጉዲይ ተገቢው መረጃ ተይዞ ሁለም 
መፇሇጊያ ማውጫዎች ከኮምፒውተር ሊይ 
መሞከር ይኖርበታሌ፤ በተሇይም በስም ስንፇሌግ 
በጠያቂው ስም ከዚያ በአባትና አያት ስም ሇየብቻ 
ማየት፣ መረጃው እስኪዋሃዴ ዴረስ በአንዴ ሰው 
ስም የተሇያየ መረጃ ካሇ ሁለንም ማየት፣ 

ሐ. በማኀዯር ፌሇጋ ወቅት ብዙዎቹ መገሇጫዎች 
ተመሳስሇው አንዴና ሁሇት ሌዩነት ካሇ ሇምሳላ 
ቀበላና ቤት ቁጥር ትክክሌ ሆኖ ስም የተሇየ 
ወይንም ስም አንዴ ሆኖ የቤት ቁጥር ከተሇየ 
ማህዯሩን አውጥቶ ማየትና በዝርዝር ማጣራት፣ 
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መ. ወዯ ኮምፒውተር ሲገባ የተዘሇሇ ማህዯር ከሆነ 
አጠቃሊይ ማጥራቱ እስኪፇፀም ዴረስ በተዘጋጀው 
ዝርዝር ውስጥ መፇሇግ፣ 

ሠ. ከመረጃ ማዕከሌ ዲታ ውስጥ መኖሩን ማረጋገጥና 

በዚያ ዲታ ውስጥ የተመዘገበው አሁን ከተያዘው 

መረጃ ሌዩነት ካሇው ሌዩ በሆነዉ ዲታ ኮደን 

እንዯገና መፇሇግ፣  

ረ.  በስሙ ከዴሮው ካርታ ወጪ ሲዯረግ 

ከሚመዘገብበት ቋሚ ባህረ መዝገብ (ሪቡሉክ) ሊይ 

በመፇሇግ የዴሮውን ማህዯር ቁጥር ይዞ እንዯገና 

ኮምፒውተር ሊይ ኮዴን መፇሇግ፡፡ 

 
43.1.2 ኮዴ ኖሮት ማህዯር በቦታው ያሌተገኘ ከሆነ ፣ 

ሀ. ወዯፉት ማህዯር ሲወጣ የት እንዯሄዯ ሇማወቅ 

እንዱያስችሌ ቅዴሚያ ማህዯሩ በነበረበት ቦታ 

የሚቀመጥ ካርዴ መኖር አሇበት፣ 

ሇ.  የማህዯር አቃፉው ላሊ ማህዯር ውስጥ ተዯርቦ 

ከሆነ ማየት፣ 

ሐ. በላልች ፇፃሚዎች ሇሥራ ሄድ ሳይመሇስ ቀርቶ 

እንዯሆነ ማኀዯር ፇርመው ከወሰደት ፇፃሚዎች 

ዝርዝር ውስጥ መፇሇግ፣ 

መ. አቃፉው በመዘሇለ የተሳሳተ ከሆነ ከተገኘው ኮዴ 

ወዯፉትና ወዯኋሊ ካለ አቃፉዎች መፇሇግ፣ 
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ሠ. በተመሳሳይ/ተሳስቶ ሉነበብ በሚችሌ ላሊ አቃፉ 

ውስጥ መፇሇግ፣  

ረ. በተመሳሳይ ቁጥር ነገር ግን ላሊ ቀበላ 

እንዱሁም ቀበላው ተሳስቶ ሉነበብ በሚችሌ 

ተመሳሳይ ክፌሇ ከተማ መፇሇግ፣ 

ሰ. ማህዯሩ ያሌተገኘው ተንቀሳቅሶ ከሆነ የጠፊው 

ማህዯር በተንቀሳቀሰበት ቀን ላልች 

የተንቀሳቀሱ ማህዯራት ጋር ተዲብል ገብቶ 

ከሆነ ጉዲዩ በተንቀሳቀሰበት ወቅት የተንቀሳቀሱ 

ጉዲዮችን ከተቀባይ ዝርዝር በመነሳት መፇሇግ
  

ሸ. በፌሇጋ ያሌተገኙ ማህዯራትን ዝርዝር አዘጋጅቶ 

ማህዯሮችን ያገኛቸው ሰው እንዱያቀርባቸው 

ሇሁለም ሇሚመሇከታቸው ሠራተኞች መበተን፡፡ 

ቀ. ሇቀጣይ ማህዯር ሲመሇስ ሳይዯራረብ በቦታው 

ብቻ እንዱሆን ማኀዯር አከናዋኞች ትሌቅ 

ጥንቃቄ ማዴረግ ይገባሌ፡፡ 

43.2 ተፇሌጎ ያሌተገኘ ማህዯር መስተንግድ አሰጣጥ ፣ 

43.2.1 ህጋዊ ማህዯር የነበረው ስሇመሆኑ ማረጋገጥ ፣ 
ሀ. የይዞታ ማስረጃ ኦሪጅናሌ በተገሌጋዩ እጅ 

መኖሩን ማረጋገጥ፣ 

ሇ.  የተሇያዩ የአገሌግልት መስተንግድ ሠነድች፣ 

የቦታ ክፌያና የግብር ዯረሰኞች በተገሌጋዩ 

መቅረብ ይኖርባቸዋሌ፡፡  
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ሐ. ማህዯሩ በክ/ከተማው በሚገኘው የርክክብ ሰነዴ 

ወይም ሩብሉክ ሊይ ተመዝግቦ የሚገኝ መሆኑን 

ማጣራት ይኖርበታሌ ወይም፣ 

 መ. የማህዯር ኮፒ እንዲሇው ከማዕከሌ ወይም ኮፒ 

ተዯርጎ የተሰጣቸው ካለ ማጣራት 

ይኖርበታሌ፡፡ 

 ሠ. በዚህ ንዐስ አንቀጽ “ሐ” እና “መ” በተዘረዘሩት 

ማግኘት ካሌተቻሇ “ሀ” እና “ሇ” እስከ ተሟለ 

ዴረስ በንዐስ አንቀጽ 43.2.2 እና 43.3 

መሠረት አገሌግልት ይሰጣቸዋሌ፡፡ 

43.2.2 የጠፊው ማህዯር ችግር ያሇበት አሇመሆኑን 
ማጣራት፣ 
ሀ. ዋስትናና እገዲ መዝገብ ሊይ ያሌተነሳ/ያሌተሰረዘ 

ዋስትናና ዕገዲ መኖር/ አሇመኖሩን ማጣራት፣ 

ሇ. በተሰረዘ ካርታ ዝርዝር ውስጥ ይህ የቀረበው 

ካርታ ያሌተሰረዘ መሆኑን ማጣራት፣  

ሐ. በማህዯር ኮፒው ውስጥ ያሌተነሳ ዋስትናና ዕገዲ 

መኖር አሇመኖሩን ማረጋገጥ፣ 

መ. ቤትና ቦታውን በዕዲ ይዤዋሇሁ፣ አስዤዋሇሁ 

ወ.ዘ.ተ የሚሌ አካሌ ካሇ በ30 ቀናት ውስጥ 

እንዱቀርብ በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ ጥሪ ማዴረግ፤  

ሠ. ማህዯሩ የጠፊበት ተገሌጋይ የኃሊፉነት ግዳታ 

እንዱገባ ማዴረግና ማስፇረም ይገባሌ፣  
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ረ.  ይዞታው ካሇበት የወረዲ አስተዲዯር የዚሁ ይዞታ 

ባሇቤት መሆኑ የጽሁፌ ማረጋገጫ ሲቀርብ፣ እና 

ላልች አስፇሊጊ ማስረጃዎች ተጣርተው ጥያቄው 

ችግር የላሇበት ስሇመሆኑ በክፌሇ ከተማው 

የይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት 

ፕሮጀክት ዳስክ ሲረጋገጥ ጊዚያዊ ማህዯር 

ይከፇትሇታሌ፡፡   

43.3 ጊዜያዊ ማህዯር አከፊፇት ፣ 

43.3.1 ጊዜያዊ ማህዯር እንዱከፇት የሚመራው የይዞታ 
አስተዲዯር አገሌግልት የመረጃና ድኩመንቴሽን 
ቡዴን አስተባባሪ  ነው፡፡ ማህዯር የተከፇተሊቸው 
ይዞታዎች ዝርዝር በክፌሇ ከተማ ከሆነ ሇክፌሇ 
ከተማው ወይም በማዕከሌ ከሆነ ሇማዕከለ   
ፕሮጀክት ጽ/ቤት ማሳወቅ አሇበት፡፡ 

 

43.3.2 በጊዜያዊው ማህዯር ውስጥ መያያዝ ያሇበት 
መረጃ፣ 
ሀ.  የባሇይዞታ ማስረጃ ኮፒዎች፣ 

ሇ. የማጣሪያ ቅጽ/ማሇት ይዞታው ነባር ማህዯር 

ስሇመሆኑ፣ ካርታው  በካርታ ቁጥር መስጫ 

የተመዘገበ ስሇመሆኑ፣ ዋስትናና ዕገዲ መዝገብ 

ውስጥ ያሌተመዘገቡ መሆኑን የሚያሳይ ቅጽ/ 

ሐ. ተቃዋሚ ካሇ እንዱቀርብ የተጠራበት ጋዜጣ ኮፒ 

አብሮ ሲያያዝ፣ 
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መ. ይዞታው ካሇበት የወረዲ አስተዲዯር የዚሁ ይዞታ 

ባሇቤት ስሇመሆኑ የጽሁፌ ማረጋገጫ  ሲቀርብ፣  

ሠ. ባሇጉዲዩ ግዳታ የገባበት ፍርም እና የሥራ 

ፇጻሚው ውሳኔ የሰጠበት ሰነዴ ይሆናሌ፡፡ 

43.3.3 ማህዯሩ ጊዜያዊ ስሇመሆኑ በማህዯሩ ሊይ መገሇጽ 
አሇበት፡፡ በአቃፉው ውስጥ ጊዜያዊ ማህዯር 
የተከፇተሇት ዝርዝር ብቻ መያያዝ አሇበት፡፡ በሂዯት 
ዋና ሰነደ ከተገኘ ይያያዛሌ፡፡ በዋናው ማህዯር ሊይም 
በጊዜያዊ ማኀዯሩ መሠረት የተሰጠውን ግሌጋልት 
የሚያግዴ ሰነዴ ከተገኘ የተሰጠው ግሌጋልት ጊዜያዊ 
ማህዯሩ ከተሰጠበት ቀን ጀምሮ እንዱሰረዝ መዯረግ 
አሇበት፡፡ ባሇይዞታውም በገባው ውሇታ መሠረት 
በመዋሸት ወንጀሌ ህግ እና ላልች አግባብነት 
ባሊቸው ሕጎች እንዱጠየቅ ይዯረጋሌ፡፡  

43.3.4 ጊዜያዊ ማህዯር ተከፌቶ አገሌግልት ያገኘ ሰው 
ይዞታውን ሇላሊ ወገን በተሇያዩ ሕጋዊ አግባቦች 
ሲያስተሊሌፌ ይዞታው የተሊሇፇሇት ሰው በጊዜያዊ 
ማህዯር መስተናገደን እንዱያውቅና ዋናው ማኀዯር 
ሲገኝ ችግር ቢኖር ሙለ ኃሊፉነት እንዱወስዴ 
የግዳታ ፍርሙን ቅዴሚያ እንዱፇርም መዯረግ 
አሇበት፡፡ ሆን ብል ጊዜያዊ ማህዯር ሊሌተገባ ጥቅም 
ብል ያስከፇተ ሠው በማጭበርበር ወንጀሌ መከሰስ 
ይኖርበታሌ፡፡ 
 

44. የይዞታ ማኀዯርን አስመሌክቶ ላልች ዴንጋጌዎች ፣ 

44.1 ከፌርዴ ቤት ጋር የተያያዙ ጉዲዮችን በተመሇከተ ፣ 

44.1.1 ፌ/ቤት ሇሰጠው ትዕዛዝ መሌስ ሇመስጠት የማህዯር 
ኮዴ በአዱሱ እና በዴሮው ካርታ ወጪ ሲዯረግ 
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ከሚመዘገብበት ቋሚ ባህረ-መዝገብ (ሩብሉክ) ተፇሌጎ 
ካሌተገኘ ማህዯር የሇውም ተብል በማህዯር ፇጻሚው 
በጽሑፌ ሇፌ/ቤቱ መገሇጽ አሇበት፡፡ 

44.1.2 ማህዯር ስሇመኖሩ ተረጋግጦ ማህዯሩን ማግኘት 
ያሌተቻሇ እንዯሆን ማህዯሩን እየፇሇግን እንዯሆነ 
ተጠቅሶ ሇፌ/ቤቱ በጽሁፌ መገሇጽ አሇበት፡፡ 

44.1.3 ሰነዴ አሌባ ሇሆነ ይዞታ ከሆነ መረጃ የተጠየቀው፣ 
ይዞታው ሰነዴ አሌባና ህጋዊ ምዝገባ ያሌተዯረገሇት 
ስሇሆነ ማገዴና ማዛወር እንዯማይቻሌ ሇፌ/ቤቱ 
በጽሑፌ መገሇጽ አሇበት፡፡ 

44.2 የተቀሊቀለ ወይም የተከፇለ ይዞታዎች ማህዯርን 

በሚመሇከት ፣ 
  

44.2.1 የተቀሊቀለት ይዞታዎች ማህዯር በዚህ መመሪያ 
በተዯነገገው መሠረት መቀሊቀሌ አሇበት፡፡ 
የተቀሊቀለት ይዞታዎች ማህዯር እንዱሁም 
በቀዲሚው ማህዯር ቁጥር ተቀሊቅል ሲቀመጥ 
ማህዯሮች በተነሱበት ቦታ ፊይለ የት ማህዯር ጋር 
ተዋህድ እንዯሚገኝ በካርዴ በመሙሊት በነበሩበት 
ቦታ መቀመጥ አሇበት፡፡ 

44.2.2 ይዞታው ሲከፇሌ ማህዯሩም በተከፇሇው መጠን 
የሚከፇት ሲሆን አንዯኛው የነባሩን ቁጥር እንዯያዘ 
ሲቀር፣ ላልቹ እንዯብዛታቸው ዕዝባር 1፣2፣3፣ ወ.ዘ.ተ 
እየተባሇ መሞሊት አሇባቸው፡፡ 

44.2.3 የሚቀሊቀሌ ይዞታ ከሆነ የይዞታ ማስረጃ ቁጥሩ 
የሁሇቱን ይዞታ መጨረሻ የተመዘገበበት የመዝገብ 
ቁጥር በዕዝባር ተሇይቶ ይሞሊሌ፡፡  

44.3 ስሇሰነዴ አጠባበቅ፣ አወጋገዴና አወዛጋቢ ስሇሆኑ 

ጉዲዮች ፣ 
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44.3.1 የሰነድች የመጠበቂያና የማስወገጃ ጊዜ ወዯፉት  
ተጠንቶ የሚወሰን ይሆናሌ፣ 

44.3.2 ከዚህ መመሪያ ይዘት ውጪ የሆኑ ጉዲዮች 
ሲያጋጥሙ ጉዲዩ ከሚመሇከታቸው አካሊት ጋር 
በመመካከር የሚፇታ ሆኖ ሇቀጣይ መመሪያውን 
ሇማሟሊት የገጠመው ችግርና የተፇታበት አግባብ 
በመመርያው እንዱካተት ሇመሬት ሌማትና 
ማኔጅሜንት ቢሮ መተሊሇፌ  አሇበት፡፡ 

44.4 ባሇይዞታ ነኝ በሚሌ ወገንም ሆነ በተቋሙ ውስጥ ዋና 

የይዞታ መስረጃ ሰነዴ ካሌተገኘ  

44.4.1 ስሪቱ ነባርም ሆነ ሉዝ መብት ያሇው ባሇሰነዴ ይዞታ 
ነው ብል መውሰዴ አይቻሌም፤ 

44.4.2 ማስተናገዴ የሚቻሇው ይዞታው ግንባታ አርፍበት 
እንዯተያዘበት ዘመን አስተዲዯሩ በሚያስቀምጠው 
የመስተንግድ መመሪያ አግባብ እንዯሰነዴ አሌባ 
ተቆጥሮ ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስምንት 

 የባሇይዞታነትና/ወይም የቤት ባሇቤትነት 

ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ ፣ ሕትመት፣ 
ሥርጭትና አጠቃቀም 

 

45. የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 
የምስክር ወረቀት/ካርታ ሕትመት የመሬት ባሇይዞታነት 

እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ ካርታን የከተማው  

ፕሮጀክት ጽ/ቤት በከተማው ውስጥ መንግሥታዊ የሆኑ ሚስጥራዊ 

ሠነድች በሚታተምባቸው የህትመት ተቋማት አማካኝነት ሚስጢራዊ 

ኮዴ ይዞ እንዱታተም ያዯርጋሌ፤ 
 

 

46. የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 
የምስክር ወረቀት/ካርታ ሥርጭት፣  

 

46.1 የከተማው  ፕሮጀክት  ጽ/ቤት የይዞታ/ኮንድ ምዝገባ  ቡዴን 

አማካኝነት የታተመን ካርታ ከማተሚያ ቤት መረከብና 

በንብረት ክፌሌ በገቢ መዝገብ ሊይ እንዱመዘገብና የገቢ 

ዯረሰኝ እየተቆረጠሇት ገቢ ይሆናሌ፡፡ 

46.2 የከተማው  ፕሮጀክት  ጽ/ቤት  ውስጥ ስራውን ሇመከታተሌ 

ሃሊፉነት የተሰጠው ኦፉሰር ታትሞ የመጣውን ካርታ በሴሪ 

ቁጥርና በላልች መሇያ ኮድች አማካኝነት በመዝገብና 

በኮምፒውተራቸው ሊይ መዝግበው ይይዛለ፡፡ 
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46.3 ከማዕከሌ ካርታ እንዱረከብ የተመዯበ የክፌሇ ከተማ  

ፕሮጀክት ጽ/ቤት  ሠራተኛ የአዱስ ካርታ ይሰጠኝ ጥያቄን 

በዯብዲቤ ሇከተማው ፕሮጀክት ጽ/ቤት ወይም የይዞታ 

አስተዲዯር አገሌግልት ፕ/ዳስክ ኃሊፉ ያቀርባሌ፡፡ 

46.4 የጽ/ቤት ወይም የዳስክ ኃሊፉዉ ቀዯም ሲሌ በክፌሇ ከተማው  

ፕሮጀክት ጽ/ቤት ተጠይቀው የተወሰደ ካርታዎች ምን ሊይ 

እንዯዋለ የሚያሳይ ሪፖርት ተቀብሇው የካርታ ይሰጠን 

ጥያቄውን አግባብነት በማረጋገጥ ሇአፇጻጸም ሇይዞታ/ኮንድ 

ምዝገባ  ቡዴን አስተባባሪ ይመራሌ፡፡ 

46.5 የከተማው ፕሮጀክት  ጽ/ቤት ወይም የዳስክ ኃሊፉዉ 

ሇይዞታ/ኮንድ ምዝገባ  ቡዴን የካርታ ጥያቄውን ትክክሇኛነት 

በማረጋገጥ ጥያቄውን ፇቅድ ወዯ ኦፉሰር ይመራዋሌ፡፡ 

46.6 የከተማው ፕሮጀክት  ጽ/ቤት የይዞታ/ኮንድ ምዝገባ ቡዴን 

ኦፉሰር የተፇቀዯውን ካርታ የወጪ ዯረሰኝ እንዱቆረጥሇት 

ያዯርጋሌ፣ በዋናው መዝገብ ይመዘግባሌ፣ በንብረት ክፌሌም 

በክፌሇ ከተማው ሥም እንዱመዘገብ ያዯርጋሌ፣ ዯብዲቤውን 

ፊይሌ በማዴረግ ካርታውን ሇሚወስዯው አካሌ አስፇርሞ 

ይሰጣሌ፡፡ 

46.7 የከተማው ፕሮጀክት ጽ/ቤት የይዞታ/ኮንድ ምዝገባ  ቡዴን  

ወጪ የሆነውን ካርታ በመዝገብ እና በኮምፒውተር 

ተመዝግቦ ይያዛሌ፤ ሪፖርት ያዘጋጃሌ፡፡ የንብረት ክፌለም 

በተመሳሳይ መዝግቦ እንዱይዝ ክትትሌ ያዯርጋለ፡፡ 
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46.8 የክፌሇ ከተማው ፕሮጀክት  ጽ/ቤት ሠራተኛም ፇርሞ 

የተረከበውን ካርታ በገቢ መዝገብ ሊይ ይመዘግባሌ፤ ወጪ 

ማዴረጊያ መዝገብም ያዘጋጃሌ፡፡ 

46.9 የማዕከሌ የፕሮጀክት ዳስክ ኦፉሰሮች ወይም የክፌሇ ከተማው 

ኦፉሰሮች ቀዯም ብሇው የወሰደትን ካርታ ከነበረ 

አጠቃቀማቸውን የሚያሳይ ሪፖርትና የንብረት መጠየቂያ 

ፍርም አዘጋጅተው በይዞታ አስተዲዯር አገሌግልት ፕ/ዳስክ 

ኃሊፉ አማካይነት ሇከተማው/ሇክፌሇ ከተማዉ ፕሮጀክት  

ጽ/ቤት ኃሊፉ የካርታ ይሰጠኝ ጥያቄ በማቅረብ ያስፇቅዲሌ፡፡ 

የተፇቀዯበትን ሪፖርቱን ሇይዞታ/ኮንድ ምዝገባ ቡዴን 

ኦፉሰሩ ሲያቀርብ የንብረት ክፌሌ ሠራተኛው በወጪ 

መዝገብ ሊይ መዝግቦና አስፇርሞ ካርታውን ይሰጣሌ፡፡ 

የንብረት ክፌሌ ሠራተኛም በተመሳሳይ በመዝገብ ይይዛሌ፡፡ 
 

47. ስሇሚሰጡት የመሬት ባሇይዞታነት ወይም/እና 
የቤት ባሇቤትነት የምሥክር ወረቀት/ካርታ 
መሌክ፣ ምንነት፣ አገሌግልት ጊዜ፣ 

 
 

47.1 የመሬት ባሇይዞታነት ወይም/እና የቤት ባሇቤትነት ማረጋገጫ 

የምሥክር ወረቀት በሉዝ ስርዓትና በኪራይ ዯንብ 

ሇሚተዲዯሩት ይዞታዎች እንዱሁም በሉዝ ስርዓት የተፇቀደ 

ሆነው ሇግንባታ መጀመሪያ ሇተፇቀዯ ጊዜ፣ ሇግንባታ 

ማጠናቀቂያ ሇተፇቀዯ ጊዜና ግንባታው ከተጠናቀቀ በኋሊ 
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የሚሰጡት የምስክር ወረቀቶች የተሇያየ መሌክ/ቀሇም 

ያሊቸው ይሆናለ፡፡ 

47.2 የምሥክር ወረቀቶቹ ቀሇማት ቀይ፣ ቢጫ፣ አረንጓዳና ነጭ 

ሲሆኑ አገሌግልታቸውም፣ 
 

47.2.1 ቀይ ቀሇም/መሌክ ያሇው የምሥክር ወረቀት በሉዝ 
ሇተፇቀዯ ቦታ በጊዜያዊነት የሚሰጥ ሆኖ 
የአገሌግልት ጊዜውም ሇግንባታ መጀመሪያ 
ሇተሰጠው የጊዜ ገዯብ ብቻ ነው፡፡ ከጊዜ ገዯቡ ካሇፇ 
ሇማንኛውም አገሌግልት ተቀባይነት የሇውም፡፡ 

 

47.2.2 ቢጫ ቀሇም/መሌክ ያሇው የምሥክር ወረቀት በሉዝ 
የተፇቀዯ ቦታ ሊይ ግንባታ መጀመሩ ሲረጋገጥ 
በጊዜያዊነት የሚሰጥ ሲሆን የአገሌግልት ጊዜውም 
ሇግንባታ ማጠናቀቂያ ሇተወሰነው የጊዜ ገዯብ ብቻ 
ይሆናሌ፡፡ ይህ የጊዜ ገዯብ ካበቃበት ቀን ጀምሮ 
ሇማንኛውም አገሌግልት ሉውሌ አይችሌም፡፡ 

 

47.2.3 አረንጓዳ ቀሇም ያሇው የምሥክር ወረቀት በሉዝ 
የተፇቀዯ ቦታ ሊይ የተፇቀዯው ግንባታ ተጠናቆ 
የመጠቀሚያ ፇቃዴ ባሇሉዝ ይዞታው ሲያገኝና 
ሇአገሌግልት ዝግጁ ሲዯረግ የሚሰጥ ሆኖ  
የአገሌግልት ጊዜው እስከ ሉዝ ዘመኑ ማብቂያ ዴረስ 
ይሆናሌ፤ 

 

47.2.4 ነጭ ቀሇም ያሇው የምሥክር ወረቀት ሇነባር/በነባር 
የኪራይ ዯንብ ሇሚተዲዯሩ ይዞታዎች የሚሰጥ ነዉ፤ 
በምሥክር ወረቀቱ ሊይ የይዞታው ስፊት የሚገሇጽ 
ቢሆንም የቤቱ የባሇቤትነት መብት ብቻ 
የሚያረጋግጥ ይሆናሌ፤  
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48. በሥራ ሊይ ያለ የባሇይዞታነት እና/ወይም የቤት 
ባሇቤትነት ማረጋገጫ የምስክር ወረቀት/ካርታ 
ፍርማቶች በአዱስ የካርታ ፍርማት በሚተኩበት 
ወቅት VOID የተዯረጉና አገሌግልት ሊይ ያሌዋለ 
ካርታዎች አሰባሰብና አወጋገዴ፣ 

 

48.1 የከተማዉ ፕሮጀክት ጽ/ቤቱ አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘው 

በየጊዜው የካርታ ፍርማቶችን በአዱስ የካርታ ፍርማቶች 

ሉቀይር ይችሊሌ፡፡ 

48.2 ነባሩ የካርታ ፍርማት በአዱስ የካርታ ፍርማት ሲቀየር 

በቅዴሚያ ቀዯም ሲሌ ታትመው ሥራ ሊይ ያሌዋለ እና 

VOID የተዯረጉ ካርታዎችን በማሰባሰብ የሚወገዴበት ስሌት 

አጥንቶ ሇመሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ በማቅረብና 

በማስወሰን እንዱወገደ ያስዯርጋሌ፡፡ 
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ክፌሌ ዘጠኝ 

 ሌዩ ሌዩ ዴንጋጌዎች 
 

49. ስሇተጠያቂነት ፣ 
 

49.1 ይህንን መመሪያ በሚጻረር ተግባር ዉስጥ በመሳተፌ 

የፇጸመ፣ ያስፇጸመ እንዱሁም የተባበረ ሰዉ በሉዝ አዋጁ 

አንቀጽ 35 መሠረት እና  አግባብነት ባሊቸዉ የሀገሪቱ ህጎች 

መሰረት ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡  

49.2 ይህን መመሪያ ሇማስተግበር ሥሌጣን ከተሰጣቸው አካሊት 

ውጭ በቀጥታ ጣሌቃ በመግባት መመሪያውን ሇማስፇፀም 

የሚሞክር መንግሥታዊም ሆነ መንግሥታዊ ያሌሆነ ዴርጅት 

ወስኖ ሇማስፇጸም በሞከረው ወይም ባስፇጸመው ተግባር 

በሕግ ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ 

49.3 በዚህ መመሪያ መሠረት መብትና ግዳታውን በአግባቡ 

ያሌተወጣ፣ ያሳሳተ ወይም የሐሰት መረጃ የሰጠ ተገሌጋይ 

አግባብ ባሇው የከተማ አስተዲዯሩና በሀገሪቱ ሕግ መሠረት 

ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ 

 
50. ተቋሟዊ ኃሊፉነት ፣ 

    ከዚህ ቀዯም በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ሇመሬት 

አስተዲዯርና ግንባታ ፇቃዴ ባሇስሌጣን ተሰጥቶ የነበሩ አግባብ 

ባሇው ሕግ ያሌተሻሩና የሚመሇከቱ መብቶችና ስሌጣኖች 
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ሇይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት ፕሮጀክት 

ጽህፇት ቤት ተሰጥቷሌ፡፡ 

51.  የመተባበር ግዳታ ፣  

    ማንኛውም ሰው፣ መንግስታዊም ሆነ መንግስታዊ ያሌሆነ 

ዴርጅት ወይም ሕግና ዯንብ እንዱያስከብር ስሌጣን የተሰጠው 

የከተማ አስተዲዯሩ አካሌ ይህን መመሪያ ሇማስፇፀም 

በሚዯረግ ማናቸውም እንቅስቃሴ በከተማ ዯረጃና በክፌሇ 

ከተሞች የተቋቋመዉ የይዞታ አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ 

አገሌግልት ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት ወይም ሇክፌሇ ከተማ 

ጽ/ቤቶች አግባብነት ያሇው ትብብር እንዱያዯርግ  በሕጋዊ 

ዯብዲቤ ሲጠየቅ የመተባበር ግዳታ አሇበት፡፡ 

52. ተፇፃሚነት የማይኖራቸው መመሪያዎች፣ 

ይህንን መመሪያ የሚቃረኑ ማንኛውም አይነት መመሪያዎች 

እና ሌማዲዊ አሰራሮች በዚህ መመሪያ ሊይ በተሸፇኑት ጉዲዮች 

ሊይ ተፇፃሚነት አይኖራቸውም፡፡ 

53. የመሸጋገሪያ ዴንጋጌዎች፣ 

ይህ መመሪያ በከተማ አስተዲዯሩ ካቢኔ ጸዴቆ ከመውጣቱ በፉት 
በሥራ ሊይ ውሇው በነበሩት መመሪያዎች መሠረት የተፇፀሙ 
ስራዎች ላሊ የህግ ክፌተት እስካሌተገኘባቸው ዴረስ 
ተፇፃሚነታቸው የተጠበቀ ነው፡፡ 
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ይህ መመሪያ እንዱሻሻሌ ባስፇሇገ ጊዜ ሇአዱስ አበባ ከተማ 

አስተዲዯር ካቢኔ ቀርቦ ሉሻሻሌ ይችሊሌ፤ ሆኖም ይህንን 

መመሪያ በመተግበር ሂዯት የሚያጋጥሙት ችግሮች ሊይ  

በከተማዉ ፕሮጀክት ጽ/ቤት አማካይነት የማሻሻያ ሃሳብ 

ሇቢሮዉ ቀርቦ ተቀባይነት ሲያገኝ በቢሮዉ በኩሌ ሇከተማው 

ካቢኔ አቅርቦ ዉሳኔ የማሰጠት ኃሊፉነት ይኖረዋሌ፡፡ 

 

55. መመሪያው የሚፀናበት ጊዜ ፣ 

ይህ መመሪያ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ካቢኔ ፀዴቆ 

ከወጣበት ከግንቦት 16 ቀን 2004 ዓ.ም ጀምሮ የፀና ይሆናሌ፡፡ 

  

 

      ኩማ ዯመቅሳ 
                           የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ከንቲባ 

       አዱስ አበባ 
 


