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መግቢያ 
 

የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን በሚኒስትሮች ም/ቤት ዯንብ ቁጥር 398/2009 ሲቋቋም ከተሰጡት 

ዓሊማዎች መካከሌ ዋና ዋናዎቹ ሇተሇያየ ዓሊማ የሚውለ ቤቶችን መገንባት፣ የፋዳራሌ መንግስት 

ቤቶችና ይዞታዎችን ማስተዲዯር፣ ማከራየት፤ በህግ አግባብ መመዝገባቸውንና መጠበቃቸውን 

ማረጋገጥ፤ ዘመናዊ የቤት አስተዲዯር ስርዓትን በመዘርጋት ሥራ ሊይ ማዋሌ እና በመንግስት ቤቶችና 

ይዞታዎች ሊይ የሚፇጸሙ ህገወጥ ዴርጊቶችን መከሊከሌና አስፇሊጊ ህጋዊ እርምጃዎችን በመውሰዴ 

የመንግስትን ጥቅም የማስከበር ዓሊማዎች ሇመፇጸም የተቋቋመ መሆኑ፣ 

ኮርፖሬሽኑ በአዱስ መሌክ ከመዯራጀቱ በፉት በተሇያየ አዯረጃጀትና ስያሜ የቆየ ሲሆን በዚህ ሂዯት 

በቤቶች አስተዲዯር ረገዴ በርካታ ችግሮች ሲፇታተኑት ቆይቷሌ፡፡ በተሇይም የቤት አቅርቦትና ፌሊጎት 

መካከሌ ያሇው ሌዩነት፣ በኮርፖሬሽኑ ቤቶችና ይዞታዎች ሊይ የሚፇጸሙ ሕገወጥ ዴርጊቶች፣ በመረጃ 

አያያዝና አጠቃቀም ሊይ የሚታዩ ሰፉ ክፌተቶች፣ ከቤቶች አከረያየትና ውሌ አፇጻጸም ጋር እና ላልች 

ከቤቶች አስተዲዯር ስርአት ማዘመን ያሇመቻሌ ጋር ተያይዞ የሚንጸባረቁ ችግሮች ጎሌተው የሚታዩ 

በመሆኑ፣ 

ኮርፖሬሽኑ የቤቶች አስተዲዯር ስርአቱን የሚመራበት በቀዴሞው አዯረጃጀት (የመንግስት ቤቶች 

ኤጀንሲ) የቤቶች አስተዲር መመሪያ ቁጥር 41/2007 በቀዴሞው ከተማ ሌማት፣ ቤቶችና ኮንስትራክሽን 

ሚኒስቴር ጸዯቆ እስካሁን በተግባር ሊይ የሚገኝ ቢሆንም መመሪያው የተሇያዩ ክፌተቶች ያለበት 

በመሆኑ የቤት አስተዲዯሩን በሚፇሇገው መጠን በተዯራጀና በተቀሊጠፇ ሁኔታ ሇመምራት አሊስቻሇም፡፡ 

እንዱሁም ከአዯረጃጀቱ ሇውጥ ጋር በተያያዘ መመሪያው ወቅታዊ መሆን የሚጠበቅበት በመሆኑና 

በመመሪያው ሊይ የሚታዩ ችግሮችንም መፌታት የሚጠበቅ በመሆኑ፣  

ኮርፖሬሽኑ በቤት አስተዲዯሩ ረገዴ የሚታዩ እነዚህን ችግሮቸን ሇመፌታትና የተሰጡትን ዓሊማዎች 

ሇማሳካት እንዱሁም የሚመራበት የቤት ኪራይና አስተዲዯር ሥርዓት ግሌፅነትና ተጠያቂነት ባሇው 

መንገዴ መዘርጋት በማስፇሇጉ፣ የኮርፖሬሽኑ የሥራ አመራር ቦርዴ በመንግስት የሌማት ዴርጅቶች 

አዋጅ ቁጥር 25/1984 አንቀፅ 14(4) መሠረት ይህንን የቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 02/2010  

አውጥቷሌ፡፡  
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ክፌሌ አንዴ 

ጠቅሊሊ ዴንጋጌዎች 

1. አጭር ርዕስ፡- 

ይህ መመሪያ “የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን የቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 453/2013 ተብል 

ሉጠቀስ ይችሊሌ፡፡ 

2. ትርጓሜ፡- 

የቃለ አግባብ ላሊ ትርጉም የሚያሰጠው ካሌሆነ በስተቀር በዚህ መመሪያ ውስጥ፤ 

1) “ኮርፖሬሽን”  ማሇት የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን ነው፣ 

2)  “አዋጅ” ማሇት የመንግስት ሌማት ዴርጅቶችን ሇማቋቋም የወጣ አዋጅ ቁጥር 25/1984  ነው፣ 

3) “ዯንብ” ማሇት የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽንን በአዱስ መሌክ ሇማቋቋም የወጣ ዯንብ ቁጥር 

398/2009 ነው፡፡ 

4) “ቦርዴ” ማሇት የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን የሥራ አመራር ቦርዴ ነው፣ 

5) ”ዋና ሥራ አስፇጻሚ” ማሇት የፋዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን ዋና ሥራ አስፇጻሚ ነው፣ 

6) “ከፌተኛ የመንግስት ኃሊፉዎች” ማሇት የሚኒስትሮች ምክር ቤት ጥቅምት 19 ቀን 1997 ዓ.ም. 

የከፌተኛ የመንግስት ኃሊፉዎችን ዯመወዝና ጥቅማ ጥቅሞች ሇመወሰን የወጣ መመሪያ 

መሠረት የመኖሪያ ቤት አገሌግልት በነፃ ከኮርፖሬሽኑ የሚያገኙ የኢ.ፋ.ዱ.ሪ. ሚኒስትሮችን፣ 

ሚኒስትር ዳኤታዎችን፣ ምክትሌ ሚኒስትሮችን፣ ኮሚሽነሮችን፣ ምክትሌ ኮሚሽነሮችን፣ 

የሕዝብ ተወካዮችና የፋዳሬሽን ምክር ቤቶች አፇ-ጉባዔዎችን፣ ምክትሌ አፇ-ጉባዔዎችን፣ 

የጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ፕሬዚዲንትንና ምክትሌ ፕሬዚዲንትን፣ የከፌተኛ ፌርዴ ቤት ፕሬዚዲንትን 

እና እነዚህ ማዕረጎች ያሎቸው ላልች የፋዯራሌ መንግስት አስፇፃሚ አካሊት ባሇስሌጣኖች እና 

ሇዚህ መመሪያ አፇጻጸም ሲባሌ በፋዳራሌ መንግስት የተሾሙ ዋና ዲይሬክተሮችና ምክትሌ 

ዋና ዲይሬክተሮች ናቸው፣ 

7) “የክሌሌ መንግስታት” ማሇት በኢትዮጵያ ፋዳራሊዊ ዱሞክራሲያዊ ሪፐብሉክ ሕገ መንግስት 

አንቀፅ 47 የተዘረዘሩት የኢትዮጵያ ፋዳራሊዊ ዱሞክራሲያዊ ሪፐብሉክ አባሊት ናቸው፣  

8) “የከተማው አስተዲዯር” ማሇት የአዱስ አበባ ወይም የዴሬዲዋ  ከተማ አስተዲዯር ነው፣ 

9) “የዳሞክራሲ ተቋማት” ማሇት የፖሇቲካ ፓርቲዎች፣ ሲቭክ ማህበራት፣ ሚዱያና ላልች 

ሇዳሞክራሲ መጎሌበት የሚሰሩ ተቋማት ማሇት ነው፣ 

10) “የሚመሇከተው አካሌ” ማሇት ሇዳሞክራሲ ተቋማት ሇቢሮ አገሌግልት የሚውሌ ቤት እንዱሰጥ 

የዴጋፌ ዯብዲቤ የሚፅፌ ከህዝብ ተወካዮች ም/ቤት ወይም ብሔራዊ ምርጫ ቦርዴ ወይም 

የፋዳራሌ የመንግስት ኮሙኒኬሽን ጉዲዮች ጽ/ቤት ማሇት ነው፣ 
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11) “የበሊይ ኃሊፉ” ማሇት እንዯ ተቋሙ አዯረጃጀት ተቋሙን በበሊይነት የሚመራ ኃሊፉ ማሇት 

ነው፣ 

12) “ቤት እንዱሰጣቸው የተወሰነሊቸው አካሊት” ማሇት  በጠቅሊይ ሚኒስትር ጽ/ቤት ወይም ሇሕዝብ 

ግንኙነትና አዯረጃጀት እንዱሁም ሇአጋር የሌማት ተቋማት ከፌተኛ የሥራ ኃሊፉዎች እንዱሁም 

ላልች ግሇሰቦችና ማህበራት በኮርፖሬሽኑ ቤት እንዱሰጣቸው የተወሰነሊቸው ማሇት ነው፣ 

13)  “የጨረታ መነሻ” ማሇት የኮርፖሬሽን የኪራይ ተመን ቀመር መሰረት ቤቱ በጨረታ ወይም 

በጨረታው መነሻ እንዱከራዩ ሲወሰን የሚኖረው የመነሻ ወይም የወሇሌ ዋጋ ማሇት ነው፣ 

14) “ቅርንጫፌ ፅ/ቤት” ማሇት በአዱስ አበባ ከተማ እና ዴሬዲዋ አስተዲዯር የሚገኙ የኮርፖሬሽኑ 

ቤቶች በማስተዲዯር ረገዴ የእሇት ተእሇት ተግባር የሚያከናውኑ ፅ/ቤቶች ማሇት ነው፣ 

15) “ህገ-ወጥ ዴርጊት” ማሇት በዚህ መመሪያ አንቀፅ 49(1) ስር የተዘረዘሩት ህገ ወጥ ዴርጊቶች 

ማሇት ነው፣ 

16) “መዋቅራዊ እና ቴክኒካዊ” ማሇት የመሰረት መውረዴና የዯጋፉ መዋቅሮች መጉበጥ፣ የሰመጠ 

ወይም የተሰነጠቀ የወሇሌ መሰረት፣ የተሰነጠቀ ወይም የወዯቀ ግርግዲ፣ የዴጋፌ ግንብና 

የአስፊሌት ፔቭመንት ስራ፣ የምስጥ መከሊከሌ ስራ፣ ከ50% በሊይ ከሆነ መዋቅር የሚሇወጥ 

ጣሪያ፣ አዱስ ሉፌት ተከሊና ተመሳሳይ ስራዎች ማሇት ነው፣ 

17) “የንግዴ ዴርጅት ሽያጭ ወይም የንግዴ ዴርጅት ስጦታ” ማሇት አንዴ ተከራይ ግሇሰብ ወይም 

ዴርጅት ከኮርፖሬሽኑ ከተከራየው ቤት ውስጥ እየሰራ ሊሇው የንግዴ ስራ የንግደን መሌካም 

ዝና እና በቤቱ የመነገዴ ወይም የመጠቀም መብቱንና ላልችም ግዙፌነት የላሊቸውን መብቶች 

በሽያጭ ወይም በስጦታ ሇላሊ ተከራይ ግሇሰብ ወይም ዴርጅት ማስተሊሇፌ ነው፣ 

18) “የሥራ አመራር ኮሚቴ” የኮርፖሬሽኑ ዋና ሥራ አስፈጻሚና ም/ዋና ሥራ አስፈጻሚዎች፣  

በአዱስ አበባ የሚገኙ የቅርንጫፍ ፅ/ቤት ሥራ አስኪያጆች፣ የቤቶችና ይዞታዎች ማስከበርና 

ማከራየት ዲይሬክቶሬት፣ የዋና ስራ አስፈጻሚ ጽ/ቤት ኃሊፊ፣ የሕግ አገሌግልት 

ዲይሬክቶሬት ዲይሬክተር ነው፡፡ 

19)  “ዲይሬክቶሬት” ማሇት በኮርፖሬሽኑ ዋና መስሪያ ቤት የቤቶች አስተዲዯር ሥራዎች የሚሰራ 

የቤቶችና ይዞታዎች ማስበርና ማከራየት ዲይሬክቶሬት ነው፣ 

20) “አቤቱታ” ማሇት ኮርፖሬሽኑ በሚያስተዲዴራቸው ቤቶች እና ቤት ነክ ጉዲዮች ጋር በተያያዘ 

በየዯረጃው በሚወሰደ እርምጃዎች ወይም የሚሰጡ ውሳኔዎችን በመቃወም ሇዯንበኞች 

አገሌግልትና ቅሬታ ማስተናገጃ ዲይሬክቶሬት የሚቀርብ አቤቱታ ነው፡፡ 

21) ‘’አፓርታማ’’ ማሇት በአንዴ መዋቅር የተሠራ ከአንዴ ወሇሌ በሊይ ያሇው ህንፃ ሆኖ ሇመኖሪያ 

ወይም ሇንግዴ ወይም ሇቢሮ ወይም ሁለንም ያጣመረ ሆኖ የጋራ መገሌገያዎችን ተከራዮች 

በጋራ የሚገሇገለበት ህንፃ ነው፣ 
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22) ‘’ማህበር’’ ማሇት ከኮርፖሬሽኑ ጋር ሕጋዊ የኪራይ ውሌ ፇጽመው በአፓርታማው 

የሚኖሩ/የሚገሇገለ ተከራዮች በጋራ ተስማምተው ያቋቋሙት የአፓርታማ ነዋሪዎች  ማህበር 

ነው፣ 

23) ‘’የጋራ መጠቀሚያ’’ ማሇት በተናጠሌ በኪራይ ከተያዙት ቤቶች ውጪ ያሇ ማናቸውም   

የአፓርታማው አካሌና ምዴረግቢው ነው፣ 

24) ‘’የጋራ ወጪ’’ ማሇት የአፓርታማው ተከራዮች ማኅበርን ዓሊማ እና ግዳታ ሇማስፇጸም 

ከማኅበሩ ተቀማጭ ገንዘብ ሊይ በማኅበሩ የሚዯረግ ማናቸውም ወጪ ወይም ክፌያ  ነው፣ 

25) ‘’መተዲዯሪያ ዯንብ’’ ማሇት በአፓርታማ ነዋሪዎች የፀዯቀ እና በኮርፖሬሽኑ እውቅና ያገኘ 

የውስጥ መተዲዯሪያ ዯንብ ነው፤ 

26) “ሰው” ማሇት ማንኛውም የተፇጥሮ ሰው ወይም በሕግ የሰውነት መብት የተሰጠው አካሌ ነው፡፡ 

27)  የፆታ አገሊሇፅ በዚህ መመሪያ ውስጥ በወንዴ ፆታ የተዯነገገው የሴትንም ፆታ ያካትታሌ፡፡ 

28)  ‹‹መዯብ›› ማሇት በአንዴ ቤት ውስጥ በክፌሌ ተሸንሽኖና በአንዴ የቤት ቁጥር በሕዝባር 

ተከፊፌል በተናጠሌ በውሌ የተያዘ የንግዴ ቤት ማሇት ነው፡፡ 

3. የተፇፃሚነት ወሰን፡- 

ይህ መመሪያ ኮርፖሬሽኑ በሚያስተዲዴራቸው ቤቶችና ይዞታዎች ሊይ ተፇፃሚነት ይኖረዋሌ፡፡ 

4. የመመሪያው ዓሊማ፡- 

መመሪያው የሚከተለት ዓሊማዎች ይኖሩታሌ፡- 

1) ሇኮርፖሬሽኑ ቤቶችና ይዞታዎች አስፇሊጊውን ጥበቃና እንክብካቤ ሇማዴረግ፣ 

2) የኮርፖሬሽኑ የቤት መረጃ አያያዝ፣ አከረያየት፣ ቅያሬ፣ ኪራይ አከፊፇሌ፣ እንዱሁም 

ከንብረትነት የሚወጡበትን አሠራር ሊይ ግሌጽነት እና ተጠያቂነት ያሇው የቤት አስተዲዯር 

ሥርዓት ሇመቅረጽ፣  

3) ቀሌጣፊ፣ ውጤታማና ፇጣን አገሌግልት ሇተገሌጋዩ በመስጠት በገበያ ዋጋ ተወዲዲሪ በመሆን 

ማህበራዊ ኃሊፉነት ሇመወጣት፣ 

4) በተሇያየ መንገዴ የሚገኙ ቤቶችን ፌትሃዊ በሆነ መንገዴ  ሇመመዯብና ሇማከራየት የሚያስችሌ 

ስርዓት መዘርጋት፣ 

5) በኮርፖሬሽኑ ቤቶች ሊይ የሚፇፀሙት ህገ-ወጥ ዴርጊቶችን በሕዝብ ተሳትፍ ሇመከሊከሌና ህጋዊ 

የቤት አስተዲዯር ስርዓት ማስፇን ናቸው፡፡ 
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ክፌሌ ሁሇት 

የቤቶች መረጃ አያያዝና አጠቃቀም 

5. የቤቶች መረጃ አዯረጃጀት፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ የሚያስተዲዴራቸውን ቤቶች ቆጠራ በማዴረግ የቤቶቹን መረጃ ያዯራጃሌ፣ 

2) ኮርፖሬሽኑ ሇሚሰጣቸው ውሣኔዎች እና ሇቤት ነክ ጥያቄዎች ምሊሽ ሇመስጠት በሚያስችሌ 

መሌኩ የቤቶች መረጃ አስተዲዯር ስርዓት ተግባራዊ ማዴረግና በየጊዜውም የቤቶች መረጃ 

ወቅታዊ የማዴረግ ስራ ይሰራሌ፡፡ 

3) የቤቶች መረጃ ከታሪካዊ አመጣጣቸው አንፃር ከአዋጅ ቁጥር 47/67 በፉት በመንግስት ስር የቆዩ 

ቤቶች፤ የተወረሱ ቤቶችና ተያያዥ ንብረቶች፤ ኮርፖሬሽኑ የገነባቸውና ያስገነባቸው፣ የገዛቸው፣ 

ያስጨረሳቸው፣ የትርፌ ቤት መመዝገቢያ ቅጽ ዏዏ3 የምርጫ ቤቶች ከነመመዝገቢያው ቅጽ 

ዏዏ4፣ በመካካሻ፣ በምትክነት የተያዙ ቤቶች እና እነዚህ መረጃዎች በኮርፖሬሽኑ፤ በከተማ 

ሌማትና ቤቶች ሚኒስቴር፤ በአዱስ አበባ ከተማና በዴሬዲዋ አስተዲዯር የሚገኙ መረጃዎችን 

በማሰባሰብ ተሇይተውና ተዯራጅተው እንዱያዙ ይዯረጋሌ፣ 

4) ከኮርፖሬሽኑ አስተዲዯር ስር የወጡና የሚወጡ ቤቶች ከነምክንታቸው፣ ካሳ የተከፇሇባቸውና 

ያሌተከፇባቸው እንዱሁም አበሌ የሚከፇሌባቸው ቤቶች በዝርዝር ተዯራጅተው እንዱያዙ 

ይዯረጋሌ፤ 

5) ኮርፖሬሽኑ የሚያስተዲዴራቸው ቤቶችና ይዞታዎች በየ 5 አመት ቆጠራ በማካሄዴ መረጃዎችን 

ወቅታዊ ያዯርጋሌ፤ 

6) ኮርፖሬሽኑ የቤቶችና ይዞታዎች መረጃ አያያዝና አጠባበቅ ማኑዋሌ አዘጋጅቶ ተግባራዊ 

ሉያዯርግ ይችሊሌ፤ 

7) የቤቶች መረጃዎች በዲይሬክቶሬቱና ቤቶቹን በሚያስተዲዴሩት ቅርንጫፍች ጽ/ቤቶች በሀርዴ እና 

በሶፌት ኮፒ ተዯራጅተው እንዱያዙ የሚዯረግ ሲሆን ኢንፍርሜሽን ኮሙንኬሽን ቴክኖልጂ 

ዲይሬክቶሬት ተገቢውን የቴክኖልጂ ዴጋፌ ይሰጣሌ፡፡  

8) ከተሇያዩ አካሊት ሇሚቀርቡ የቃሌ ወይም የጽሁፌ ቤት ነክ የመረጃ ጥያቄዎች በዲይሬክቶሬቱ 

በኩሌ ምሊሽ ይሰጣሌ፣ 

9) በቤቶች አስተዲዯር ዘርፌ አስተባባሪነት ዲይሬክቶሬቱ የቤቶቹን የይዞታ ማረጋገጫ ካርታና  

የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ ሰርትፉኬት በማውጣት መረጃዎቹ ተመዝግበው እንዱቀመጡ 

ያዯረጋሌ፡፡ 

10) ዲይሬክቶሬቱ የቤቶችን መረጃ በአግባቡ ሇመያዝና ስታንዯርድችና የተሇያዩ ቅጾችን በማዘጋጀት 

ተግባራዊ ይዯረጋሌ፤ 
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11) የቤቶች ስታስቲካዊ መረጃ በሚዘጋጀው ስታንዲርዴ መሰረት በየወቅቱ ተዘጋጅቶና ጸዴቆ 

እንዱታተምና እንዱሰራጭ ይዯረጋሌ፣ 

6. የቤቶች መረጃ ዯህንነት አጠባበቅ፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ የቤቶቹን የይዞታ ማረጋገጫ ካርታና የምስክር ወረቀት ሇዯህንነቱ ጥበቃና ጥንቃቄ 

በሚዯረግበት ማሇትም በሀርዴ እና ዱጂታሌ ወይም ኤላክትሮኒክ ኮፒ ተዘጋጅቶ ሇዯህንነት 

ዋስትና ባሇው ቦታ  እንዱጠበቅ ያዯርጋሌ፡፡ 

2) የቤቶችና ይዞታዎች ማስከበርና ማከራየት እና የኢንፍርሜሽን ኮሚኒኬሽን ቴክኖልጂ  

ዲይሬክቶሬት የቤቶቹን መረጃዎች ስካን በማዴረግ በዱጂታሌ ወይም ኤላክትሮኒክስ ኮፒ 

በማዴረግ ከቫይረስና ከሌዩ ሌዩ ብሌሽቶች ሇመከሊከሌ በሚያስችሌ ሁኔታ የመረጃ ዯህንነት 

ስርዓት በመዘርጋት ተግባራዊ ያዯርጋሌ፡፡ 

 

7. ቤቶችን በቋሚነት ስሇማስተሊሇፌና ከንብረትነት ስሇመሰረዝ፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ የሚያስተዲዴራቸው ቤቶች ከዚህ በታች በተዘረዘሩ ምክንያቶች ሲተሊሇፈ 

ከኮርፖሬሽኑ ንብረትነት ይሰረዛለ፡፡ 

ሀ) በመንግስት ውሳኔ ሇፋዯራሌ መንግስት ተቋማት ማስፊፉያ ወይም ሙለ በሙለ ሲፇሇግ፣ 

ሇ) ኮርፖሬሽኑ ማሌማት ባሇመቻለ በመንግስት ውሳኔ በከተማ አስተዲዯሮች ሇከተማ መሌሶ 

ማሌማት እንዱነሱ ውሳኔ የተሰጠባቸው እና ሙለ በሙለ ካሳ የተከፇሇባቸው፤ 

ሏ) በፌርዴ ቤት ሇባሇቤቶቹ እንዱመሇስ የመጨረሻ ውሳኔ የተሰጣቸው፤ 

መ) በመንግስት ውሳኔ በሽያጭና በተሇያዩ ምክንያቶች ከንብረትነት እንዱወጡ የተወሰኑ፤ 

ሠ) በተፇጥሮ እና በሰው ሰራሽ አዯጋዎች ሙለ በሙለ ፇርሶ ኮርፖሬሽኑ ሥራ ሊይ ማዋሌ 

ወይም መሌሶ ማሌማት እንዯማይችሌ ሲረጋገጥና በመንግስት ሲወሰን፣ 

2) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) ከ(ሀ)—(ሠ) የተጠቀሱት ቤቶች ከኮርፖሬሽኑ ንብረትነት 

የሚሰረዙት መረጃው ሇሥራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ አስተያየት እንዱሰጥበት በማዴረግ በዋና 

ሥራ አስፇጻሚ አማካኝነት ሇሥራ አመራር ቦርዴ ቀርቦ ከታየ በኋሊ በመንግስት ውሳኔ ሲፀዴቅ 

ነው፡፡ 
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3) ሇባሇንብረት እንዱመሇሱ የመጨረሻ ውሳኔ የተሰጣቸው ቤቶች የቤቱ ርክክብ ሂዯት ቤቱን 

በሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት በኩሌ ባድ ከሆነ ወዱያውኑ እንዱረከብ ይዯረጋሌ፡፡  

4) ሇባሇንብረት እንዱመሇሱ የመጨረሻ ውሳኔ የተሰጣቸው ቤቶች በተከራይ የተያዙ ከሆነ በ60 

ቀናት ውስጥ ተከራይ ማንኛውንም ዕዲ አጠናቆ በመክፈሌ ቤቱ ሇሚገኝበት ቅርንጫፍ 

ጽ/ቤት እንዱያስረክብ የጽሑፍ ማስጠንቀቂያ ይሰጠዋሌ፤  

5) ቤቱ የተመሇሰሊቸው ግሇሰቦች እንዯውሣኔው ከመፈፀሙ በፊት በምትክ ወይም በኪራይ 

የመንግሥት ቤት ይዘው ከሆነ የያዙትን ቤት እንዱያስረክቡ እንዱሁም በይዞታው ሊይ 

የተዯረጉ ተጨማሪ ግንባታና በቤቱ ሊይ የተዯረጉ የጥገናና የእዴሳት ወጪዎችን በማስሊት 

ቤቱ የሚመሇስሇት አካሌ ክፍያውን ሇኮርፖሬሽኑ እንዱፈጽም ይዯረጋሌ፣ 
 

8.  ቤቶችን ተረክቦ ስሇማስተዲዯር፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ ቤቶችን መሌሶ እንዱያስተዲዴራቸው ውሳኔ ሲሰጥ መረጃዎቹን በማሟሊት 

ቤቱን ሇሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት የሚያስተሊሌፍ ሲሆን ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ 

ውሳኔው በዯረሰው በሶስት ቀን ውስጥ ሇባሇንብረቶቹ ቤቱን እንዱያስረክቡ የ30 ቀን ጊዜ 

ማስጠንቀቂያ ሰጥቶ ቤቱን ተረክቦ ያስተዲዴራሌ፣ 

2) ኮርፖሬሽኑ በቌሚነት ወይም በጊዜያዊነት ተረክቦ እንዱያስተዲዴር ሲወሰን የሚመሇክተው 

ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ተረክቦ ያስተዲዴራሌ፣ 

3) ኮርፖሬሽኑ በየጊዜው በግዥ ወይም በግንባታ የሚያቀርባቸውን ቤቶች የሚመሇከተው 

ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ተረክቦ ያስተዲዴራሌ፤ 

4) በዚህ አንቀጽ ከሊይ ንዐስ አንቀጽ ከ(1)-(3) በተገሇጸው መሰረት የቤቶች ርክክብ ሲፈጸም 

የቤቶቹ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ካሇው፤የንብረት ርክክብ፤ የመጨረሻ  የመብራት፤ የስሌክ 

እና የውሃ ክፍያ ሰነዴ ላልች አስፈሊጊ ማስረጃዎች ተሟሌቶ ማህዯር እንዱከፈትሇት 

ይዯረጋሌ፤ 

5) ርክክብ የተፈጸመባቸው ቤቶች ወርሃዊ ኪራያቸው በኪራይ ተመን መመሪያ መሰረት 

ይዘጋጅሊቸዋሌ፤ 

6) በዚህ  አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) እና (2) የተጠቀሰው ቢኖርም ቤቱ የተያዘው በኪራይ 

በሶስተኛ ወገን ሇዴርጅት አገሌግልት እየተገሇገለበት መሆኑ ከተረጋገጠ በዚህ መመሪያ 

በአንቀጽ 28 (1) መሰረት የቤቱ ኪራይ ተተምኖ በአካባቢው የከፍተኛ ጨረታ ዋጋ የቤቱ 

ተገሌጋይ ሉስተናገዴ ይችሊሌ ፈቃዯኛ ካሌሆነ ቤቱን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፡፡ አፈጻጸሙም 

በሚወጡ ማኑዋልቸ አማካኝነት የሚገሇጽ ይሆናሌ፡፡ 
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9. ስሇ ቤት ርክክብና የሪፖርት አቀራረብ 

1) ኮርፖሬሽኑ ቤቶችን በሚከተለት ምክንያቶች መሌሶ መረከብ ይችሊሌ፤- 

ሀ) ተከራይ በገባው ውሌ መሰረት ግዳታውን ካሌፈጸመ፤ 

ሇ) ተከራይ በፈቃዯኝነት ሲያስረክብ፤ 

  ሐ) የውሌ ዘመኑ ሲያበቃ፤ 

መ) ተከራይ ከያዘው ቤተሰብ  ብዛት አንጻር የቤቱ ዯረጃ እና የክፍልቹ ብዛት እንዯሚበዛ 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ በአካሌ ተረጋግጦ ሇሥራ አመራር ቀርቦ ሲወሰን፣  

ሠ) ኮርፖሬሽኑ ቦታውን  መሌሶ  ሇማሌማት ሲወስን ፤ 

ረ) በራሳቸውም ሆነ በትዲር አጋራቸው ስም የግሌ ቤት ያሊቸው መሆኑ ሲረጋገጥ፤ 

2) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) ሥር የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ ኮርፖሬሽኑ  በፊዯሌ 

(መ) እና (ሠ) የተጠቀሱት የያዙት ቤት የመኖሪያ ቤት ከሆነ  ከተከራዮች  ቤቶችን ተረክቦ 

ተሇዋጭ ቤት ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

3) ማንኛውም ቤት ሲሇቀቅ በሁሇት ተከታታይ የሥራ ቀናት ውስጥ ቤቱን የሚያስተዲዴረው 

ቅርንጫፍ ፅ/ቤት በባድ ቤት ማሳወቂያ ቅጽ የተሟሊና ትክክሇኛ መረጃ ሇዲይሬክቶሬቱ፣ 

ሇቤት አስተዲዯር ዘርፍ ም/ዋና ሥራ አስፈፃሚና ሇዋና ሥራ አስፈፃሚ ያሳውቃሌ፡፡ 

4) ማንኛውም ቤት እንዯተከራየ ውሌ የሚያስፈጽመው የቅርንጫፍ ፅ/ቤት በሶስት ተከታታይ 

የሥራ ቀናት መከራየቱን ሇዋና ሥራ አስፈጻሚ፣ ሇዘርፉ ም/ዋና ሥራ አስፈጻሚና 

ሇዲይሬክቶሬቱ ያሳውቃሌ፡፡ 

5) ቤቶች እንዱሇቀቁ ሲዯረግ በቤቱ የነበረው ግሇሰብ ወይም ተቋም በተሰጠው የ30 ቀን ጊዜ 

ውስጥ ንብረቱን ካሊወጣ ቤቱን የሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት እና የሚመሇከታቸው 

የመስተዲዴር አካሊት በተገኙበት በቃሇ ጉባኤ የተዯገፈ የንብረት ቆጠራና ምዝገባ  ተዯርጎ 

ንብረቱን ወዯ  መጋዘን በማስገባት ቤቱን ይረከባሌ፡፡  

6) ግሇሰቡ ወይም ተቋሙ የሚፈሇግበትን የቤት ኪራይ፣ የመብራት፣ የውኃ፣ የስሌክ፣ የንብረት 

ጉዴሇት አንዱሁም ንብረቱን ሇማጓጓዝና ሇማከማቻ የወጣውን ወጪ ጨምሮ ያሇውን እዲ 

በሙለ  ከፍል በአንዴ ወር ጊዜ ውስጥ ንብረቱን የማይወስዴ ከሆነ ኮርፖሬሽኑ በፍርዴ 

ቤት በማስወሰን እና  በመሸጥ ገንዘቡን ገቢ ያዯርጋሌ፡፡ ከዕዲው የሚተርፍ ገንዘብ ካሇ 

ሇባሇቤቱ ተመሊሽ ይሆናሌ፡፡ ሆኖም ገንዘቡ ሇእዲው መሸፈኛ በቂ ካሌሆነ ግሇሰቡ እዲውን 

እንዱከፍሌ በሕግ ይጠየቃሌ፡፡ 

7) ማንኛውም ተከራይ ወይም ተሿሚ የያዘውን ቤት መሌሶ ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ሲያስረክብ 

ቤቱን ሲረከብ በነበረው የንብረት መረካከቢያ ቅጽ በተመዘገበው መሰረት የመጨረሻ 

የውሃና የመብራት ክፍያ ሰነዴ በማቅረብ ያስረክባሌ፤፡ 
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8) በርክክቡ ሂዯት  የንብረት ጉዴሇት ወይም ብሌሽት መኖሩ ከተረጋገጠ ውሌ የፈጸመው 

ተከራይ ግምቱን እንዱከፍሌ ይዯረጋሌ ወይም ያስያዙት የዋስትና ተቀማጭ ገንዘብ ካሇ  

ተሰሌቶ ግምቱ እንዱካካስ  ይዯረጋሌ፣ የሚተርፍ ገንዘብ ካሇ  ይመሇስሊቸዋሌ፡፡ 

 

ክፍሌ ሶስት 
ስሇ ቤቶች ኪራይ እና አስተዲዯር 

ንዑስ ክፍሌ አንዴ 
የመኖሪያ ቤት ኪራይ እና አስተዲዯር 

 

10.  መኖሪያ ቤትን ስሇመመዯብ፣  

ኮርፖሬሽኑ ሇሚከተለት አካሊት የመኖሪያ ቤት ይመዴባሌ፡- 

1) ሇህዝብ ተወካዮች ምክር ቤት አባሊት፣ 

2) ሇፌዯራሌ መንግስት ተሿሚዎች፣ 

3) ሇብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስታትና ዴሬዲዋ አስተዲዯር የእንግዲ ማረፊያ፣ 

4) ሇኦሮሚያ ብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት በክሌሌ ዯረጃ ሊለ ተሿሚዎች 

5) ሇአዱስ አበባና ሇዴሬዯዋ ከተማ አስተዲዯር በማዕከሌ ዯረጃ ሊለ ተሿሚዎች፣  

6) ከፌዳራሌ መንግስት ኃሊፊነት ሇሚነሱ ከፍተኛ የመንግስት ተሿሚዎች፣  

7) ሇፌዯራሌ መንግስት ተቋማት የመምሪያ/ዲይሬክቶሬት/ስራ ሂዯት ኃሊፊዎች፣ 

8) በመንግስት በሌዩ ትእዛዝ ቤት እንዱሰጣቸው ሇሚታዘዝሊቸው አካሊት፡  

9) ሇኤምባሲዎች እና ዱፕልማቶች፤ 

10)  ሇፌዳራሌ መንግስት ሠራተኞች፤ 

 

11.   የመኖሪያ ቤት ዯረጃ፣ አከረያየትና የምዯባ መስፈርቶች፡- 

I. ኮርፖሬሽኑ የቤቶች ዯረጃ በሚከተሇው ሁኔታ ምዯባ ያከናወናሌ፡- 

1) ሇህዝብ ተወካዮች ም/ቤት አባሊት በየምርጫ ዘመኑ በቋሚነት የተመዯበሊቸው ቤት 

እንዱሰጣቸው ይዯረጋሌ፡ 

2) ሇም/ጠቅሊይ ሚኒስትር፣ ሇፌዳራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ፕሬዝዲንትና ተመሳሳይ 

ማዕረግ ሊሊቸው እስከ አምስት መኝታ ያሇው ቪሊ ቤት፣ 

3) ሇሚኒስትር ወይም ተመሳሳይ ዯረጃ ሊሊቸው ከፍተኛ ኃሊፊዎች እስከ አራት መኝታ 

ክፍሌ ያሇውና ከዚያ በሊይ ቪሊ ቤት፤  
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4) ሇሚኒስትር ዳኤታ፣ እና በዚሁ ዯረጃ ሇሚሾሙ ባሇስሌጣኖች፣ ሇጠቅሊይ ፍርዴቤት 

ም/ፕሬዝዲንቶች፤ ሇፌዳራሌ ከፍተኛና መጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት ፕሬዝዲንትና 

ም/ፕሬዝዲንት፣  እንዱሁም በጠ/ሚኒስትርና በቦርዴ ሇሚሾሙ ዋና ዲይሬክተሮች፣ 

ም/ዋና ዲይሬክተሮች እና በዚሁ ዯረጃ ሊለ ተሿሚዎች/ኃሊፊዎች እስከ ሶስት መኝታ 

ያሇው ቪሊ ወይም አፓርታማ ቤት ፣ 

5) ሇብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስታትና ዴሬዲዋ አስተዲዯር የእንግዲ ማረፊያ እስከ አራት 

መኝታ፤  

6) ሇኦሮሚያ ብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት ርዕሰ መስተዲዴርና ም/ርዕሰ መስተዲዴር 

እንዱሁም ሇአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ከንቲባና ም/ከንቲባ እንዯየሥሌጣን 

ዯረጃቸው እስከ አራት መኝታ ክፍሌ ያሇው ቤት፣ 

7) ሇኦሮሚያ ብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት በክሌሌ ዯረጃ ሊለ ተሿሚዎች እና ሇአዱስ 

አበባና ዴሬዯዋ ከተማ አስተዲዯር በማዕከሌ ዯረጃ ሊለ ተሿሚዎች እንዯየ ሥሌጣን 

ዯረጃቸው እስከ ሦስት መኝታ ክፍሌ ያሇው ቤት፣ 

8) ሇፌዯራሌ መንግስት ተቋማት የመምሪያ/ዲይሬክቶሬት/ስራ ሂዯት ኃሊፊዎች፣ እስከ 

ሁሇት መኝታ ክፍሌ ያሇው ቤት እንዯ አስፈሊጊነቱ ቪሊ ወይም አፓርታማ፡፡ ነገር ግን 

የቤቱ ሁኔታ ሇከፍተኛ አመራር እንዯማይሆን ሲረጋገጥ እስከ 3 መኝታ ሉፈቀዴ 

ይችሊሌ፤  

9) ሇፌዳራሌ ፍርዴ ቤት ዲኞች፣ አቃቤ ሕጎች እስከ ሁሇት መኝታ ክፍሌ ያሇው ቤት፣ 

10) ሇፌዯራሌ መንግስት ተቋማት ቡዴን መሪዎች፤ ከእስቲዱዮ እስከ ሁሇት መኝታ ቤት፤ 

11) በዚህ መመሪያ ያሌተጠቀሱ የመንግስት የስራ ሀሊፊዎችና የመኖሪያ ቤት እንዱሰጣቸው 

ከመንግስት የሚታዘዝሊቸው አካሊት በትዕዛዙ መሰረት እንዯ ተገቢነቱ ኃሊፊነታቸው 

ዯረጃ ከስቱዱዮ እስከ ሶስት መኝታ ክፍሌ ያሇው ቤት 

12) በውጪ ምንዛሪ ሇመከራየት ሇሚጠይቁ ኤምባሲዎች እና ዱፕልማቶች በሚመጥናቸው  

ዯረጃ ቤት ሲገኝ ሉመዯብሊቸው ይችሊሌ፡፡ 

13)  በኃሊፊነት ሲሠሩ ከቆዩ በኋሊ ከኃሊፊነታቸው ሇሚነሱ ከፍተኛ የመንግስት ተሿሚዎች 

አዋጅ ቁጥር 653/2001 ሇማሻሻሌ በወጣው አዋጅ ቁጥር 1003/2009 አንቀጽ 15 ንዐስ 

አንቀጽ (3) (4) እና አንቀጽ 24 መሰረት ተፈጻሚ ይሆናሌ፤ 

14) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ (13) የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ ተሿሚዎች 

ከኃሊፊነታቸው ሲነሱ ከመሾማቸው በፊት በኪራይ በስማቸው የያዙት እና ቤቱ 

የሚመዯብሊቸው ዯረጃ የሚያሟሊ ከሆነ ውሌ በመሙሊት ኪራይ እየከፈለ 

እንዱገሇገለበት  ይዯረጋሌ፡፡   
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II.  ኮርፖሬሽኑ በዚህ መመሪያ በአንቀፅ 10 ስር ሇተዘረዘሩት አካሊት የቤቶች 
ዴሌዴሌ ሲያከናውን በሚከተለት መስፈርቶች መሰረት ይሆናሌ፡፡ 

 
1) ሇህዝብ ተወካዮች ምክር ቤት አባሊት፣ በህዝብ ተወካዮች ምክር ቤት ፅ/ቤት በኩሌ 

ይከናወናሌ፡፡ 

2)  ሇፌዳራሌ መንግስት መስሪያ ቤቶች ተሿሚዎች፣  

  ሀ) በተሾሙበት የስሌጣን እርከን፣  

  ሇ) በተሾሙበት የጊዜ ቅዯም ተከተሌ፣ 

  ሐ) ከአዱስ አበባ ከተማ ውጪ መጥተው አዱስ ሇተሾሙ ቅዴሚያ በመስጠት፤ 

  መ) የጠቅሊይ ሚኒስቴር ጽ/ቤት ቅዴሚያ ሉሰጣቸው የሚገባቸው መሆኑን በሚሰጠው    

ውሳኔ መሰረት ይሆናሌ፡፡  

3) ሇብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስታትና ሇዴሬዲዋ ከተማ አስተዲዯር ሇእንግዲ ማረፊያ፣ 

ሀ) ከብሔራዊ ክሌሊዊ መስተዲዴሮች የጥያቄ ዯብዯቤ፣ 

ሇ) ቀዯም ሲሌ የእንግዲ ማረፊያ ቤት ያሌተመዯበሊቸው መሆኑ ተረጋግጦ አንዴ 

የእንግዲ  ማረፊያ ቤት በመስተዲዴሩ ስም በኪራይ ይሰጣቸዋሌ፡፡  

4) ሇኦሮሚያ ብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስትና ሇአዱስ አበባና ዴሬዯዋ ከተማ አስተዲዯር 

ተሿሚዎች፣ 

ሀ) ከብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት (ከክሌለ) ወይም ከከተማ አስተዲዯሩ የጥያቄ ዯብዯቤ 

ሲቀርብ፣ 

ሇ) ዯብዲቤው በዯረሰበት የጊዜ ቅዯም ተከተሌ ሆኖ፤ የመኖሪያ ቤት በክሌለ መንግስት 

ወይም በከተማ አስተዲዴሩ ስም  በኪራይ ይሰጣቸዋሌ፡፡  

5)  ከሃሊፊነት ሇተነሱ ሇፌዳራሌ መንግስት ከፍተኛ ኃሊፊዎች፣  

ሀ) ከሃሊፊነት መነሳታቸውን  የሚገሌፅ ዯብዲቤ፣  

ሇ) በተነሱበት/የተመሇሱበት የጊዜ ቅዯም ተከተሌ መሰረት የመኖሪያ ቤት በስማቸው 

በኪራይ ይሰጣቸዋሌ፡፡  

6) ሇላልች የፌዯራሌ መንግስት ተቋማት ኃሊፊዎች፣ 

ሀ) ከተቋማቱ የሚቀርቡ ጥያቄዎች እና  

ሇ) ሇተቋማቱ ቀዯም ሲሌ የተመዯበሊቸው ቤቶች ግምት ውስጥ ገብቶ፣  

7) ቤት እንዱሰጣቸው የተወሰነሊቸው አካሊት፤ 

ሀ) ከጠቅሊይ ሚ/ር ጽ/ቤት  በሚቀርብ ቅዯም ተከተሌ ዯብዲቤ መሠረት፣  

ሇ) የሕዝብ ግንኙነትና አዯረጃጀት እንዱሁም ሇሌማት ማህበራት ከፍተኛ የሥራ 

ኃሊፊዎች ከመሥሪያ ቤታቸው በሚቀርብ  ቅዯም ተከተሌ ዯብዲቤ መሰረት፣ 
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ሐ) ከጠቅሊይ ሚ/ር ጽ/ቤት  ወይም በዋና ስራ አስፈጻሚ  ቅዴሚያ እንዱሰጥ ሲወሰን፤  

8) ሇኤምባሲዎችና ሇዱፕልማቶች፡- 

   ሀ) ጥያቄው በቀረበበት ቅዯምተከተሌ፣ 

   ሇ) የድሊር (NT/NR) አካውንት ያሊቸው መሆኑ ማረጋገጫ ሲያቀርቡ፣  

9) ኮርፖሬሽኑ አዱስ ቤት ሲገነባ ሇፌዳራሌ መንግስት ሠራተኞች መንግስት በሚወስነውና 

በሚዘጋጀው ላሊ መመሪያ መሠረት ይሆናሌ፣ 

10)  ሇኮርፖሬሽኑ የስራ ኃሊፊዎች፡- 

ሀ) ጥያቄው በቀረበበት ቅዯም ተከተሌ   

ሇ) ባሊቸው የኃሊፊነት ዯረጃ፣ 

ሐ) ባሊቸው አገሌግልት ዘመን፣ 

   12) በነፃ የቤት ኪራይ የማግኘት መብት በህግ ከተፈቀዯሊቸው የመንግሥት ከፍተኛ 

ተሿሚዎች በስተቀር ማንኛውም ከኮርፖሬሽኑ የመኖሪያ ቤት በኪራይ እንዱመዯብሇት 

ጥያቄ የሚያቀርብ አካሌ ከከተማው አስተዲዯር የግሌ መኖሪያ ቤት በራሳቸውም ሆነ 

በትዲር አጋራቸው ስም በአዱስ አበባ ወይም በዴሬዯዋ ከተማ እንዯላሊቸው በሚቀርበው 

ጥያቄ ሊይ አብሮ ተረጋግጦ የፅሁፍ ማስረጃ ተያይዞ መቅረብ አሇበት፤ 

    13) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 12 በተዯነገገው መሰረት የተሳሳተ ማስረጃ አቅርቦ ቤት 

የተመዯበሇት ግሇሰብ ቤት እንዲሇው ከተረጋገጠ፤ ኮርፖሬሽኑ ውለን በማቋረጥ ቤቱን  

ይረከባሌ፡፡ 

 

12.  የመኖሪያ ቤት ጥያቄ አቀራረብ፡- 

1) የፌዳራሌ አስፈፃሚ አካሊት የመንግስት ኃሊፊዎች ከጠቅሊይ ሚኒስትር ጽ/ቤት ወይም 

ከሚመሇከተው አካሌ የሹመት ዯብዲቤ ቅጂ ወይም ሹመቱን የሚገሌፅ ዯብዲቤ ሲሊክ እና 

ተቋሙ ጥያቄ ሲያቀርብ፣ 

2) የሕዝብ ተወካዮች ምክር ቤት አባሊትና ኃሊፊዎች እና የፌዳሬሽን ምክር ቤት ኃሊፊዎች 

የሚቀርበው የመኖሪያ ቤት ጥያቄ በአፈ ጉባዔ ወይም በምክትሌ አፈጉባዔ  ወይም 

በጽ/ቤቱ ዋና ኃሊፊ ዯብዲቤ  ሲሊክ፣ 

3) የፌዯራሌ ፍርዴ ቤቶች ፕሬዚዲንቶችና ዲኞች የሚቀርበው የመኖሪያ ቤት ጥያቄ 

በጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ፕሬዚዲንት ወይም በምክትሌ ፕሬዚዲንት ፊርማ ዯብዲቤ  ሲሊክ፣ 

4) ከብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስትና ከተማ አስተዲዯሮች የሚቀርበው የመኖሪያ ቤት ጥያቄ 

ከብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት በርዕሰ መስተዲዴር ወይም በምክትሌ ርዕሰ መስተዲዴር  

ወይም ከተማ አስተዲዯሮች ከንቲባ ወይም ምክትሌ ከንቲባ ዯብዲቤ ሲሊክ፣ 
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5) ከሃሊፊነት ሇሚነሱ መንግስት ተሿሚዎች በአዋጅ ቁጥር 1003/2009 አንቀጽ 15 ንዐስ 

አንቀጽ (3)፣(4) እና አንቀጽ 24 መሰረት ጥያቄው ሲቀርብ፣  

6) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) እስከ ንዐስ አንቀጽ (5) ከተገሇጹት ውጭ ሊለት ቤት 

እንዱሰጣቸው ሇሚወሰንሊቸው አካሊት ቤት በኪራይ እንዱሰጥ ከመንግስት የትዕዛዝ ዯብዲቤ   

ሲቀርብ፤ 

7) የሕዝብ ግንኙነትና አዯረጃጀት እንዱሁም ሇሌማት ማህበራት ኃሊፊዎች ከየተቋማቸው 

የበሊይ ኃሊፊ  ዯብዲቤ ሲቀርብ ፣ 

8) ሇፌዳራሌ የመንግስት መስሪያ ቤቶች ከመምሪያ ወይም ስራ ሂዯት ወይም ዲይሬክቶሬት 

ዲይሬክተር ወይም ኃሊፊዎች ከሚኒስቴር መ/ቤቶች ወይም ተቋማት ከየተቋማቸው  የበሊይ 

ኃሊፊ ቤት የሚጠየቅሇት ግሇሰብ በከተማ አስተዲዯር በራሱና በትዲር አጋሩ ስም የግሌ 

ቤት የላሇው መሆኑን በማረጋገጥ ሇኮርፖሬሽኑ  ዯብዲቤ ሲቀርብ፣ 

9) በውጪ ምንዛሪ  ቤት ሇመከራየት ኤምባሲዎች  እና ዱፕልማቶች ጥያቄ  ሲያቀርቡ፤ 

10)  በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) እስከ (9) የተመሇከቱት የመኖሪያ ቤት ጥያቄዎች    

መቅረብ ያሇባቸው ሇዋና ስራ አስፈጻሚ ይሆናሌ፡፡ 

11)  ዲይሬክቶሬቱ የተመሩሇትን ጥያቄዎች በቀረበበት ቅዯም ተከተሌ መዝግቦና አዯራጅቶ 

እንዱሁም ሇጥያቄ አቅራቢው የተመዘገበበትን ቁጥር ካርዴ በመስጠት መረጃውን በአግባቡ 

መያዝ ይኖርበታሌ፣ 

12) ማንኛውም ሇኮርፖሬሽኑ ጥያቄ ያቀረበ አካሌ ወይም ግሇሰብ የቤት ጉዲዮች ክትትሌ  

በራሱ ወይም በተወካያቸው አማካይነት በዲይሬክቶሬቱ በኩሌ መከታተሌ ይኖርበታሌ፡፡ 

13) ኮርፖሬሽኑ ቤቶችን ገንብቶ የቤት እጥረትን እስኪፈታ ዴረስ ያሇውን የቤት ፍሊጎትና  

የምዯባ መረጃዎችን እንዱሁም ያጋጠመውን ችግር አዯራጅቶ ሇጠቅሊይ ሚኒስቴር 

ጽ/ቤትና ሇስራ አመራር ቦርዴ ጽ/ቤት ያሳውቃሌ፤ 

13.  ስሇ ውሳኔ አሰጣጥ 

1) ዲይሬክቶሬቱ በዚህ መመሪያ አንቀፅ 12 በተዯነገገው መሠረት የሚቀርቡትን የቤት 

ጥያቄዎች ቅዯም ተከተሌና በምዝገባ ቅዯም ተከተሌ መሰረት ቤቶቹን ከሚመሇከተው 

ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ጋር በአካሌ በማየትና ተጠግነው ሇምዯባ ዝግጁ መሆናቸውን በማረጋገጥ 

የዴሌዴሌ መነሻ ሀሳብ በማቅረብ ከዋና ስራ አስፈጻሚና ከቤት አስተዲዯር ዘርፍ ጋር 

በመመካከር ሇሥራ አመራር ኮሚቴ ያቀርባሌ፡  

2) የቤቶች ምዯባና ከቤት ጋር በተያየዘ የሚቀርቡትን በየዯረጃው ታይተው ውሳኔ ሉሰጥባቸው 

ያሌቻለ ጉዲዮች ሊይ በሚቀርብ የውሳኔ ሀሳብ ሊይ ተወያይቶ የሚያፀዴቅና ከኮርፖሬሽኑ 
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የበሊይ አመራሮችና የቅርንጫፍ ኃሊፊዎች የተውጣጣ የስራ አመራር ኮሚቴ (ከዚህ በኋሊ 

“ኮሚቴ” እየተባሇ የሚጠራ) ተቋቁሟሌ፡፡ አባሊቶቹም፡ 

ሀ) ዋና ሥራ አስፈጻሚ ………….………………........……...…ሰብሳቢ፣ 

ሇ) ምክትሌ ዋና ሥራ አስፈጻሚዎች………………........………አባሌ፣ 

ሐ) የቅርንጫፍ ፅ/ቤት ሥራ አስከያጆች ….........................….አባሌ፣ 

መ) የዋና ሥራ አስፈጻሚ ጽ/ቤት ኃሊፊ ............................... አባሌ 

ሠ) የኮርፖሬት ሕግ ዲይሬክቶሬት ዲይሬክተር ……..........… አባሌ፣ 

ረ) የቤቶችና ይዞታዎች ማስከበር ማከራየት ዲይሬክቶሬት .... አባሌና ፀሐፊ ይሆናሌ፡፡ 

3) በዚህ አንቀጽ ንኡስ ቁጥር (2) ሊይ የተቋቋመው የሥራ አመራር ኮሚቴ ከቤት አስተዲዯር 

ጋር የተያያዙ የሚከተለት ዋና ዋና ተግባራት ይኖሩታሌ፡- 

ሀ) በመመሪያው መሰረት የቤቶችን ምዯባና ቅያሬ ማከናወን፣ 

ሇ) የቤቶች የስም ዝውውር ማዴረግ፣ 

ሐ) የቤቶች የኪራይ ተመን ሇውጥ ሊይ የሚቀርቡ ውሳኔዎችን መርምሮ ማጽዯቅ፣ 

መ) በሌዩ ሁኔታ እንዱሇቀቁ የሚወሰኑ ቤቶችን መርምሮ እንዱሇቀቁ መወሰን፣  

ሠ) በተሇያየ ምክንያት በቋሚነት የሚተሊሇፈ ቤቶችን መረጃ አረጋግጦ ሇሚመሇከተው አካሌ 

ማስተሊሇፌ፣ 

ረ) የማካካሻ፣ የምትክና የምርጫ ቤቶች ሊይ የሚቀርቡ ጉዲዮችን መርምሮ ውሳኔ መስጠት፣ 

ሰ) በዘርፉ ዯረጃ ሉፈቱ ያሌቻለ ጉዲዮችን መርምሮ መፍትሄ መስጠት፣ 

ሸ) ኮርፖሬሽኑ ሇሌማት የሚፈሌጋቸውና በሌማት ምክንያት እንዱነሱ የሚጠየቁ ቤቶችና 

ይዞታዎችን ጉዲይ መርምሮ ውሳኔ መስጠት ናቸው፡፡  

4) የሥራ አመራር ኮሚቴ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) መሰረት የቀረበውን የቤቶች 

ዴሌዴሌ ውሳኔ ሀሳብ ተወያይቶ ያፀዴቃሌ፤ 

5)  በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) የተጠቀሰው ቢኖርም የመኖሪያ ቤት ቅዴሚያ 

እንዱሰጣቸው ከጠቅሊይ ሚ/ር ጽ/ቤት የጽሑፍ ውሳኔ ቅዴሚያ ሉሰጥ ይችሊሌ፤ 

6) ዲይሬክቶሬቱ የቤት ምዯባ ወይም ዴሌዴሌ ውሳኔ በዯብዲቤ ሇሚመሇከታቸው ቅርንጫፍ 

ጽ/ቤቶች እንዱሁም ውሳኔውን የሚገሌጽ ዯብዲቤ ቤቱ ሇተመዯበሊቸው ተቋማት ወይም  

ግሇሰቦች  ቢበዛ በ5 ቀናት ውስጥ ያሳውቃሌ፡፡ 

7) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) የተጠቀሰው ቢኖርም፤ የዴሬዲዋ ቅርንጫፍ የቤት ኪራይና 

ከቤት ጋር የተያየዙ ውሳኔዎች፤ በቅርንጫፉ ጽ/ቤት ኃሊፊ ሰብሳቢነት እና ቡዴን መሪዎች 

ያለበት ኮሚቴ በማዯራጀት ውሳኔ የሚሰጥ ይሆናሌ፡፡ በየወሩም የተሰጡ ቤቶችን ዝርዝርና 

የዴሌዴሌ ሪፖርት ሇዋና ሥራ አስፈጻሚ ሇዘርፉ ም/ዋና ስራ አስፈጻሚና ሇዲይሬክቶሬቱ  

ያቀርባሌ፡፡ 



 

15 

8) አነስተኛ የሆኑ የመኖሪያ ቤቶችን ከየቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች ተሇይተውና በዲይሬክቶሬቱ 

ተረጋግጠው ሲቀርቡ፤ በበሊይ አመራር  ቡዴን ውሳኔ መኖሪያ ቤት ሇላሊቸው፣ ዝቅተኛ 

ዯመወዝ ሊሊቸው ሰራተኞች ወይም ከኤች.አይ.ቪ/ኤይዴስ ቫይረስ ጋር ሇሚኖሩ ቢያንስ 

አምስት ዓመት እና ከዚያ በሊይ ኮርፖሬሽኑን ሊገሇገሇ እንዱሁም በስራ ሊይ ቋሚ የሆነ 

ከፍተኛ የአካሌ ጉዲት ሇዯረሰባቸው ቅዴሚያ በመስጠት እንዯአስፈሊጊነቱ ሇላልችም 

የኮርፖሬሽኑ ሠራተኞች  እንዱሰጥ  በመወሰን ሇዴሌዴሌ ሇዋና መ/ቤትና ሇቅርንጫፍ 

ጽ/ቤቶች ይሊካሌ፡፡ ዝርዝሩ በማኑዋሌ  ይገሇጻሌ፡ 

14. ስሇ መኖሪያ ቤት ውሌ አፈፃፀምና ርክክብ፡- 

1) ማንኛውም ቤት የተመዯበሊቸው ተሿሚዎች ወይም ተከራዮች ቤቱ በሚገኝበት ቅርንጫፍ 

ጽ/ቤት በአካሌ በመገኘት ወይም በመስሪያ ቤቱ ጉዲይ አስፈጻሚ አማካይነት በሚሠሩበት 

ተቋም ስም ውሌ በመፈፀም የቤት፣ ንብረትና ይዞታ እንዱሁም የመብራትና የውሃ ክፍያ 

ሰነድችን ርክክብ ያዯርጋለ፣ 

2) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) የተጠቀሰው ቢኖርም፤ አዱስ ቤት ሇሚሰጣቸው ኃሊፊዎች 

ወይም ግሇሰቦች የኪራይ ውለ በስማቸው የሚሆነው ከሚከተለት መስፈርቶች አንደ ሲሟሊ 

ይሆናሌ፤ 

ሀ) ከጠቅሊይ ሚ/ር ጽ/ቤት ውለ በኃሊፊው ወይም በግሇሰቡ ስም ተሞሌቶ እንዱከራይ 

በዯብዲቤ ሲገሇጽ፤ 

ሇ) ከሀሊፊነት ሇተነሱ ተሿሚዎች፣ ይሰሩበት ከነበረው መስሪያ ቤቶች  ቤት አንዱሰጣቸው   

በአዋጅ ቁጥር 1003/2009 አንቀጽ 15 ንዐስ አንቀጽ (3)፤(4) እና በአንቀጽ 24 

መሰረት የሚስተናገዴ መሆኑ ሲረጋገጥ፤   

3) ቤት በኪራይ እንዱሰጠው የሚወሰንሇት ማንኛውም ተሿሚ ወይም ተቋም ወይም ግሇሰብ 

በአካሌ በመገኘት ወይም በወኪሌ አማካይነት ውሌ እንዱሞሊ ከተገሇጸሇት በ10 ተከታታይ 

የሥራ ቀኖች ውስጥ ቀርቦ የኪራይ ውለን ካሌፈጸመ ወይም ስምምነቱን ካሌገሇጸ ቤቱ 

በዲግም ዴሌዯሊ ውስጥ እንዱገባ ይዯረጋሌ፡ 

4)  በኪራይ የሚመዯቡ ቤቶች ሇዯንበኞች ርክክብ የሚዯረገው የቤቱ ጥገና ከተጠናቀቀ በኋሊ  

 ይሆናሌ፡፡ ሆኖም ቤት የተመዯበሇት አካሌ በራሱ ጥገናውን ማከናወን ከፈሇገ ወይም ቤቱን 

ባሇበት ሁኔታ መረከብ ከፈሇገ ውሳኔ ከተሰጠበት 10 ቀናት ባሌበሇጠ ጊዜ ውስጥ ውለን 

ፈጽሞ ቤቱን ይረከባሌ፣ ኪራዩም ውሌ ከፈጸመበት ጊዜ አንስቶ የሚታሰብ ይሆናሌ፤ 

5) በቋሚነት ሇመሥሪያ ቤቱ የሚመዯቡ ቤቶች ከፍተኛ የሥራ ሃሊፊዎቹ ቢቀያየሩ ተቋሙ 

አስቀዴሞ ሇኮርፖሬሽኑ በማሳወቅ ሇቀየሯቸው ሃሊፊዎች እንዱመዯብ ያዯርጋለ፡፡ ሆኖም 

ቤቱን የያዙት የሥራ ሃሊፊ በተመሳሳይ ወይም ከዚያ በሊይ ባሇው ዯረጃ ወዯ ላሊ መሥሪያ 
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ቤት ቢዛወሩ እንዯ አስፈሊጊነቱ በአዱሱ መሥሪያ ቤት ስም ውለ እንዱሞሊ ተዯርጎ ቤቱን 

ይዘው ሉቆዩ ይችሊለ፡፡ 

    6) ቤት በኪራይ እንዱሰጣቸው የሚወሰንሊቸው አካሊት ቤቱ በሚገኝበት ቅርንጫፍ ጽ/ቤት  

 በመቅረብ እና ተገቢውን ክፍያ በመፈፀም ውሌ ሞሌተው የመብራትና የውሃ የመጨረሻ 

 ንባብ የክፍያ ሰነዴ፤ የንብረት፣ የቤትና ይዞታ ርክክብ ያዯርጋለ፣ 

    7) ማንኛውም ቤት የተመዯበሊቸው ተቋማትና ግሇሰብ ተከራዮች በሙለ የሁሇት ወር የቤቱን 

ኪራይ መጠን በዋስትና ተቀማጭነት እንዱያስይዙ ይዯረጋሌ፡፡ 

8) ሇተቋማት ቤት ሲመዯብ ተቋሙ የኪራይ ውለ በተቋማቱ ስም ይሞሊሌ፣ ቤቱን  

የሚገሇገሌበትን የሥራ ሀሊፊ ወይም ሠራተኛ ስም ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ያሳውቃሌ፤  

ሲቀያየሩም የተጠቃሚውን ስም ያሳውቃሌ፡፡ 

9) ማንኛውም ቤት የሚመዯብሇት አካሌ ሇተገሇገሇበት የመብራትና የውሀ ፍጆታ ወዯ 

አገሌግልት ሰጪ ተቋም ቀርቦ በየወሩ ራሱ መክፈሌ ይኖርበታሌ 

 

15.  ስሇ መኖሪያ ቤት ቅያሪ፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ የተከራዮችን የመኖሪያ ቤት ቅያሬ ጥያቄ አያስተናግዴም፡፡  

2) የዚህ አንቀጽ ንዐስ (1) ዴንጋጌ እንዯተጠበቀ ሆኖ በሚከተለት አስገዲጅ ምክንያቶች 

መኖሩ ሲረጋገጥ የመንግሥት ተሿሚዎችና ላልች ኃሊፊዎች የቤት ቅያሬ ጥያቄ 

ሉያስተናግዴ ይችሊሌ፡፡ 

ሀ) በጤንነት ችግር ምክንያት በቤቱ ውስጥ መኖር እንዯማይችለ በሜዴካሌ ቦርዴ 

ሲረጋገጥ፣ 

ሇ) በመሌሶ ማሌማት ወይም በተፈጥሮ አዯጋ ወይም በሰው ሰራሽ አዯጋ ሲፈርስ ወይም 

በፍርዴ ቤት ውሳኔ ሇላሊ አካሌ የተሊሇፈ መሆኑ ከሚመሇከተው አካሌ ተረጋግጦ 

ሲቀርብ፣  

ሐ) ተሿሚው ከኃሊፊነት ሲነሱ ወይም በሥራ ሊይ እያለ በሞት ሲሇዩ፣  

      መ) አስቀዴሞ የተመዯበሊቸው ኃሊፊዎች ካሊቸው የመንግስት የስራ ኃሊፊነት አንፃር  ቤቱ 

ሇዯረጃቸው የማይመጥንና ሇመኖሪያ አመች ያሇመሆኑ በቅርንጫፍ ፅ/ቤት እና 

ዲይሬክቶሬቱ ተረጋግጦ ሲቀርብ ወይም ቤቱ የተሰጣቸው በጊዜያዊነት ከሆነ፣ 

      ሠ) አነስተኛ ቤት በስማቸው ይዘው እያሇ በመንግሥት በተሰጣቸው አዱስ ከፍተኛ ኃሊፊነት 

ምክንያት ከተሰጣቸው ሀሊፊነት ዯረጃ የሚመጥናቸው እንዱሰጣቸው ሲጠይቁ፤  

ረ)  በመንግስት ውሳኔ ቤቱ ሲሸጥ ወይም ሇስራ ሲፈሇግ፣ ወይም ሲተሊሇፍ፤  



 

17 

ሰ) ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ሇስራ ሲፈሌግ ወይም በቦታው ሊይ የህንፃ ግንባታ ሇማዴረግ     

ሲወሰን፤ 

3) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) የተመሇከተው እንዯተጠበቀ ሆኖ ላልች ተከራዮች 

በጤንነት ችግር ምክንያት በቤት ውስጥ ወይም በአካባቢው መኖር እንዯማይችለ በሜዴካሌ 

ቦርዴ ሲረጋገጥ ወይም ሇህይወት አስጊ የሆነ አሳማኝ ችግር መኖሩ ሲረጋገጥ፤ የአካሌ 

ጉዲተኛ ወይም አረጋውያን ወይም ህመምተኛ ሆነው የተከራዩት ቤት አፓርታማ በመሆኑ 

ምክንያት ሇመውጣትና ሇመውረዴ ባሇመቻሊቸው ቅያሪ ቤት እንዱሰጣቸው ሲጠይቁ፤ 

ጥያቄያቸው በሚመሇከተው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት አማካኝነት ተጣርቶና በዲይሬክቶሬቱ ቤት 

መኖሩ ተረጋግጦ የውሳኔ ሃሳብ ሲቀርብ በሥራ አመራር ኮሚቴ ታይቶ ሉቀየርሊቸው 

ይችሊሌ፡፡  

4) የመኖሪያ ቤት ቅያሪ ሲፈቀዴ በሚከተሇው ቅዯም ተከተሌ መሰረት የሚፈጸም ይሆናሌ፡፡ 

ሀ) የቅያሪ ጥያቄ ባቀረቡበት የጊዜ ቅዯም ተከተሌ፤ 

ሇ) ባሊቸው የኃሊፊነት ዯረጃ፣ 

ሐ) የችግሩ አሳሰቢነት ዯረጃ፡ 

5) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (2) ስር ከተዘረዘሩ አስገዲጅ ምክንያቶች ውስጥ አንደ 

መሟሊቱን ዲይሬክቶሬቱ ከሚመሇከተው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ጋር በጋራ በአካሌ በማረጋገጥ 

የውሳኔ ሀሳብ ሇሥራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ ይወሰናሌ፡፡  

6) ከኮርፖሬሽኑ ቤት ተከራይተው በመንግስት  የሥራ ዝውውር ወይም በህመም ምክንያት 

ወዯ አዱስ አበባ ከተማ ወይም ከአዱስ አበባ ወዯ ዴሬዲዋ ሲዛወሩ የተከራዩትን ቤት 

አስረክበው የግሌ ቤት እንዯላሊቸው ማስረጃ ሲያቀርቡ  ምትክ ቤት ሉሰጣቸው ይችሊሌ፡፡  

7) ማንኛውም የመኖሪያ ቤት ቅያሬ ጥያቄ በፅሁፍ ከተሟሊ ማስረጃ ጋር ሇዋና ስራ አስፈጻሚ 

ማቅረብ ይኖርበታሌ፡፡ 

16.  የመኖሪያ ቤት ቅያሪ ውሌ አፈፃፀምና ርክክብ፡- 

1) ቤት በቅያሪ የሚሰጣቸው የመንግስት ተሿሚዎች ቤቱ በሚገኝበት  ቅርንጫፍ ፅ/ቤት 

በአካሌ በመገኘት ወይም በተወካይ አማካይነት በተቋም ስም ውሌ በመፈፀም የቤት፣ 

ይዞታና ንብረት እንዱሁም የመጨረሻ የመብራትና የውሃ ክፍያ የተፈጸመበት ሰነዴ ርክክብ 

ያዯርጋለ፣ 

2) ቤት በቅያሪ የሚመዯብሊቸው የመንግስት የስራ ሃሊፊዎችና ሰራተኞች በመንግስት ተቋማት 

እየሰሩ እስከቆዩ ዴረስ ውሌ የሚፈፅሙት ቀዴሞ በነበረው  ውሌ መሰረት ይሆናሌ፣  

3) ቤት እንዱቀየርሊቸው የሚወሰንሊቸው ላልች አካሊት ከዲይሬክቶሬቱ በሚሊከው ዯብዲቤ 

መሰረት ቤቱ በሚገኝበት ቅርንጫፍ ጽ/ቤት በመቅረብ እና ተገቢውን ክፍያ በመፈፀም 
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ውሌ ሞሌተው የቤት፤የንብረትና ይዞታ እንዱሁም የመጨረሻ የመብራትና የውሃ ክፍያ 

የተፈጸመበት ሰነዴ ርክክብ ያዯርጋለ፡፡  

4) ማንኛውም ቤት የተቀየረሊቸው የመንግስት ተሿሚዎች ወይም  ተከራዮች ተቀያሪውን 

መኖሪያ ቤት እንዯተረከቡ የሚፈሇግባቸውን ዕዲ ከፍሇው ቢበዛ በአምስት ቀን ውስጥ 

ቀዴሞ የያዙትን ቤት ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ  ማስረከብ ይኖርባቸዋሌ፡፡  

5) ቤት የተቀየረሊቸው ተከራዮች የሁሇት ወር የቤቱን የኪራይ መጠን በዋስትና ተቀማጭነት 

እንዱያስይዙ የሚዯረግ ሆኖ፤ የቀዴሞውን ቤት በማስረከብ አስቀዴመው ያስያዙት የዋስትና 

ተቀማጭ ገንዘብ እዲ እንዯላሇባቸው ተረጋግጦ ተመሊሽ ይዯረግሊቸዋሌ፡፡  

6) ሇመንግስት መስሪያ ቤቶች የተመዯቡ ቤቶች ተሇቀው በርክክብ ወቅት  የኪራይ 

ዕዲ፤የንብረት ጎዴሇት፤ የውሃ፤ የስሌክ እና የመብራት ክፍያ ዕዲ ቢኖር ተመዴቦሇት የነበረ 

መስሪያ ቤት እንዱከፍሌ ይዯረጋሌ፡፡ ፍቃዯኛ ካሌሆነ በህግ እንዱጠየቅ ይዯረጋሌ፡፡ 

7) ቤት የተቀየረሇት ማንኛውም ተሿሚ ወይም ተቋም ወይም ግሇሰብ በአካሌ በመገኘት 

ወይም በወኪሌ አማካይነት ውሌ እንዱሞሊ ከተገሇጸሇት በ10 ተከታታይ የሥራ ቀኖች 

ውስጥ ቀርቦ የኪራይ ውለን ካሌፈጸመ ወይም ስምምነቱን ካሌገሇጸ በራሱ ፈቃዴ እንዯተወ 

ተቆጥሮ ቤቱ በዲግም ዴሌዯሊ ውስጥ እንዱገባ ይዯረጋሌ፡ 

17.  ስሇ  መኖሪያ ቤት ስም ዝውውር፡- 

1) የቤቶች የስም ዝውውር የሚፈቀዯው በጠቅሊይ ሚ/ር ፅ/ቤት ወይም በስራ አመራር ኮሚቴ 

ሲወሰን ወይም ህጋዊ ተከራዩ በሞት ሲሇይ ወይም የጋብቻ ውሌ ሲፈርስ ወይም በመጥፋት 

ምክንያት በፍርዴ ቤት የወራሽነት ወይም የሚስትነት/የባሌነት ውሳኔ ሲሰጥ እና ከሟች ጋር 

አብሮ ይኖር እንዯነበር ማረጋገጫ ሲቀርብ  ይሆናሌ፣ 

2) በሌዩ ሁኔታ ከጠቅሊይ ሚኒስትሩ ካሌተወሰነ በስተቀር ከኪራይ ነፃ ሇከፍተኛ ተሿሚዎች 

የተመዯበሊቸው ቤቶች እና ሇብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስትና ሇከተማ አስተዲዯር ሇእንግዲ 

ማረፊያነት የተከራዩት ቤቶች በኪራይ በግሇሰብ ስም አይዞርም፣ 

3) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ ላልች ቤት የተመዯበሊቸው 

መሥሪያ ቤቶች በስማቸው የተከራዩትን የመኖሪያ ቤት ወዯ ግሇሰብ ስም ማዞር 

አይፈቀዴም፡፡  

4) ማንኛውም የመኖሪያ ቤት በተቋም ስም የተመዯበሊቸው የመንግስት የስራ ኃሊፊዎችና 

ባሇሙያዎች ከሚሰሩበት የመንግስት መስሪያ ቤት ሇቀው ወዯ ላሊ መንግሥት መስሪያ 

 ቤት ሲዛወሩ የኪራይ ውለ አዱስ ወዯ ተዛወሩበት ተቋም ስም ተዛውሮ ውሌ እንዱሞለ 

ይዯረጋሌ፡፡  ነገር ግን ስራ ሲሇቁ ቤቱን ሇመስሪያ ቤቱ አስረክበው መሄዴ አሇባቸው፡፡ 



 

19 

መስሪያ ቤቶቹም ሇኮርፖሬሽኑ ወዱያውኑ በማሳወቅ ቤቱን ሇላሊ ኃሊፊ ወይም ባሇሙያ 

መመዯብ አሇባቸው፡፡ 

5) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 3 እና 4 የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ ሆኖ በመሥሪያ ቤት ስም 

ከኮርፖሬሽኑ ቤት የተከራየ የመንግስት የስራ ሀሊፊ እና ሠራተኛ ከሚሰራበት መ/ቤት 

በጡረታ ሲወጣ ወይም ሉዴን በማይችሌ በሽታና ሥራ ሉያሰራ በማይችሌ ህመም 

ምክንያት ከተቋሙ ቢሇቅ ውለ በስሙ እንዱዞር ይዯረጋሌ፣ እንዱሁም በሞት ከተሇየ 

በወራሽ ስም ውሌ እንዱፈጸም ይዯረጋሌ፤ ሇዚህም በቂና ህጋዊ ማስረጃዎችን ማቅረብ 

ይኖርበታሌ፤   

6) አንዴ የቤት ተከራይ በሞት ሲሇይ የተከራየውን ቤት ኮርፖሬሽኑ  መረከብ ይኖርበታሌ፡፡  

7) የዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) ዴንጋጌ ቢኖርም ወራሾቹ የወራሽነት መብታቸው 

ከተረጋገጠ እና የውርስ ንብረት ከተጣራ በኋሊ በሚከተሇው መስፈርቶች መሰረት የስም 

ዝውውር ሉፈቀዴሊቸው ይችሊሌ፡- 

ሀ) የተከራይ ባሌነት ወይም ሚስትነት በፍርዴ ቤት ሲረጋገጥ እና በቤቱ ውስጥ ከሟች ጋር 

ሲኖር የነበረ ስሇመሆኑ ማረጋገጫ ሲቀርብ  ፣  

ሇ) እዴሜያቸው ከ18 ዓመት በታች የሆኑ ሌጆች ከሆኑ የፍርዴ ቤት የወራሽነት እና   

የሞግዚት አስተዲዯሪ የተሾመሊቸው ስሇመሆናቸው እና በቤቱ ውስጥ ከሟች ጋር ሲኖር 

የነበረ ስሇመሆኑ ማረጋገጫ ሲቀርብ ፣  

ሐ) እዴሜያቸው ከ18 አመት በሊይ የሆኑ ሌጆች ወራሽነታቸውን ሲያረጋግጡ፤ በቤቱ 

ውስጥ ሟች ከመሞቱ በፊት ቢያንስ ሇ2 ዓመታት ስሇመኖራቸው ማስረጃ ማቅረብ 

የሚችለና በመስክም ስሇመኖራቸው ሲረጋገጥ፤ እንዱሁም መተዲዯርያ ገቢ የላሊቸው 

መሆኑን የሚያረጋግጥ ማስረጃ ካሇበት ወረዲ ሲቀርብ፤ 

መ) የመጀመሪያ ዯረጃ ወራሾች ካሌቀረቡ በኤኮኖሚ ችግር ምክንያት በጥገኝነት አብረው 

የሚኖሩ እናትና አባት፣ እህት ወንዴም የወራሽነት ማረጋገጫ ከፍርዴ ቤት ማስረጃ 

ሲያቀርቡና በቤቱ ውስጥ ሟች ከመሞቱ በፊት ሊሇፉት 2 አመታት በቤቱ ስሇመኖራቸው 

በአካሌ ሲረጋገጥ፣ እንዱሁም መተዲዯርያ ገቢ የላሊቸው መሆኑን የሚያረጋግጥ ማስረጃ 

ካሇበት ወረዲ ሲቀርብ፤ 

ሠ) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ 7(ሀ-መ) ከተዘረዘሩት መስፈርቶች በተጨማሪ 

ባአውራሻቸውም ሆነ በስማቸው ወይም በትዲር አጋራቸው የግሌ መኖሪያ ቤት  ወይም 

ከመንግስት የተከራዩት ቤት የላሊቸው መሆኑ ከሚኖሩበት ከተማ አስተዲዯር ማስረጃ 

ሲያቀርቡና በሚመሇከተው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ከአካባቢው ነዋሪዎች  በመስክና በሰነዴ 

ተረጋግጦ ውሌ ይሞሊለ፡፡ የቤቱም ንብረት ቆጠራ በማዴረግ እንዯ አዱስ ርክክብ 
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ይዯረጋሌ፡፡ ጉዴሇትም ካሇ ውሌ ተቀባዩ ሇጉዴሇቱ ግዳታ እንዱገባ ተዯርጎ ተጠያቂ 

ይሆናሌ፡፡ 

ረ) ወራሾች ተስማምተው ውሌ የማይሞለ ከሆነ ወይም ውሌ ከሞለ በኋሊ በገቡት ውሌ 

መሰረት ተስማምተው መኖር የማይችለ ከሆነ ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

8) የጋብቻ ውሌ ሲፈርስ ሌጅ እንዱያሳዴግ በፍርዴ ቤት ሇተፈቀዯሇት ባሇመብት ውሌ 

እንዱሞሊ ይዯረጋሌ፡፡ ሁሇቱም እኩሌ ብዛት ያሇው ሌጅ ይዘው ከተገኙ በሚስት ስም ውለ 

እንዱዞር ይዯረጋሌ፡፡ በመካከሊቸው ሌጅ ከላሇ ዯግሞ በባሇጉዲዮች ስምምነት ወይም ቤቱን 

ከትዲር በፊት ውሌ ሇሞሊ ወገን ውሌ እንዱሞሊ ይዯረጋሌ፡፡ በስምምነት መብቱን የሇቀቀው 

ግሇሰብ ከኮርፖሬሽኑ ቤት ላሊ ቤት አይመዯብሇትም፤ 

9) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (8) የተገሇጸው ቢኖርም ከሁሇቱ አንዯኛው ቤቱን ያገኘው  

ባሇው የመንግሥት ሥራ ኃሊፊነት ከሆነ በሥራ ኃሊፊነቱ ቤቱን ያገኘው ወገን  ቤቱን ይዞ 

እንዱቀጥሌ ይዯረጋሌ፡፡ 

10) በፍቺ ወቅት በሚሰጡ ውሳኔዎችም ሆነ በማንኛውም መንገዴ በአንዴ የኪራይ ውሌ 

የተያዘን ቤት ማከፋፈሌ አይቻሌም፡፡ 

11) በመጥፋት ውሳኔ ምክንያት ባሌ ወይም ሚስት ወይም ወራሾች በፍርዴ ቤት የተረጋገጠ 

የወራሽነት ወይም የሚስትነት/የባሌነት ማስረጃ እና በቤቱ ቀዯም ሲሌ ተከራዩ ከመጥፋቱ 

በፊት አብረው ይኖሩ እንዯነበር በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (7) ስር በተዘረዘሩ 

መስፈርቶች መሰረት የስም ዝውውር ይዯረጋሌ፡፡  

12) ኮርፖሬሽኑ ሇመኖሪያ አገሌግልት በተቋም ስም አከራይቶ የነበረው ቤት በመሌሶ ማሌማት 

እንዱፈርስ ሲጠየቅና ኮርፖሬሽኑ ሲወስን የቤቱ ተገሌጋይ የኮንድሚኒየም ቤት እንዱያገኙ 

ያስችሌ ዘንዴ የኪራይ ውለ በዲይሬክቶሬቱ ውሳኔ በስማቸው እንዱዛወር ይዯረጋሌ፡፡ 

13)  የውጭ አገር ዜጎች ሆነው ቤት በህጋዊ መንገዴ በብር የኪራይ ተመን ተከራይተው  

በኢትዮጵያ ውስጥ የሚኖሩ ግሇሰቦች ከዚህ ዓሇም በሞት ሲሇዪ ወራሾች የውርስ 

መረጃቸውን ሲያቀርቡ እንዱስተናገደ ይዯረጋሌ፡፡ 

14) በዚህ አንቀፅ በተጠቀሱ ዴንጋጌዎች ማንኛውም የስም ዝውውር  የሚጠይቅ ግሇሰብ ወይም 

ተቋም ህጋዊ ማስረጃ በማቅረብ የአገሌግልት ብር 500.00 (አምስት መቶ ብር) ከፍሇው 

የስም ዝውውር  ማዴረግ ይኖርበታሌ፡፡  

18.   ስሇ መኖሪያ ቤት ውሌ ዕዴሳት፡- 

1) ማንኛውም ተከራይ  ቤቱን ወዯ የሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ቀርቦ በየዓመቱ 

ውለን ማዯስ ይኖርበታሌ፣ ሇአገሌግልት ክፍያ ብር 200 (ሁሇት መቶ ብር) ይከፍሊሌ፡፡ 
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2) ማንኛውም ተከራይ ውለን ሲያዴስ የቤት ኪራይ እንዱሁም ከውሃ፣ ከስሌክ እና 

ከመብራት እዲ ነፃ መሆኑ መረጃ በማያያዝ፣ በቤቱ ሊይ ጉዲት ያሊዯረሰ፤ ህገወጥ 

ግንባታና ሇሶስተኛ ወገን ያሌተሊሇፈ መሆኑ በራስም ሆነ በትዲር አጋሩ የግሌ ወይም 

የመንግሥት (ኪራይ) በከተማው ውስጥ በራሱም ሆነ በባሇቤቱ ስም መኖሪያ ቤት 

የላሇው መሆኑ ማስረጃ ሲያቀርብ ወይም ኮርፖሬሽኑ ሲያረጋግጥ ቅርንጫፍ ጽ/ቤት 

ቀርቦ በሚገባው የውሌ ግዳታ መሰረት ተረጋግጦ ወቅታዊ የማንነት ማረጋገጫ የታዯሰ 

የነዋሪነት መታወቂያ በመያዝ በግንባር ቀርቦ ውሌ ማዯስ ይኖርበታሌ፡፡ 

3) አንዴ የኮርፖሬሽኑ የመኖሪያ ቤት ተከራይ ትዲር ካሇው ህጋዊ የጋብቻ ሰርተፍኬት 

በማቅረብ ውለን ወቅታዊ የማዴረግ ግዳታ አሇበት፡፡ 

4) የቤቱ የኪራይ ውሌ በተቋም ሆኖ ኪራይ በራሳቸው እየከፈለ በቤቱ የሚኖሩ ተሿሚዎች 

ወይም ኃሊፊዎች ወይም ባሇሙያዎች የተቋሙን ማረጋገጫ አቅርበው ቤቱ በሚገኝበት 

ቅርንጫፍ ጽ/ቤት በአካሌ ወይም በተወካይ ቀርበው በተቋሙ ስም ውሌ ማዯስ 

ይኖርባቸዋሌ፡፡  

5) ህጋዊ ተከራይ በተሇያየ ምክንያት ቀርቦ ውሌ ማዯስ ካሌቻሇ በቤት ውስጥ በዚህ 

አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ (1) ሊይ በተገሇጸው መሰረት፤ 

ሀ) የትዲር ጓዯኛ ባሌ/ሚስት ውክሌና በማቅረብና በቤቱ የሚኖሩበት መሆኑን ካለበት 

ወረዲ ማስረጃ ሲያቀርቡ ያሇገዯብ እንዱያሳዴስ ይዯረጋሌ፤ 

ሇ) የተከራይ ሌጆች በቤቱ እየተገሇገለ ሇመሆኑ ከወረዲው የነዋሪነት ማስረጃና ከተከራዩ 

የተሰጠ ውክሌና ሲያቀርቡ ውክሌናው ከተሰጠበት ቀን ጀምሮ ሇተከታታይ ሇ3 

ዓመት እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፡ 

ሐ) በጥገኝነት የሚኖሩ ወሊጆች፣ እህት፣ ወንዴም ከህጋዊ ተከራዩ ጋራ የሚኖሩ መሆኑ 

የነዋሪነት ማስረጃና ከተከራይ የተሰጠ ውክሌና ሲያቀርቡ ውክሌናው ከተሰጠበት 

ቀን ጀምሮ ሇተከታታይ 2 ዓመት እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፡፡ 

መ) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (5) (ሀ) – (ሐ) ዴረስ የተጠቀሱት ካሊቀረቡ ዋናው 

ተከራይ በአካሌ ቀርቦ እንዱያዴስ ይዯረጋሌ፡፡ ዋናው ተከራይ በወቅቱ ቀርቦ 

ካሊዯሰ በዚህ መመሪያ መሰረት ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

6) በትምህርት ወይም በህክምና ምክንያት ከሀገር ውጪ የሚሄደ ተከራዮች ውሌ ማዯስ 

የሚችለት ከመሄዲቸው በፊት የሚሄደበትን ምክንያትና የቆይታ ጊዜ ከትምህርት 

ሚኒስቴር ወይም ከውጭ ጉዲይ ሚኒስቴር እንዱሁም ከማንኛውም ህጋዊ ሆስፒታሌ 

ህጋዊ ማረጋገጫ ቤቱን ሇሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ሲያቀርቡ ይሆናሌ፡፡ 

ሆኖም ሇአስቸኳይ ህክምና የሚሄደ ከሆነ ግን በሶስት ወር ጊዜ ውስጥ ህጋዊ ተወካዮች 
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ከውጭ ጉዲይ ሚ/ር የተረጋገጠ ማስረጃ ሲያቀርቡ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ (5) ሊይ 

በተገሇጸው መሰረት ይስተናገዲለ፡፡ 

7) የውጭ ሀገር ዜጎች የሆኑ ተከራዮች የታዯሰ ፓስፖርት እና የመኖሪያ ፍቃዴ ፎቶ ኮፒ 

በተወካይ ከሆነ ዯግሞ ወቅታዊ የውክሌና ማስረጃና መታወቂያ ወይም ፓስፖርት ፎቶ 

ኮፒ ሲያቀርቡ የአገሌግልት ክፍያ 50 ድሊር (ሃምሣ ድሊር) (በእሇቱ የምንዛሬ መጠን) 

ከፍሇው የውሌ እዴሳት ይዯረጋሌ፡፡ 

8) በብሔራዊ ግዲጅና በሀገራዊ ጉዲዮች ምክንያት በሀገር ውስጥ መገኘት ባሇመቻሊቸው 

ወይም በሀገር ውስጥ ሆነው በግዲጅ ሊይ በመሆናቸው፣ በወቅቱ ውሌ ሇማዯስ ያሌቻለ 

የመንግሥት የሥራ ኃሊፊዎች፣ የጦር ሠራዊት አባሊት፣ አምባሳዯሮች እና ላልች 

በተመሳሳይ ሁኔታ ሊይ የሚገኙ አካሊት ከሚሰሩበት ተቋም ማረጋገጫ ካቀረቡ 

ወዱያውኑ እንዯተመሇሱ ውሌ እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፡፡ የአገሌግልት ክፍያውም 

ሇያንዲንደ ዓመት ከሊይ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) መሠረት ይፈጸማሌ፤ 

9) ሁሇትና ከዚያ በሊይ ሆነው በጋራ ውሌ የሞለ ግሇሰቦች ሁለም በአንዴነት በግንባር 

ቀርበው ውሌ ማዯስ ካሌቻለ በሚሰጠው ውክሌና መሰረት ውሌ ሉታዯስ ይችሊሌ፤ 

ሆኖም በሚዯረገው የመስክ ምሌከታና በቀሪዎቹ በሚያቀርቡት ማስረጃ መሰረት 

በቋሚነት በቤቱ የማይገሇገለ ከሆነ ውለ በቀሪዎቹ ስም ብቻ እንዱታዯስ ይዯረጋሌ፡፡ 

10) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (2) መሰረት ግዳታ ገብተው ውሌ የታዯሰሊቸው ተከራዮች  

በመስክ በሚዯረግ ክትትሌ በዚህ መመሪያ አንቀጽ 49(1)-(17) ሥር የተዘረዘሩት 

ሕገወጥ ዴርጊቶች መካከሌ አንደን መፈፀሙ ከተረጋገጠ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የ30 ቀናት 

ማስጠንቀቂያ በመስጠት ውለን አቋርጦ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

11) የባሇቤትነት ሇውጥ ሳይኖር የስም ሇውጥ የሚጠይቅ ግሇሰብ ወይም ተቋም ህጋዊ     

ማስረጃ በማቅረብ የአገሌግልት ክፍያ ብር 500.00 (አምስት መቶ ብር) ከፍሇው የስም 

ሇውጥ ማዴረግ ይኖርበታሌ፡፡ 
 

19. የመኖሪያ ቤትን ወዯ ዴርጅት ቤት ስሇመቀየር፡- 

1) የመኖሪያ ቤቶችን ወዯ ዴርጅት ቤት ሇመቀየር የሚቀርቡ ጥያቄዎችን ሇም/ዋና ሥራ 

አስፈጻሚ ቀርበው  በቅርንጫፍ ፅ/ቤት በኩሌ በበቂ የባሇሞያ አስተያየት ተረጋግጦና  

ተከራዪ የግሌ ቤት የላሇው መሆኑ ከከተማ አስተዲዯር ተጣርቶ በዲይሬክቶሬቱ 

አማካኝነት የውሳኔ ሀሳብ ሇስራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ ከተወሰነ ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ወዯ 

ዴርጅት በመቀየርና በአካባቢ ከፍተኛ የጨረታ ዋጋ እንዱከራይ ሉያዯረግ ይችሊሌ፡ 

2) ኮርፖሬሽኑ ሇመኖሪያ ያከራየው ቤት ሇመኖሪያ የማያመች መሆኑ በቅርንጫፍ ፅ/ቤት 

በኩሌ ሲረጋገጥ ተከራዪ የግሌ ቤት የላሇው መሆኑ ተረጋግጦ በዲይሬክቶሬቱ የውሳኔ 
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ሀሳብ ሇስራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ ከተወሰነ ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ወዯ ዴርጅት በመቀየርና 

በአካባቢ ከፍተኛ የጨረታ ዋጋ እንዱከራይ ሉያዯረግ ይችሊሌ፡  

3) ኮርፖሬሽኑ ሇመኖሪያ ያከራያቸውን የመኖሪያ ቤቶችን በጥናት ወዯ ዴርጅት በመቀየር 

በዚህ መመሪያ አንቀጽ 22 መሰረት ሉያከራይ ይችሊሌ፣  

4) በዚህ አንቀጽ 19 (1 እና 2) የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ ኮርፖሬሽኑ ሇተከራዪ ተሇዋጭ 

መኖሪያ ቤት አይሰጥም፣ 

20.  የመኖሪያ ቤት የተመደበላቸው ተሿሚዎችና ተቋማት መብቶችና ግዳታዎች፡- 
 

     1) ከኪራይ ነጻ ቤት የማግኘት መብት ያሊቸው ተሿሚዎች የሚከተለት መብቶች 

ይኖራቸዋሌ፡፡ 

 ሀ) በዚህ መመሪያ በተወሰነው መሰረት የመኖሪያ ቤት የማግኘት፣፡ 

 ሇ) ሇቤቶቹ አስፈሊጊውን ጥገናና ዕዴሳት ጠይቆ የማግኘት፣ 

        ሐ) ሇራሳቸውና ሇቤተሰቦቻቸው የቀበላ/ወረዲ መታወቂያ እንዱያገኙ የትብብር ዯብዲቤ 

የማግኘት፣ 

        መ) አስቀዴሞ የተመዯበው ቤት ከኃሊፊነቱ ዯረጃ ጋር የሚመጥን ካሌሆነ ቤቱን 

በማስረከብ ሇዯረጃቸው የሚመጥን ቅያሬ ቤት የማግኘት፣ 

ሠ) ከኃሊፊነት ሲነሱ በአዋጅ ቁጥር 1003/2009 በተወሰነው መሰረት የመኖሪያ ቤት 

የማግኘት፣ 

 ረ) ማንኛውንም ከቤቱ ጋር የተያያዙ መረጃዎችና አገሌግልቶች ጠይቆ የማግኘት መብት 

ይኖራቸዋሌ፡፡ 

      2) ከኪራይ ነጻ ቤት የማግኘት መብት ያሊቸው ተሿሚዎች የሚከተለት ግዳታዎች 

ይኖራቸዋሌ፡፡ 

ሀ) የመብራት፤ የስሌክ እና የውሃ የመጨረሻ ክፍያ ሰነዴ ክሉራንስ የማቅረብ እና 

ሇ) ከኃሊፊነት ሲነሱ የያዙትን ቤት የማስረከብ ግዳታ አሇባቸው፡፡ 

3) የዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) እና (2) የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ፣ ተሿሚዎች 

የሚመሯቸው ተቋማት የሚከተሇው ግዳታ አሇባቸው፡፡ 

ሀ) በየወሩ የመብራት፤ የስሌክ እና የውሃ ፍጆታ ክፍያ ሇአገሌግልት አቅራቢ መ/ቤቶች 

በቀጥታ የመክፈሌ፤ 

ሇ) የቤቶች የኪራይ ውሌ በየሁሇት ዓመቱ የማዯስ እና የውሌ እዴሳት የአገሌግልት ክፍያ 

ብር 200.00 (ሁሇት መቶ ብር) የመክፈሌ፣ 
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ሐ) ሇተቋሙ ተሿሚ የተመዯበውን ቤት፤ ንብረትና፤ ይዞታ እንዱሁም የመጨረሻ 

የመብራት፤ የስሌክ እና የውሃ ክፍያ ሰነዴ፤ በቤት ርክክብ ወቅት የመረከብ፣ 

የንብረት ጉዴሇት ካሇ የመክፈሌ ግዳታ አሇባቸው፡፡ 

4) በመንግስት ቤት ከኪራይ ነፃ መብት የተሰጣቸው ተሿሚዎች የኪራይ አከፋፈሌን 

በተመሇከተ በመንግስት በሚወሰነው መሰረት የሚፈጸም ይሆናሌ፣ 

5) ከኮርፖሬሸኑ የመኖሪያ ቤት አገሌግልት የተመዯበሊቸውና የሚመዯብሊቸው ተሿሚዎች 

የኪራይ ውሌ በማዘጋጀት እንዱፈጽሙ ይዯረጋሌ፡፡  

    21.  በውጭ ምንዛሪ ስሇሚከራዩ ቤቶች ፡- 
 

1) የድሊር ተመን ያሊቸው ቤቶች ወይም ነባር የኪራይ ተመን ያሌወጣሊቸው ቤቶች ሇውጭ 

ዜጋ ሇሆኑ በውጭ ምንዛሪ በድሊር ይከራያሌ፤ 

2) በውጪ ምንዛሪ የሚከራዩ ቤቶች  የሚከራዩት በድሊር ወይም በዕሇቱ የምንዛሪ ተመን 

ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

3) ዱፕልማቶች፣ የኤምባሲና ቆንጽሊ ጽ/ቤቶች፣ ዓሇም ዏቀፍ ዴርጅቶችና ተመሳሳይ ባህሪይ 

ያሊቸው አህጉራዊ፣ ክፍሇ አህጉራዊ አከባቢያዊ ዴርጅቶችና ሰራተኞቻቸው በውጭ 

ምንዛሪ ገቢ እንዲሊቸው ከየተቋሞቻቸው ዯብዲቤ ሲያቀርቡ እንዱሁም የውጭ አገር 

ዜግነት ያሊቸው ትውሌዯ ኢትዮጵያዊያን በውጭ ምንዛሪ እንዱከራዩ ይዯረጋሌ፤ 

4) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) የተጠቀሱት ቤት የሚከራዩት በምዝገባ ቅዯም ተከተሌ 

ሲሆን፣ ቤት ሇመከራየት ተራ የሚጠብቅ ከላሇና የሚከራይ ቤት ካሇ ጥያቄውን 

እንዲቀረበ እንዱከራይ ይዯረጋሌ፡፡ 

5) በውጭ ምንዛሪ የሚከራዩ ቤቶች ተሇቀው በውጭ ምንዛሪ የሚከራይ የላሇ መሆኑ 

ከሚመሇከተው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ዝርዝራቸው ሇዲይሬክቶሬቱ ቀርቦ በስራ አመራር 

ኮሚቴ ውሳኔ በጨረታ በብር ሉከራይ ይችሊሌ፡፡  

6) በውጭ ምንዛሪ የሚከራዩ ቤቶች ሇኢትዮጵያውያን ወይም የውጭ አገር ዜግነት ሊሊቸው 

ትውሌዯ ኢትዮጵያዊያን እንዱከራዩ ሲወሰን በእሇቱ ባሇው የድሊር ምንዛሪ በብር 

ተመንዝሮ የሚከራይ ይሆናሌ፡፡  

7) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (6) የተጠቀሰው ቢኖርም ቤቱ ሇላልች ኢትዮጵያዊያን  

እንዱከራይ በመንግሥት ሲወሰን አዱሱ ተከራይ በነበረው የብር ኪራይ ተመን 

ይሆናሌ፡፡  

8) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (6) የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ ሆኖ ከጠቅሊይ ሚኒስቴር 

ፅ/ቤት የድሊር ቤቶች ወዯ ብር ተሇውጠው በመኖሪያ ቤት ተመን እንዱከራዩ ሲወስን 

በመኖሪያ ቤቶች ተመን መሰረት ተተምኖ እንዱከራይ ይዯረጋሌ፤ ሆኖም የሲኤምሲ 
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ቤቶች ከሆኑ የተመሳሳይ ቤቶች አማካኝ የብር ኪራይ ተመን ተወስድ እንዱከራይ 

ይዯረጋሌ፤ 

9) በድሊር የሚከፈሌ የቤት የኪራይ ውዝፍ ዕዲ ክፍያ ዕዲው በሚሰበሰብበት ዕሇት የምንዛሪ 

መጠን የሚከፈሌ ይሆናሌ፡፡ 
 

ንዑስ ክፍሌ ሁሇት 
ስሇ ዴርጅት ቤት አከረያየት እና ውሌ አፈጻጸም 

 

22.  የዴርጅት ቤት ሇቢሮ አገሌግልት ወይም ሇንግዴ ሥራ ስሇማከራየት፡- 

    1) ኮርፖሬሽኑ ሇሚከተለት አካሊት የዴርጅት ቤት ሇቢሮ አገሌግልት ወይም ሇንግዴ 

ሉያከራይ እና ሉመዴብ ይችሊሌ፡- 

ሀ) ሇመንግስት መ/ቤቶች ወይም ሇሌማት ዴርጅቶች፣  

ሇ) ሇዳሞክራሲ ተቋማት እና  ሇሌማት ማህበራት፤  

ሐ) በህግ የተፈቀዯሊቸው ከሃሊፊነት ሇተነሱ የፌዳራሌ ከፍተኛ ተሿሚዎች፣  

መ) ሇኮርፖሬሽኑ ሇቢሮ እና ሇላልች አገሌግልት የሚውለ ቤቶች፤ 

ሠ) ሇማንኛውም ዜጋ ሉከራይ ይችሊሌ፡፡ 

2) ኮርፖሬሽኑ የዴርጅት ቤቶችን በምዯባ ወይም በግሌጽ ጨረታ ሉያከራይ ይችሊሌ፡፡  

23.  የዴርጅት ቤቶች ጥያቄ አቀራረብና ምዝገባ፡- 

1) ማንኛውም የዴርጅት ቤት በኪራይ መነሻ እንዱሰጣቸው በአንቀፅ 22 ንዐስ አንቀጽ (1)  

ከተጠቀሱት አካሊት የሚቀርቡ ጥያቄዎች ሇዋና ስራ አስፈጻሚ ቀርቦ እንዯ ቅዯም 

ተከተለ ይመዘገባለ፤  

2) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀፅ (1) ከተጠቀሱት አካሊት የሚቀርቡ ጥያቄዎች  

ከሚመሇከታቸው አካሊት የዴጋፍ ዯብዲቤ ተያይዞ መቅረብ ይኖርበታሌ፡፡ 

24. የዴርጅት ቤቶች ምዯባ ውሳኔ አሰጣጥ፡-  

1) በዚህ መመሪያ አንቀፅ 22 ንዐስ አንቀፅ (1) ሇተገሇፁት አካሊት ምዯባ የሚከናወነው በጥያቄ 

አቀራራባቸው ቅዯም ተከተሌ ይሆናሌ፡፡  

2) የዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) የተገሇፀው ቢኖርም ከጠቅሊይ ሚ/ር ጽ/ቤት በሚሰጠው 

ትዕዛዝ መሰረት ቅዴሚያ ተሰጥቶ ሉመዯብ ይችሊሌ፡፡  

3) በዚህ መመሪያ በአንቀፅ 22 ንዐስ አንቀፅ (1) ሇተጠቀሱት አካሊት በዲይሬክቶሬቱ 

ተዯራጅቶ ሇሚቀርቡ ጥያቄዎች በሥራ አመራር ኮሚቴ ውሳኔ ቤት በኪራይ ተመኑ መነሻ 

በምዯባ ሉያከራይ ይችሊሌ፡፡ 
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4) ኮርፖሬሽኑ ሇመንግስት ቢሮ አገሌግልት አከራይቶት የነበረው ቤት በመሌሶ ማሌማት 

ወይም በተፈጥሮ አዯጋ ወይም በሰው ሰራሽ አዯጋ ሲፈርስ በፍርዴ ቤት ውሳኔ ሇላሊ አካሌ 

ሲተሊሇፍና ጥያቄ ሲቀርብ፤ ሇቢሮ አገሌግልት የሚውለ ባድ ቤቶች ካለ በሥራ አመራር 

ኮሚቴ ውሳኔ ላሊ ቤት ሇተከራይ በተሇዋጭ በጨረታ ኪራይ ተመን መነሻ ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

 

25.  የዴርጅት ቤቶችን በጨረታ ስሇማከራየት፡- 

1) በዚህ መመሪያ በአንቀፅ 22 ንዐስ አንቀፅ (1)(ሠ) ሇዴርጅት የሚሆኑ ቤቶች ሇቢሮ 

አገሌግልት ወይም ሇንግዴ በግሌፅ ጨረታ የሚከራዩ ይሆናሌ፤ 

2) የዴርጅት ቤቶችን ጨረታ ሇማውጣት እንዱቻሌ ከቅርንጫፍ ጽ/ቤት የሚተሊሇፉትን 

ያሌተከራዩ የዴርጅት ቤቶችን መረጃ ዲይሬክቶሬቱ አዯራጅቶና ሇጨረታ የሚቀርቡና 

የማይቀርቡ  ተሇይተው እንዱያዙ ይዯረጋሌ፡፡ 

3) በጨረታ የሚከራዩ ቤቶች ሇምን አገሌግልት መዋሌ እንዯላሇባቸው  አስቀዴሞ በቅርንጫፍ 

ፅ/ቤት ተጠንቶና ተሇይቶ በግሌጽ ይቀመጣሌ፣ ተጫራቾችም ሇጨረታ ሲቀርቡ  በጨረታ 

ሰነደ ሊይ ቤቱን ሇምን አገሌግልት መጠቀም እንዯላሇባቸው እንዱያውቁት ይዯረጋሌ፣ 

4) ዲይሬክቶሬቱ ሇጨረታ የቀረቡት ቤቶች ሇመከራየት ዝግጁ መሆናቸውን ሲያረጋግጥ 

የጨረታ መነሻ ዋጋ ተመን እንዱሁም ቤቱ የሚሰጠው አገሌግልት ዓይነት ተሇይተው 

የጨረታ ሰነዴ ዝግጅትና ላልች ተዛማጅ ጉዲዮች እንዯተጠናቀቁ ሇበሊይ አመራር  አቅርቦ 

ሲወሰን ጨረታው በግዢና ንብረት አስተዲዯር ዲይሬክቶሬትና በዲይሬክቶሬቱ በቅንጅት 

እንዱፈጸም ይዯረጋሌ፤ 

5) ኮርፖሬሽኑ የዴርጅት ቤቶችን አከረያየት በኮርፖሬሽኑ የግዢ እና የንግዴ ቤቶች የጨረታ 

መመሪያ መሰረት የሚከናወኑ ይሆናሌ፣ 

26.  ውሌ አፈፃፀምና ርክክብ ፡- 

1) ማንኛውም የዴርጅት ቤት በጨረታ ወይም በኪራይ ተመን መመሪያው የኪራይ መነሻ ዋጋ 

እንዱከራይ ሲወሰን የሦስት ወር የኪራይ መጠን በዋስትና ተቀማጭነት እንዱያስይዙ 

ይዯረጋሌ፣ 

2) የዴርጅት ቤት በጨረታ ወይም በኪራይ ተመን መመሪያው የኪራይ መነሻ ዋጋ እንዱከራይ 

ሲወሰን በተጫረተበት ወይም በተወሰነሇት ስም ሆኖ፤ ንግዴ ቤቱ በሚገኝበት ቅርንጫፍ 

ጽ/ቤት በመገኘት ውሌ ሞሌተው የቤት፤የንብረትና ይዞታ እንዱሁም የመብራት፤ የስሌክ 

እና የውሃ ክፍያ ሰነዴ ርክክብ እንዱፈፅሙ ይዯረጋሌ፣  

3) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) በተረከበው ሰነዴ መሠረት የመብራት፤ የስሌክ እና የውሃ 

የአገሌግልት ፍጆታ ክፍያ በቀጥታ ሇአገሌግልት ሰጪ ተቋማት ይከፍሊሌ፤ 
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27.  የንግዴ ዴርጅት የመጠቀም መብትን ወዯ ላሊ ወገን ስሇ ማስተሊሇፍ እና ስም ስሇመሇወጥ፡- 

1) የንግዴ ዴርጅት በሽያጭ ወይም በስጦታ ወይም በፍ/ቤት በወጣ በሐራጅ ሲተሊሇፍ፤ 

በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት ወይም በፍርዴ ቤት ከፀዯቀበት ጊዜ ጀምሮ የስም 

ማዘዋወሪያ ብር 10,000.00(አስር ሺህ) ከፍል በኪራይ ተመን መመሪያ መሰረት ተሰሌቶ 

ውሌ ይፈፅማሌ፡፡ 

2) ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፊት በተሻሻሇው የቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 41/2007 

መሰረት የንግዴ ዴርጅት የመጠቀም መብት ተሊሌፎሊቸው በአንቀጽ 24 ንዐስ አንቀጽ 

(1) መሰረት ውሌ ፈጽመው በኪራይ ተመኑ መሰረት ኪራይ እየከፈለ የሚገኙ ግሇሰቦችና 

ዴርጅቶች በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) መሰረት የኪራይ ሌዩነቱ ታስቦ  ኪራዪና 

ውለ  እንዱስተካከሌ ይዯረጋሌ፡፡    

3) ከጥር 15 ቀን 2006 በፊት፤ በሽያጭ ወይም በስጦታ ወይም ወዯ ኃ/የተ/የግ/ማህበር 

ወይም በሼር ካምፓኒ ወይም በሽርክና ማህበር በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ  ጽ/ቤት 

ወይም በፍርዴ ቤት ወይም በፕራይቬታይዜሽን ውሳኔ የተሊሇፉ የንግዴ ዴርጅቶች የስም 

ማዘዋወሪያ ብር 10,000.00(አስር ሺህ) ከፍል ዴርጅቱ እንዱተሊሇፍ ከፀዯቀበት ጊዜ 

ጀምሮ ቀዴሞ በነበረው በጨረታ ኪራይ መነሻ መሰረት ተተምኖ እንዱከፍለ ይዯረጋሌ፡፡ 

ሆኖም ከመስከረም 2001 ዓ.ም በፊት ያሇውን የኪራይ ሌዪነት ውዝፍ አይጠየቁም፡፡  

4) የንግዴ ዴርጅት በፍቺ ወይም በሞት ወይም በመጥፋት ከፍ/ቤት ማረጋገጫ ሲቀርብ 

ውሳኔው በፍርዴ ቤት ከጸዯቀበት ቀን ጀምሮ በኪራይ ተመን መመሪያ መሰረት  

የአገሌግልት ክፍያ ብር 1,000.00(አንዴ ሺህ ብር) ከፍሇው ውለ እንዱሞሊ ወይም 

እንዱከራዩ ይዯረጋሌ፡፡  

5) በውርስ፣ በፍቺ፣ በሽያጭ፣ በስጦታ ወይም ወዯ ላሊ የንግዴ ማህበር የተሊሇፈው የዴርጅት 

ቤት፤ ከቀዴሞ ተከራይ ከነበረው የንግዴ ዘርፍ ሇውጦ መጠቀም ከፈሇገ ሇአካባቢው 

በሚፈቀዯው አገሌግልት እና በአንቀጽ 29 ንዐስ አንቀፅ (2) እና (3) ሊይ በተመሇከተው 

መሰረት አዱስ ውሌ ይሞሊሌ፡፡ የንግዴ  ፍቃዴ  በሦስት ወር ውስጥ ሇማቅረብ ግዳታ 

በማስፈረም እንዱያመጣ ይዯረጋሌ፡፡ 

6) ማንኛውም ዯንበኛ አስቀዴሞ በተከራየው የኮርፖሬሽኑ ቤት ሊይ አክስዮን ከመሰረተ በዚህ  

አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) መሰረት ተፈፃሚ ይሆናሌ፣ 

7) በተከራይ አከራይ መመሪያ በአንዴ ጣራ ስር በስማቸው ሽንሻኖ/በመዯብ የያዙት 

የተከራዮች በራሳቸው ፈቃዴ ማህበር አቋቁመው ከመጡ በቤቱ በመጀመሪያ ቁጥር ብቻ  

በነበረው ኪራይ የዋስትና ተቀማጭና የአገሌግልት ክፍያ ፈጽመው  በማህበሩ ስም  የስም 

ዝውውር ሉዯረግ ይችሊሌ፡፡ ሆኖም ሽንሽን የያዙትን  በንግዴ ዴርጅት ስም ካስተሊሇፉ 
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በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) መሰረት ተፈፃሚ የሚዯረግ ሲሆን ሽያጩ የተከናወነው  

ከጥር 15 ቀን 2006 በፊት ከሆነ በነበረው ኪራይ ይስተናገዲለ፡፡ 

8) አንዴ የንግዴ ዴርጅት በሽርክና ወይም በአክሲዮን ማህበር ወይም ኃ/የተ/የግ/ማህበር  

ሁሇት እና ከዚያ በሊይ ተከራዮች ወይም በጋራ የተከራዩ ከሆነ አንደ ወይም ብዙዎቹ 

ዴርሻቸውን/ውን ሇላሊው ተከራይ ቢያስተሊሌፉ ወይም ከአባሊቱ አንደ በመጥፋት ሉገኙ 

ካሌቻለ በፍርዴ ቤት ወይም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት የፀዯቀ ማስረጃ 

ሲያቀርቡ የስም ማዛወሪያ 10,000.00(አስር ሺህ) ከፍል በኪራይ መነሻ ሉከራይ 

ይችሊሌ፡፡ ነገር ግን በከፊሌ ወይም ሙለ ሇሙለ የተሊሇፈው ሇላሊ አዱስ ተከራይ ከሆነ 

ኪራዩ በዚህ  አንቀፅ ንዐስ አንቀጽ (1) መሰረት ተፈፃሚ ይሆናሌ፡ሆኖም ሽያጩ 

የተከናወነው ከጥር 15 ቀን 2006 በፊት ከሆነ በጨረታ መነሻ  ኪራይ ተመን 

ይስተናገዲለ፡፡ 

9) ማንኛውም የንግዴ ዴርጅት ወይም ማህበር ወይም ሼር ካምፓኒ የባሇቤትነት ሇውጥ 

ሳያዯርግ በህጋዊ መንገዴ የንግዴ ስም ሇውጥ ብቻ ሲያዯርግ የቤቱን የሦስት ወር የኪራይ 

መጠን የዋስትና ተቀማጭ በማስያዝና ብር 10,000.00(አስር ሺህ) የአገሌግልት ክፍያ 

በመፈፀም በኪራይ መነሻ ተመን ውሌ እንዱሞሊ ይዯረጋሌ፡፡ ወቅታዊ ኪራዩ ከመነሻ 

በሊይ ከሆነ በያዘው ኪራይ እንዱቀጥሌ ይዯረጋሌ፡፡  

10) የመንግስት ተቋማት እና ሇትርፍ ያሌተቋቋሙ ማህበራት የስም ሇውጥ በሚፈጽሙበት 

ወቅት ሇውጡ መፈጸሙን የሚያረጋግጥ ህጋዊ ማስረጃ በማቅረብ የአገሌግልት ክፍያ  

ብር 1,000.00(አንዴ ሺህ ብር) እንዱሁም የሌማት ዴርጅቶችና ኢንዯውመንት  ብር 

10,000.00 (አስር ሺህ ብር) ከፍሇውና የቤቱን የሦስት ወር የኪራይ መጠን የዋስትና 

ተቀማጭ በማስያዝ የስም ሇውጥ ሉያዯርጉ ይችሊለ፡፡ 

11 ) በዚህ አንቀፅ ስር  በተገሇጸው መሰረት የተሊሇፉ ዴርጅቶች የንግዴ ፈቃዴ ከላሊቸው 

የኪራይ ውሌ በፈፀሙ በሦስት ወር ጊዜ ውስጥ አዱሱን የንግዴ ፍቃዴና ላልች 

ማስረጃዎች  አሟሌተው ማቅረብ አሇባቸው፡፡ ካሊቀረቡ ውለ አቋርጦ በቅርንጫፍ ፅ/ቤቱ 

ቤቱን ይረከባሌ፡፡  

12) በኪራይ መነሻ ዋጋ እንዱከራዩ የተወሰነሊቸው ቢሮዎች ወይም የንግዴ ዴርጅቶች 

ከወቅታዊ የኪራይ መነሻ ዋጋው ተመን በሊይ ከሆነ የያዘውን ኪራይ ይዞ እንዱቀጥሌ 

ይዯረጋሌ፡፡ 

    13) ማንኛውም የንግዴ ዴርጅት ሲሇቀቅ በዕዲ የተያዘ የተከራይ ንብረት የሚሇቀቀው ተከራዩ  

   የሚፈሇግበትን ዕዲ ከፍል ሲያጠናቅቅ ብቻ ነው፡፡ 
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28.  የንግዴ ዘርፍ ሇውጥ ፡- 

1) የንግዴ ዴርጅት ተከራይ ያሇ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ፈቃዴ የንግዴ ዘርፍ ሇውጥ አዴርጎ 

በቤቱ መገሌገሌ አይችሌም፣ 

2) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (1) የተጠቀሰው ቢኖርም፤ ከቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ቤት 

ተከራይቶና የኪራይ ውሌ ፈጽሞ ዴርጅት አቋቁሞ የሚሰራ ዴርጅት ወይም ግሇሰብ 

የሥራ ዘርፉን ሇመቀየር ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ጥያቄ ሲያቀርብ በቤቱ ሊይ የይዘት ሇውጥ 

ችግር የማያስከትሌ እንዱሁም አካባቢው ሇተመረጠው ዘርፍ የሚውሌ መሆኑ በባሇሙያ 

በሚመሇከተው ቅርንጫፍ ፅ/ቤት ሲረጋገጥ፣ የዘርፍ ሇውጥ ማዘዋወሪያ ብር 

7,000.00(ሰባት ሺህ ብር) ከፍል በአዱሱ የሥራ ዘርፍ ውሌ እንዱሞሊ ይዯረጋሌ፡፡ 

የቤቱ ኪራይም በኪራይ መነሻ ዋጋ ይሆናሌ፡፡ ወቅታዊ ኪራዩም ከመነሻው በሊይ ከሆነ 

በያዘው ኪራይ እንዱቀጥሌ ይዯረጋሌ፡፡ 

3) ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፊት የንግዴ ዘርፍ ሇውጥ ያዯረጉ በቤቱ ሊይ ምንም 

ዓይነት የይዘት ሇውጥ ያሊዯረገ መሆኑ ከተረጋገጠ የዘርፍ ሇውጥ ማዘዋወሪያ ብር 

10,ዏዏዏ.ዏዏ(አስር ሺህ ብር) ከፍሇው የቤቱ ኪራይም በኪራይ መነሻ ዋጋ ውሌ 

እንዱፈፀም ይዯረጋሌ፡፡ ወቅታዊ ኪራዩም ከመነሻው በሊይ ከሆነ በያዘው ኪራይ 

እንዱቀጥሌ ይዯረጋሌ፡፡ የተዯረገው የዘርፍ ሇውጥ የይዘት ሇውጥ  ችግር የሚያስከትሌ 

መሆኑ በባሇሙያ ከተረጋገጠ በአንዴ ወር ጊዜ ውስጥ ወዯ ነበረበት እንዱመሇስ 

ይዯረጋሌ፡፡ በዚህ ካሌተስማማ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 
  

29.  ስሇ ዴርጅት ቤት ውሌ ዕዴሳት 
 

1) ማንኛውም የዴርጅት ቤት የተከራየ ሰው በየዓመቱ ቤቱን ወዯ ሚያስተዲዴረው 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤት ቀርቦ ውሌ ማዯስ ይኖርበታሌ፣ ሇአገሌግልት ክፍያ ብር 500.00 

(አምስት መቶ ብር) ይከፍሊሌ፡፡ 

2) ተከራይ ወይም ወኪለ ውለን ሲያዴስ የቤት ኪራይ እንዱሁም ከውሃ፣ መብራት እና 

የንብረት ብሌሽት እዲ የላሇበት ህገወጥ ግንባታና ሇሶስተኛ ወገን ያሌተሊሇፈ መሆኑ 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ በቅዴሚያ ግዳታ ፈርሞ  ወቅታዊ የታዯሰ የንግዴ ፍቃዴ 

በማቅረብ ውሌ ማዯስ ይችሊሌ፡፡ 

3) ማንኛውም የንግዴ ዴርጅት ህጋዊ ተከራይ በግንባር ቀርቦ ማዯስ ካሌቻሇ ተወካዩ ሶስት 

ዓመት ያሌበሇጠው የውክሌና ማስረጃ ይዞ በመቅረብ ውሌ ማዯስ ይችሊሌ፡፡  

4) ተከራዩ የመንግስት መስሪያ ቤት ወይም የመንግስት የሌማት ዴርጅት ከሆነ መስሪያ 

ቤቱ በዯብዲቤ በሚወክሇው ሰው አማካኝነት ውለ ሉታዯስ ይችሊሌ፡፡ 



 

30 

5) በሌማት ምክንያት ቤቶች በከፊሌ ሲፈርሱ ፤- 

ሀ) ቤቱ ቀዯም ሲሌ ከ2001 ዓ.ም ወዱህ በጨረታ የተከራየ ከሆነ፤ 

ሇ) ከጥር 15 ቀን 2006 በኋሊ በሽያጭ ወይም በስጦታ ወይም በፕራይቬታይዜሽን ወይም  

በፍርዴ ቤት ሐራጅ የተሊሇፈ ከሆነ፤ቀሪው አካሌ በነበረው የካሬ ሜትር የኪራይ 

ተመን ተሰሌቶ ውሌ  እንዱሞለ ይዯረጋሌ፡፡ 

ሐ) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 5 (ሀ) እና (ሇ) ከተገሇጸው ውጭ ያለት በነባሩ     

ኪራይ እንዱቀጥለ ይዯረጋሌ፡፡ 

6) ግዳታ ገብተው ውሌ የታዯሰሊቸው የንግዴ ዴርጅት ተከራዮች በመስክ በሚዯረግ ክትትሌ 

በዚህ መመሪያ አንቀጽ 49 ንዐስ አንቀጽ (1) እስከ (17) ሥር ከተዘረዘሩት ሕገወጥ 

ዴርጊቶች መካከሌ አንደን መፈፀሙ ከተረጋገጠ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የ30 ቀናት 

ማስጠንቀቂያ በመስጠት ውለን አቋርጦ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

30. ንግዴ ቤትን ወዯ መኖሪያ ቤት ስሇመቀየር ፡- 

1) ተከራዮች የተከራዩዋቸውን የንግዴ ቤቶች ወዯ መኖሪያነት ሇመቀየር የሚያቀርቡትን ጥያቄ 

ኮርፖሬሽኑ አያስተናግዴም፣  

2) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) የተገሇጸው ቢኖርም ኮርፖሬሽኑ ሇዴርጅት አገሌግልት 

ያከራየው አካባቢው ሇመኖሪያ አግሌግልት ሉውሌ እንዯሚችሌ በቅርንጫፍ ጽ/ቤት በኩሌ 

ተረጋግጦ የውሳኔ ሀሳብ ሇሥራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ ከተወሰነ ቤቱን ወዯ መኖሪያ ቤት 

ሉሇወጥ  ይችሊሌ፤ 

3) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) ሊይ በተገሇጸው መሰረት ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ከተረከበው 

ተሇዋጭ የቢሮ ወይም የንግዴ ቤት ሇተከራዩ ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

4) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) በተገሇጸው መሰረት ቤቱ ሇተከራዩ ከተወሰነ በመኖሪያ ቤት 

የጨረታ መነሻ ወይም ከጨረታ መነሻ በሊይ ከሆነ በነበረው ኪራይ እንዱከራይ ይዯረጋሌ፤ 

ንዑስ ክፍሌ ሦስት 
የኪራይ አከፋፈሌና ክፍያ ማቋረጥ፤ ስሇዋስትና ተቀማጭ፤ የቤት አበሌ ክፍያ  

እና የማካካሻ ቤቶች ኪራይና ሌዩ ሌዩ ክፍያዎች አፈጻጸም 
 

31. ስሇ ቤት ኪራይ አከፋፈሌ፡-  

1) ማንኛውም ተከራይ የቤት ኪራዩን በዉለ መሠረት በየወሩ ይከፍሊሌ፤ 

2) ተከራይ ኪራዩን በየወሩ፤ ቅርንጫፉ በሚያወጣው ፕሮግራም መሠረት  ቅርንጫፍ ፅ/ቤቶች 

ቀርቦ ወይም ኮርፖሬሽኑ በሚዘረጋው የመክፈያ ስሌቶች  መክፈሌ ይኖርበታሌ፡ 
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3) ማንኛውም ተከራይ በውሌ ዘምን ውስጥ በቅዴሚያ የ6 ወር የቤት ኪራይ መክፈሌ 

ይችሊሌ፡፡ ሆኖም የተከፈሇው በውጭ በምንዛሬ ከሆነና የሚፈጠር ሌዩነት ካሇ ሌዩነቱ 

እንዱከፍለ ይዯረጋሌ፡፡ 

4) በተጨማሪ በህገወጥ መንገዴ ተሠርተው ያሌተተመኑ ክፍልች አዱስ ሇሚመዯብሇት 

ተከራይ እንዱተመኑ ተዯርጎ ከነባሩ ኪራይ ጋር ተዯምሮ እንዱከፍሌ ይዯረጋሌ፤ 

5) ቀዯም ሲሌ የዴርጅት ቤት የነበሩና በመዯበኛ ወይም በጨረታ ተከራይተው የነበሩ ቤቶች 

ወዯ መኖሪያ ቤት ተሇውጠው እንዱከራዩ ሲወሰን እንዱሁም በጨረታ ተከራይተው የነበሩ 

መኖሪያ ቤቶች ሇአዱስ ተከራይ ሲመዯቡ በአዱስ የኪራይ ተመን እንዱከራዩ ይዯረጋሌ፡፡ 
 

32.  ስሇ መዯበኛ ኪራይ ክፍያ መቋረጥ፡- 

1) ከኮርፖሬሽኑ አስተዲዯር የሚወጡ ቤቶች በሚከተለት ምክንያቶች በቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ 

በመስክ ክትትሌ እና ከሚመሇከተው አካሌ በማስረጃ ከተረጋገጠ ወዱያውኑ ውዝፍ 

እንዲይያዝና እንዲይመዘገብ ይዯረጋሌ፡-  

       ሀ) በመሌሶ ማሌማት የፈረሱ ቤቶች አገሌግልት መስጠት ካቋረጡበት ጊዜ ጀምሮ፣ 

ሇ) በመንግስት ውሳኔ ሇፌዯራሌ መንግስት ተቋማት ማስፋፊያ የተሊሇፉ ቤቶች ከተሊሇፉበት 

ጊዜ ጀምሮ፣ 

ሐ) በፍርዴ ቤትና ሇባሇቤቶቹ እንዱመሇስ ተወስኖ ባሇቤቶቹ ከተረከቡበት ጊዜ ጀምሮ፤  

መ) በመንግስት ውሳኔ በሽያጭና በተሇያዩ ምክንያቶች ከንብረትነት እንዱወጡ     

 የተወሰኑ በሽያጭ ከተሊሇፉበት ጊዜ ጀምሮ፤ 

ሠ) በመንግስት ውሳኔ ሇመንግስት ተቋማት ሙለ በሙለ የተሊሇፉ ከሆነ ከተሊሇፉበት ጊዜ 

ጀምሮ፤ 

ረ) በተፈጥሮ እና በሰው ሰራሽ አዯጋዎች ሙለ በሙለ የፈረሱ  ወይም የወዯሙ መሆኑ 

ሲረጋገጥ ከተረጋገጡበት ጊዜ ጀምሮ፤ 

 

33.  ስሇ ዋስትና አያየዝና አመሊሇስ፡- 

    1) ኮርፖሬሽኑ በኪራይ ሇመዯባቸው የመኖሪያና የዴርጅት ቤቶች እንዱሁም በአጎራባች 

ሉፈጠሩ ሇሚችለ ጉዲቶች የሚያዙ የዋስትና ተቀማጭ ገንዘብ በዋናው መ/ቤትና 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች ዯረጃ በሌዩ የባንክ ሂሳብ ወይም አካውንት እንዱቀመጥ ይዯረጋሌ፡፡ 

    2) በማንኛውም ሁኔታ በዋስትና የተያዘ ገንዘብ በቤቱ ሊይ ሇሚዯርስ ጉዲት ሇንብረት           

ጉዴሇት፤ሇመብራት፤ የስሌክ እና ሇውሃ ሊሌተከፈሇ እዲ ማካካሻ ይሆናሌ፡ 
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    3) በዚሁ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ (2) የተጠቀሰው እዲ ከላሇ ቤቱን ሲያስረክብ ወይም   

ግንባታውን አጠናቆ ወዯ ነበረበት ሲመሌስ የተያዘው ገንዘብ ዋናውን ኦርጅናሌ ዯረሰኙን 

ሲያቀርብ በቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ተመሊሽ ይዯረግሇታሌ፤ 

    4) ተመሊሽ ገንዘቡ የሚከፈሇው ሇዋናው ተከራይ ወይም ዋስትና ሊስያዘው ወይም ከሁሇት 

ዓመት ያሌበሇጠ ህጋዊ ውክሌና ሊቀረበ ግሇሰብ ማንነቱን የሚገሌጽ ወቅታዊ መታወቂያ 

ሲያቀርብ ይሆናሌ፡ 

    5) በዚህ አንቀጽ ከንዐስ አንቀጽ (1) እሰከ (4) ዴረስ የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ ዝርዝር   

አፈጸጸሙ በፋይናንስ መመሪያው መሰረት ይሆናሌ፡፡ 

  

34.  ስሇ ቤት አበሌ አከፋፈሌ :- 

    1) ኮርፖሬሽኑ በአዋጅ ቁጥር 47/67 አንቀጽ 20(2) መሰረት ተረክቦ የሚያስተዲዴራቸውን 

ቤቶች አበሌ በየወሩ በተወሰነሊቸው መጠን በዋናው መ/ቤትና በቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች 

ክፍያውን ይፈጽማሌ፡፡ 

    2) ሇአያንዲንደ አበሌ ተቀባይ ኮርፖሬሽኑ የአበሌ መቀበያ መታወቂያ አዘጋጅቶ ይሰጣሌ፤ 

    3) አበሌ የሚከፈሇው በአዋጅ ቁጥር 47/67 አንቀጽ 21 መሰረት ይሆናሌ፤ 

    4) ኮርፖሬሽኑ አበሌ የሚከፈሌባቸውን ቤቶች የካሳ ግምት በማጥናትና በማስወሰን ከተከፈሇው 

ጋር እያገናዘበ ቀሪ ሂሳብ ካሇ የቤት ግምት ጣሪያው እስከሚጠናቀቅ ዴረስ አበለ በየወሩ 

ወይም በአንዴ ጊዜ የሚከፍሌ ይሆናሌ፤ 

    5) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (4) ሊይ በተገሇጸው መሰረት የተከፈሇው አበሌ ተጠንቶ ሇስራ 

አመራር ቦርደ ቀርቦ ከጸዯቀው ግምት በሊይ ከሆነ የአበሌ ክፍያው ይቋረጣሌ፡፡ 

35. የማካካሻ፤ ምትክ ቤቶችና ምርጫ ቤቶችን በሚመሇከት ፡- 

    1. ኮርፖሬሽኑ በማካካሻነት፤ በምትክነት እና በምርጫ የያዛቸውን ቤቶች መረጃ ሇይቶ 

ያዯራጃሌ፤ 

    2. በማካካሻ የተያዙ ቤቶችን በሚመሇከት :- 

       ሀ) የኮርፖሬሽኑን ቤት በመረከብ የራሳቸውን ቤት እንዱረከቡ ፤ 

       ሇ) በማካካሻ  የተያዘው ቤት ፈርሶ ከሆነ ካሳውን ኮርፖሬሽኑ ከተቀበሇና ግሇሰቡ የያዘው 

ቤት ተመጣጠኝ ከሆነ በባሇቤትነት ይዞ  እንዱቀጥሌ ይዯረጋሌ፤ 

       ሐ) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (2) ሀ እስከ ሇ የተገሇጸውን በሚመሇከት የውሳኔ ሀሳብ 

ተዘጋጅቶ ሇሥራ አመራር ኮሚቴ ቀርቦ ሲወሰን ተፈጻሚ ይሆናሌ፡ 
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       መ) በማካካስ የተያዙ በአፓርታማ ሊይ የሚገኙት ግሇሰቦች በግሌ የሚገሇገለባቸውን የውሀ 

የመብራት፤ የስሌክ እና በጋራ የሚጠቀሙባቸውን በዚህ መመሪያ አንቀጽ 39 ንዐስ 

አንቀጽ (9) መሰረት የሚፈሇግባቸውን ክፍያ የመፈጸም ግዳታ አሇባቸው፣ 

3. ምትክ ቤቶችን በሚመሇከት :- 

       ሀ) በምትክ የተሰጠው ቤት በየትኛው ቤት በምትክነት እንዯተሰጠ ህጋዊ ማስረጃ       

ሲያቀርቡ የሚያቀርቡት ጥያቄ ማጣራት ተዯርጎ በዲይሬክቶሬቱ በኩሌ እንዱጣራ 

ይዯረጋሌ፣ 

       ሇ) ህጋዊ ማስረጃ  ካሌቀረበ ኮርፖሬሽኑ አጣርቶ ቤቱ ወዯ ተቋሙ እንዱመሇስ ያዯርጋሌ፤  

       ሐ) በጊዜያዊነት ተሰጥቶ በእንጥሌጥሌ ሊይ ያለ ቤቶች  ህጋዊነቱን አጣርቶ የውሳኔ ሀሳብ  

ሇሥራ አመራር ኮሚቴ አቅርቦ በሚሰጠው ውሳኔ መሰረት ይፈጸማሌ፤ 

       መ) በግሌ የሚገሇገለባቸውን የውሀ፡ የመብራት፤ የስሌክ እና በአፓርታማ ሊይ የሚገኙት 

        በጋራ የሚጠቀሙባቸውን በዚህ መመሪያ አንቀጽ 39 ንዐስ አንቀጽ (9) መሰረት 

የሚፈሇግባቸውን ክፍያ በመፈጸም ግዳታቸውን ይወጣለ፤ 

    4. የምርጫ ቤት በሚመሇከት ፤- 

በአፓርትመንት ሊይ የሚገኙ የግሌ ቤት ባሇቤቶች በህንጻው ነዋሪነታቸው በግሌ 

የሚገሇገለባቸውን የውሀ ፤የመብራት፣ የስሌክ እና በጋራ የሚጠቀሙባቸውን በዚህ 

መመሪያ አንቀጽ 38 ንዐስ አንቀጽ (9) መሰረት የሚፈሇግባቸውን ክፍያ በመፈጸም 

ግዳታቸውን ይወጣለ፤፡ 

36. በቤቶችና ህንፃዎች ሊይ ስሇሚሰቀለ ማስታወቂያዎችና ዱሾች:- 

1) የኮርፖሬሽኑ ህጋዊ ተከራዮች በተከራዩት ቤት ሊይ፡- 

ሀ) በምዴር ቤቶች ሊይ ከሁሇት ካሬ ሜትር ያሌበሇጠ ወይም  

ሇ) በአፓርትመንት  ህንጸዎች  ሊይ  ከአንዴ  ካሬ  ሜትር  ያሌበሇጠ  ከክፍያ ነጻ 

የዴርጅታቸውን ሥም የሚገሌጽ ማስታወቂያ መስቀሌ ይችሊለ፡፡ 

2) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) ከተገሇፀው መጠን በሊይ ከሆነ ግን በቤቶች የኪራይ ተመን 

መመሪያ መሰረት ተፈጻሚ ይሆናሌ፡ 

3) በማስታወቂያ ዴርጅቶች በህንፃዎች ግዴግዲና ምዴረ ግቢው ሊይ በፕሊስቲክና በባነር 

እንዱሁም በኤላከትሮኒክስ ዘዳ የሚሰቀለ ማስታወቂያዎች የቦታ ኪራይ ክፍያ በቤቶች 

ኪራይ ተመን እና በአከረያየት መመሪያ መሰረት ተፈጻሚ ይሆናሌ፤ ሆኖም በሕንጻዎች 

ቴራስና ዙሪያው ሊይ በማንኛውም ማቴሪያሌ ተጠቅሞ መስቀሌ አይቻሌም፣ 

4) የማስታወቂያ ቦታ አከረያየትና ውሌ አፈጻጸም በቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች በኩሌ እንዯ 

ጥያቄያቸው ቅዯም ተከተሌ የሚስተናገዴ ሆኖ ሇመንግስት ተቋማት ቅዴሚያ ይሰጣሌ፤ 
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5) የማስታወቂያ የቦታ ኪራይ የውሌ ዘመን አንዴ አመት ብቻ ይሆናሌ፡፡ ሇዚሁ አፈጻጸም 

የራሱ ውሌ ይዘጋጅሇታሌ፣ 

6) በየቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ በህንጻዎች ሊይ የሚገኙ ቦታዎችና ግርግዲዎች በቅዴሚያ ተሇይተው 

የቦታ ስፋታቸውና መጠን በካ/ሜትር እንዱሇይ ተዯርጎ ተወስኖ መረጃው የሚያዝ ሲሆን 

ከተወሰነው የቦታ ስፋት መጠን በታች ቀንሶ ማከራየት አይቻሌም፤   

7) የከተማ አስተዲዯሩ ስሇ ማስታወቂያ ይዘትና አወጣጥ ያወጣው መመሪያ ተፈጻሚ 

ይሆናሌ፡፡ 

8) በአፓርታማ ሊይ የሚኖሩ ተከራዮች ዱሽ ሇመጠቀም ከፈሇጉ በቅዴሚያ ጥያቄውን 

አቅርበው በባሇሙያ ታይቶ ሲፈቀዴሊቸው፤  

  ሀ) በአፓርታማ ቴራስ ወይም ምዴረግቢ ሊይ በሚተመነው ኪራይ ተመን መሠረት 

በኪራይ፤ 

      ሇ) በራሳቸው በረንዲ ሊይ  ሲፈቀዴሊቸው የህንፃውን ዯህንነት በማይጎዲ መሌኩ ከኪራይ ነፃ 

መጠቀም ይችሊለ፡  

9) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (8) የተገሇጸው እንዯተጠበቀ ሆኖ የአፓርታማ ነዋሪዎች በጋራ 

ዱሽ ሇመገሌገሌ ጥያቄ ካቀረቡ በባሇሙያ ታይቶ ከኪራይ ነፃ ሉፈቀዴሊቸው ይችሊሌ፤  

10)  የዱሽ ኪራይ ውሌ አፈጻጸም በመዯበኛ የቤት ኪራይ ውሌ ሊይ ተካቶ ይስተናገዲሌ፤ 
 

ክፍሌ አራት 
የአፓርታማ ቤቶች አስተዲዯር፤ አጠቃቀምና አጠባበቅ 

 
37. የአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር እንዱቋቋም ስሇማዴረግ 

1) የአፓርታማ ተከራዮች በሙለ ከዚህ በኋሊ የአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር ተብል የሚጠራ 

በዚህ መመሪያ መሰረት እንዱቋቋም ይዯረጋሌ፣ 

2) ማህበሩ የውስጥ ዯንብ እንዱኖረው ይዯረጋሌ፤ 

3) የአፓርታማ ተከራዮች የአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር ተዯራጅቶና ተጠናክሮ እንዱቀጥሌ 

ከኮርፖሬሽኑ ጋር ይሰራለ፣ 

4) የማህበሩ አባሌ መሆን የሚችለት የአፓርታማ ህጋዊ ተከራዮች ብቻ ናቸው፤ 

38. ስሇአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር ሥሌጣንና ተግባራት:- 

1. የማህበሩ አባሊት ግዳታቸውን እንዱወጡ ያዯርጋሌ፤ 

2. ማህበሩ የኮርፖሬሽኑን መመሪያዎችና የውለ ግዳታዎች እንዱሁም የማህበሩን ዯንቦችና 

የጉባኤውን ውሳኔዎች ይፈጽማሌ፤  

3.  የማህበሩን ገንዘብና ንብረት ህጋዊ በሆነ ስርዓት መያዝና ስራ ሊይ ማዋሌ ይኖርበታሌ፣  
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4.  ማህበሩ የመኖሪያ አካባቢን እንዱፀዲና እንዱዋብ ያዯርጋሌ፤ 

5. ማህበሩ ከቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ጋር በመሆን ህገ ወጥነትን በመከሊከሌ እና በአፓርታማው 

የጋራ መጠቀሚያና ምዴረ-ግቢ ንብረት አጠባበቅ ዙሪያ በቅርበት ይሰራሌ፤ 

6. ማህበሩ ነዋሪዎችን በማስተባበር የጽዲት ዘመቻ በማዴረግ ምዴረ ግቢውን ጽደና አረንጓዳ 

እንዱሆን ያዯርጋሌ፤ 

7.  አስቸኳይና መዯበኛ ስብሰባዎችን እንዱሁም ቋሚ የውይይት መዴረኮችን ከነዋሪዎች ጋር 

ዱሞክራሲያዊ በሆነ መንገዴ ውይይት እንዱዯረግ ማህበሩ ያዯርጋሌ፤ 

8. ማህበሩ ነዋሪዎች በመወከሌ በተሰጠው ስሌጣን መሰረት ከቤት አስተዲዯር ጉዲዮች ውጪ 

የሆኑትን ውኃ፣ መብራት እና የፀጥታ ጉዲዮችን በተመሇከተ ከሚመሇከተው ከአገሌግልት 

ሰጪ ተቋማት ጋር ግንኙነት ሉያዯርግ ይችሊሌ፤ 

9. ማህበሩ ሇጋራ መገሌገያ ሇሆኑ ሇአሳንሰር አገሌገልት፤ ሇውሃ ፓምፕ፣ ሇኮሪዯርና ዯረጃ 

መወጣጫ፤ ሇምዴረግቢ የሚውለ የኤላትሪክ ሃይሌ ፍጆታ እና የጋራ መገሌገያ የሆኑ 

የውሃ ፍጆታ ወጨዎች አፓርትመንቶች  ሊይ ከሚገኙ ነዋሪዎች ከሚሰበሰብ ወርሃዊ ክፍያ 

የሚፈጸም ይሆናሌ፤ የክፍያ መጠኑም ሆነ የክፍያ አሰባሰብ ሥርዓቱን ማህበሩ ከነዋሪዎች 

ጋር በሚያዯረገው ስምምነት መሰረት ሆኖ ክፍያውን ቀጥታ በንባቡ መሠረት ማህበሩ 

ይከፍሊሌ፣ 

10. ማህበሩ ከቅርንጫፍ ጽ/ቤት ጋር በመሆን የመኪና ማቆሚያ ቦታዎችን ስርአት ያስይዛሌ፤ 

አጠቀቀሙንም ይቆጣጠራሌ፤ በአፖርታማው ይዞታ ውስጥ ባለ ክፍት ቦታዎች 

ሇተከራዮች የግሌ መኪና ማቆሚያ እንዱዘጋጅ ያዯርጋሌ፤ አጠቃቀሙን ስርዓት ያስይዛሌ፤ 

11. ማህበሩ በአፖርታማው ምዴረግቢ ውስጥ የወዯቁ መኪኖች፣ የተጣለ የተሇያዩ ንብረቶች 

(ኮንቴይነር፣ ላልች ነገሮች) እንዱወገደ ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ያሳውቃሌ፤ ሇወዯፊቱም 

በምዴረግቢው ውስጥ እንዲይጣለ ይከሊከሊሌ፡፡ 

12.  ማህበሩ በራሱ ወጪ በአፖርታማው ሊይ የጥገናና እዴሳት ሥራዎች ሇመሥራት ሲፈሌግ 

የራሱን ጥናት አቅርቦና በቅ/ጽ/ቤቱ አፀዴቆ ወይም በቅርንጫፍ ጽ/ቤት አስጠንቶ 

ማከናወን ይችሊሌ፤ 

13.  ማህበሩ የአፓርታማው ተከራዮች በዚህ መመሪያ አንቀጽ 49 ሥር የተዯነገጉ ሕገወጥ 

ዴርጊቶችና እንቅስቃሴዎች እንዲይፈጸሙ ያስተባብራሌ፤ ተፈጽሞ ሲገኝም ሇኮርፖሬሸኑ 

ያሳውቃሌ፣ 

14. ላልች የማህበሩን ዓሊማ እውን ሉያዯርጉ የሚያስችለና ከቅርንጫፉ የሚሰጡ  ተግባራትን 

ያከናውናሌ፣ 
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39. የአፓርታማው ነዋሪዎች ግዳታ:- 

1) እያንዲንደ የአፓርታማው ተከራይ የማህበሩ አባሌ የመሆን ግዳታ አሇበት፣ 

2) እያንዲንደ የአፓርታማ ተከራይ ሇጋራ ዴንጋጌዎችና ሇአከባቢ ጥበቃና ጽዲት አንዱሁም 

ጥገናዎች ማህበሩ በጋራ የወሰነውን መዋጮ መክፈሌ ይኖርበታሌ፣  

3) የአፓርታማ ነዋሪዎች የማህበሩን መተዲዯሪያ ውስጠ ዯንብ ማክበር ይጠበቅባቸዋሌ፣ 

4) እያንዲንደ የአፓርታማው ተከራይ የኮርፖሬሽኑን መመሪያዎች እና የውሌ        

ግዳታዎችን የማክበር ግዳታ አሇበት፣ 

5) የአፓርታማው ተከራዮች የተከራዩትን ቤት እንዯግሌ ቤታቸው በንፅህናና በጥንቃቄ መያዝ         

ይኖርባቸዋሌ፣ 

6) እያንዲንደ የአፓርታማ ተከራይ የውኃ፣ የመብራትና የስሌክ ክፍያዎችን በየወሩ 

ሇሚመሇከተው አገሌግልት ሰጪ ተቌማት ቀጥታ መክፈሌ ይኖርባቸዋሌ፣ 

7) ማንኛውም የአፓርትመንት ተከራይ ትሊሌቅ የመኖሪያም ሆነ የቢሮ መገሌገያ ቁሳቁስ 

ሲያስገባና ሲያስወጣ የቅርንጫፍ ጽ/ቤቱን/ የማህበሩን/ ፍቃዴ ማግኘት አሇበት  

 40. የአፓርታማ ግቢ ጥበቃና ጽዲት:- 

1) ኮርፖሬሽኑ ሇአፓርታማው ዯህንነት ሲሌ ከሚሰጠው መዯበኛ ጥበቃና ጽዲት አገሌግልት 

ውጭ እንዯአስፈሊጊነቱ ማኅበሩ ቤቱን ሇሚያስተዯዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት በማሳወቅ  

የጥበቃና የጽዲት ሠራተኞች የመቅጠር፣ የማስተዲዯርና ማሰናበት ይችሊሌ፣ 

2) ማህበሩ ሇቀጠራቸው ሇጥበቃና ሇጽዲት ሠራተኞች ክፍያ የሚያስፈሌግ ወጪ ነዋሪዎች 

ከሚያዯርጉት መዋጮ ተሰብስቦ የሚከፈሌ ይሆናሌ፣   
 

41. ስሇ አሳንሰር /ሉፍት/ አጠቃቀም:- 

1) በኮርፖሬሽኑ አፓርትመንቶች ሊይ የሚገኙ አሳንሰሮች/ሉፍቶች/ በአፓርታማ ተከራዮችና 

ማህበራት በአግባቡ ሉያዙና ሉጠበቁ ይገባሌ፣ 

2) አሳንሰሮቹም ሊይ ከተወሰነሊቸው የሰው ብዛት ወይም  ክብዯት በሊይ መጠቀም፣ ውኃ 

ማመሊሇስ፣ ቆሻሻ መጣሌ አይቻሌም፤ ከዚህ በተጻራሪ የአሳንሰሩን መዯበኛ አገሌግልት 

በሚያሰናክሌ  ዴርጊት ሊይ የተሰማሩ ነዋሪዎች በግሌም ሆነ በጋራ ተጠያቂ ናቸው፣ ጉዲት 

ከዯረሰ ኮርፖሬሽኑ ጠግኖ  የጥገና ወጪውን ጉዲት ያዯረሰው አካሌ እንዱከፍሌ  

ይዯርጋሌ፣  

3) የአሳንሰር አጠቃቀምና አያያዝን በተመሇከተ የአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር በጥንቃቄ 

እንዱጠበቅ ያዯርጋሌ፣ ሲበሊሽም ሇቅርንጫፉ ሪፖርት  ያዯርጋሌ፣ 
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  42. የአፓርትመንቱ የጋራ መገሌገያዎች አያያዝና አጠቃቀም :- 

1) የጋራ አፓርታማው አካሌ ሊይ  በሰው ሰራሽ ምክንያቶች ጉዲቶች ሲዯርስበት ቀዯም ሲሌ 

ወዯነበረበት ሁኔታ ሇመመሇስ በኮርፖሬሽኑ የጥገናና እዴሳት መመሪያ መሠረት 

አፓርታማውን በሚያስተዲዴረው ጽ/ቤት አስፈቅድ  ጉዲት ያዯረሰው በራሱ ወጪ የሚሸፈን 

ጥገናና እዴሳት ያዯርጋሌ፣  

2)  የአፓርታማው ተከራይ የሆኑት ነዋሪዎች የላልች ነዋሪዎችን መብትና ጥቅም በማይጎዲ  

 መሌክ በራሳቸው ወጪ በተናጠሌ የውስጥ ጥገና ሇማከናወን ሲፈሌጉ ቤቱን

 ሇሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት በማቅረብና በማስፈቀዴ ማከናወን ይችሊለ፣  

3) የአፓርታማ ቤት ተከራይ ቤቶችን የያዘ ማንኛውም ሰው በሚከተለት ሁኔታዎች ቤቶች 

ወይም የግሌ መጠቀሚያዎችን ሇመተሊሇፊያ መፍቀዴ ይኖርበታሌ፡-  

ሀ. ሇጋራ መጠቀሚያዎች ወይም ሇላልች ቤቶች የውሃ፣ የኤላክትሪክ ኃይሌ፣  

የቴላኮሙኒኬሽን፣ የፍሳሽ መስመሮችና ላልች አገሌግልቶችን ሇመዘርጋት፣ ሇመጠገን 

ወይም ሇመቆጣጠር፡፡  

ሇ. በአፓርታማው ማንኛውም አካሌ ሊይ በክፍልችና በጋራ መጠቀሚዎች ሊይ ዕዴሳትና         

ጥገና ሇማዴረግ፡ 

ሐ. ሇቅርንጫፉ የአፈፃፀምና የቁጥጥር ሥራ እንዯዚሁም አገሌግልት ጋር በተያያዙ       

አስተዲዯራዊ ውሳኔ ሇመስጠት ሇሚፈሌጉ ጉዲዮች ናቸው፤  

4) የጋራ መጠቀሚዎች ሆነው ምንጊዜም ክፍት ሉሆኑ የሚገባቸውን መተሊሇፊያዎችን ሚዘጉና    

ዯንብ የሚተሊሇፉትን ነዋሪዎች በዚህ መመሪያና በኪራይ ውለ መሠረት ማስጠንቀቂያ 

ተሰጥቶ የማያስተካክለ ከሆነ ቤቱን እንዱያሰረክቡ በማዴረግ ሇዯረሰው ጉዲት በህግ 

ተጠያቂ ይሆናሌ፣ 

5) የአፓርታማው መተሊሇፊያዎች፣ ቴራሶች፣ ግራውንድች፣የመኪና ማቆሚያዎችና በመሳሰለት 

ሊይ ማናቸውንም ዕቃዎች ማስቀመጥ የተከሇከሇ ነው፣  

6) በአፓርታማው ፊት ሇፊት ሇፓርኪንግ አገሌግልትና ሇላልች አገሌግልቶች የተያዙት 

ቦታዎች በሙለ የአፓርታማው ነዋሪዎች የጋራ መጠቀሚዎች በመሆናቸው ሁለም እኩሌ 

ተጠቃሚ ይሆናለ፣ 

7) የጋራ መጠቀሚያዎች በማህበሩ፣ በነዋሪዎችና በኮርፖሬሽኑ የጋራ ክትትሌና እንክብካቤ 

 ይዯረግሊቸዋሌ፤ 
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8) በጋራ አፓርታማ ውስጥ ተከራዮች የሆኑት እንዱሁም እንግድቻቸው የሚከተለትን  

 ዴንጋጌዎች ማክበር አሇባቸው፡- 

ሀ) በጋራ አፓርታማ መጠቀሚያዎች የሚገኙ የመንገዴ ሊይ የትራፊክ ምሌክቶችን 

ማክበር አሇባቸው፤ ከተፈቀዯ የፍጥነት ወሰን በሊይ ማሽከርከር ነዋሪዎችን በተሇይ 

ህጻናትን ሇአዯጋ ስሇሚያጋሌጥ አጥብቆ የተከሇከሇ ነው፣ 

ሇ) የአፓርታማ ነዋሪዎችን የዯህንነት ፍሊጎት በሚጎዲ መሌክ የመኪኖችን ሞተር ዴምፅ 

ከፍ አዴርጎ በመጠቀሚያዎች አካባቢ መንዲት የተከሇከሇ ነው፣  

ሐ) በአፓርታማ ግቢ ውስጥ መኪና መሇማመዴም ሆነ ማሊማመዴ የተከሇከሇ ነው፣ 

መ) ሇህጻናት ዯህንነት ሲባሌ ሇፓርኪንግ በተከሇሇ ቦታ ውስጥ ህፃናት ማንኛውም ዓይነት 

መጫወቻዎችን ይዘው መጠቀም የተከሇከሇ ነው፣  

9) ተሽከርካሪዎች በጋራ መጠቀሚያ ቦታ ሊይ በተከሇሇሊቸው ሥፍራ ሊይ ብቻ ሉቆሙ 

ይገባሌ፤ እያንዲንደ መኪናም ሇአንዴ መኪና ከተፈቀዯው የማቆሚያ ክሌሌ ውጪ በማቆም 

የላሊ ተጠቃሚን ቦታ ሊሇመዝጋት መጠንቀቅ ይገባዋሌ፣ ሇዚህም እያንዲንደ ነዋሪ የስሌክ 

ቁጥሩንና የመኪና ታርጋ ቁጥሩን ሇጥበቃ የሥራ ክፍለ ያስመዘግባሌ፤  

10)  ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት ማኅበሩን አስቀዴሞ በማሳወቅና በማስፈቀዴ በጋራ 

መጠቀሚዎች ጊዜያዊ ብሌሽት ያጋጠማቸው የነዋሪዎች ተሽከርካሪ ማቆም ይቻሊሌ፤ ሆኖም 

የተቃጠሇ የመኪና ዘይትና ላልች አካባቢውን የሚበክለ ፍሳሾችን ማፍሰስ የተከሇከሇ ነው፣ 

11) አገሌግልት ውጭ የሆኑ ተሸከርካሪዎችን በቋሚነት በጋራ መጠቀሚያዎች ውስጥ ማቆም         

 አይቻሌም፣ 

12)  ዕቃ ሇመጫንና ሇማራገፍ ካሌሆነ በስተቀር የጭነት መኪኖችን በጋራ መጠቀሚያ ሊይ 

ሇረጅም ጊዜ ማቆም የተከሇከሇ ነው፣ 

13)  ማንኛውም ሰው በማንኛውም የጋራ መጠቀሚያ አካባቢ የተሸከርካሪዎች ጥገና ማካሄዴና        

የተሰባበሩ የመኪና አካልችን ሜዲ ሊይ ትቶ መሄዴ አይፈቀዴም፣ 

14)  በአፓርታማው ምዯረ-ግቢ ውስጥ የመኪና ሊባጆ ማዴረግ የተከሇከሇ ነው፣  

15)  በጋራ መገሌገያዎች ውስጥ የተጣለ አሮጌ ወይም ያሇቦታ የቆሙ ተሽከርካሪዎችን   

የአፓርታማው ነዋሪዎች ማህበር በባሇንብረቱ ወጪ ከአካባቢው እንዱነሳ ማዴረግ ይችሊሌ፣ 

16)  በአፓርታማ ውስጥ በጋራ መገሌገያ ቦታ  በኮርፖሬሽኑ  በግሌጽ ካሌተሇየ በስተቀር 

ሇፖርኪንግ አገሌግልት የተፈቀደ ቦታዎች በሙለ የጋራ መጠቀሚያዎች ናቸው፡፡ 

17)  የማህበራዊ ጉዲዮች ማከናወኛ ቦታዎች ዴግስና ሇቅሶ የመሳሰለ ማኅበራዊ ጉዲዮች 

የሚከናወኑት ሇዚሁ ዓሊማ እንዱውለ ታስቦ በተከሇለት ቦታዎች ውስጥ መሆን 

ይኖርበታሌ፤  
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18)  የአፓርታማ ነዋሪዎች ማኅበር ከቅርንጫፍ ጽ/ቤት ጋር በመሆን ሇጋራ መጠቀሚያነት 

እንዱውለ ከሌል ከሰጠው ቦታ ውጭ መንገድችና አፓርትመንቶች መግቢያ ፊት ሇፊት 

ዴንኳን መትከሌ እንዱሁም የእግረኞችንም ሆነ የተሽከርካሪ ተጠቃሚዎችን ነጻ ዝውውር 

የሚያውኩ ማናቸውንም እንቅሰቃሴዎችን  ማዴረግ የተከሇከሇ ነው፤ 

19)  በጋራ ህንፃ ውስጥ የአፓርታማው ቤት ተከራይ የሆነ ማንኛውም ሰው ከቅርንጫፉ ጽ/ቤት 

ፈቃዴ ሳያገኝ የሚኖርበት/የሚገሇገሌበትን የቤት ውጫዊ አካሌ ቀሇም መቀባትና ሚስማር 

መምታት፣ ማስታወቂያ መሇጠፍ ባጠቃሊይ የሕንፃውን መሌክ መሇወጥ አይችሌም፣ 

20)  በመወጣጫ ዯረጃ ሊይ ያለ ብርሃን ሰጪ መስተዋቶችን ቀሇም መቀባት አይቻሌም፤ 
 

43. በአፓርታማው ሊይ የዴምፅና የአየር ብክሇትን መቆጣጠር፣  

1) እያንዲንደ በአፓርታማው ውስጥ ተከራይ የሆነ ሰው ወይም የተከራይ ሠራተኞች 

እንዱሁም እንግድቹ በማንኛውም ሰዓት የነዋሪውን ዯህንነት የሚያውኩ  በስካር መንፈስ 

መረበሽ፣ ዴምፅ በሚሰጥ ጫማ መጠቀም፣ እንዱሁም የሬዱዮ፣ የቴፕና የቴላቪዥን 

ዴምፅ ከፍ አዴርጎ በመክፈት ጎሬቤቶቹንና አከባቢውን ማወክ አጥብቆ የተከሇከሇ ነው፣  

2) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) የተጠቀሱት ሕገወጥ ዴርጊቶችን የፈጸመ ሰው 

በኮርፖሬሽኑ መመሪያና በተከራይ ውለ መሠረት በመጀመሪያ የጽሑፍ ማስጠንቀቂያ 

ሇ2ኛ ጊዜ ከሆነ የ1 ወር የቤት ኪራይ ይቀጣሌ፣ ቤቱንም እስከማስሇቀቅ እርምጃ 

ይወስዲሌ፣ 

3) በአፓርታማው ሊይ የሕንፃውን ዯህንነት የሚያውኩ ቡናና ላልች የሚወቀጡ ነገሮች 

የህንፃውን ዯህንነት የሚጎዲ ከመሆኑም በሊይ ነዋሪዎቹን ፀጥታ የሚያውኩ ስሇሆነ  

ዴምጽ አሌባ አማራጮቾችን  መጠቀም ካሌተቻሇም ወርዯው ከህንፃው ውጪ መገሌገሌ 

ይኖርባቸዋሌ፣ 

4) በአፓርታማዎቹ ሊይ የነዋሪዎችን ዯህንነት ሇአዯጋ የሚያጋሌጥና የአየር ብክሇትን 

የሚያስከትሌ በጋራ መተሊሇፊያ ኮርድሮች ሊይ ከሰሌ ማቀጣጠሌና ምዴጃ መጠቀም 

የተከሇከሇ ነው፣  

5) በአዯጋ ጊዜ ካሌሆነ በስተቀር ከፍተኛ ዴምፅ ያሊቸውን ጡሩንባና የሳይረን ዴምጽ 

በጋራ መጠቀሚያዎች አካባቢ ማሰማት ክሌክሌ ነው፣ 

6) በዴግስና በመሳሰለት ምክንያቶች ስም ከምሽቱ አራት ሰዓት በኋሊ አካባቢውን 

የሚያውክ ዴምፅ ማሰማት የተከሇከሇ ነው፣  

 

 



 

40 

44.  ስሇአካባቢ ንፅህናና እንክብካቤ፣  

1) የአፓርታማ የጋራ ቤቶች ነዋሪዎች ከተፈቀዯው ቦታ ውጪ በአካባቢው እርዴ መፈጸም 

የተከሇከሇ ነው፣ 

2) የፍሳሽና የዯረቅ ቆሻሻ አወጋገዴ በተመሇከተ ማኅበሩ በወቅቱና በአግባቡ እንዱወገደ 

ማስተባበር ይኖርባቸዋሌ፤ ሴፕቲክ ታንኮች እንዱሞለ እንዱመጠጥ ወዱያውኑ 

ሇቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ማሳወቅ ይኖርባቸዋሌ፣ 

3) በፈሳሽ መስመሮች ውስጥ ባዕዴ ነገሮችን መክተትና ሕገወጥ ግንባታ መሥራት 

የተከሇከሇ ሲሆን፣ እንዲይፈፀምም ማህበሩ ይቆጣጠራሌ፣  

4) የሌብስ፣ የቤት እጣቢንና አትክሌት ውኃ ሇማጠጣት ሲባሌ ከፎቅ ወዯታች መሌቀቅ 

የተከሇከሇ ነው፣  

5) በሕንፃው ምዴረግቢ የአረጓዳና የአትክሌት ቦታዎችን የማሌማት፣ የመንከባከብና 

የመጠበቅ ኃሊፊነት  የማኅበሩና  የእያንዲንደ ነዋሪ ተከራይ ግዯታ ነው፣  

6) ማንኛውም በአፓርታማ ነዋሪ ወይም ተጠቃሚ የሆነ በማንኛውም የህንፃው የጋራ አካሌ 

ሊይ የማጠቢያ አገሌግልትን መጠቀም አይችሌም፤ እንዱሁም የታጠበ ሌብስ በባሌኮኒ፣ 

በኮሪዯር ወይም ከቤት ውጪ ባለ የህንፃ አካሌ ሊይ ማስጣት አይቻሌም፤ ከቤት ውጭ 

ማስጣት ካስፈሇገ ማኅበሩ ሇዚሁ አገሌግልት ቦታ ከቅርንጫፉ ጋር በመሆን ሉከሌሌ 

ይችሊሌ፣  

7)  ማህበሩና ነዋሪዎች በግሌ በተከራዩት ይዞታቸውና በጋራ መጠቀሚያ ቦታዎች  

የአካባቢው ንጽህና የተጠበቀ እንዱሆን የማዴረግ ግዳታ አሇባቸው፤ እንዯ አስፈሊጊነቱ 

የጽዲት ዘመቻ በማዴረግ አካባቢውን ያጸዲለ፤  

8) ተከራይ ከቤቱ የሚያወጣው ቆሻሻ በተፈቀዯ የዯረቅ ቆሻሻ ማስወገጃ ስፍራ 

በማጠራቀሚያ ገንዲ ወይም ሇዚህ በተዘጋጀ ቦታና በተገቢው የተጠቀሇለ ወይም 

ጠርሙስና ጣሳ የመሣሠለት ውስጣቸው ከሚገኘው ፈሳሽ ወይም ላሊ መጠቀሚያ የፀደ 

መሆናቸው በማረጋገጥ የማስቀመጥ ግዳታና ኃሊፊነት አሇበት፣ 

9)  የቆሻሻ ማጠራቀሚያ ገንዲዎች/ዕቃዎች/ በቀሊለ ሉሰበሰቡ በሚችለ አካባቢዎች ሇዚሁ 

ተብል በተሇዩ ቦታዎች ብቻ ሉቀመጡ ይገባሌ፣ 

10) በአፓርታማው  ከተፈቀዯው ገንዲ ውጭ ማንኛውም ዓይነት ቆሻሻ መዴፋት ወይም 

መጣሌ የተከሇከሇ ነው፣ 

11) ዯረቅና ፍሳሽ ቆሻሻ በአግባቡ ተሇይተው ሇአወጋገዴ ምቹ ሆነው ሉቀመጡ ይገባሌ፤ 

ከዚህ   በተጻራሪ ኃሊፊነት በጎዯሇው መንገዴ በተከሇከሇና ባሌተፈቀዯ ቦታ ቆሻሻ የጣሇ 

በኮርፖሬሽኑ መመሪያ መሠረት ተጠያቂ ይሆናሌ፣ 
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12) ማንኛውም የአፓርታማው ተከራይ የሆነ አካባቢውን የተዋበ፣የጸዲና ሇኑሮ ምቹ 

ሇማዴረግ  በሚዯረገው እንቅሰቃሴ ውሰጥ በሙለ መሳተፍ ይጠበቅበታሌ፣ 

13) የአፓርትመንት ነዎሪዎች ማህበርም በተመረጡ ቦታዎች አትክሌት እንዱተከሌ 

ያዯርጋሌ፣ የተተከለ አበባዎችን መቀንጠስም ሆነ ማበሊሸት የተከሇከሇ ነው፣ 

14) የጋራ መጠቀሚያና የአትክሌት ስፍራዎች ሇመኮትኮቻ የሚውለ መሣሪያዎች 

በየሜዲው ሊይ መጣሌ የሇባቸውም፣ 

15) ማንኛውም ተከራይ የሕንፃውን አካሌና የነዋሪዎችን ምቾት የሚጎዲ የአበባ፣ የእፅዋት 

መተከያ የሆኑ ክብዯት ያሊቸውን ዕቃዎች በመጠቀም መትከሌ አይቻሌም፣ 

 

 

45. በኮርፖሬሽኑ ቤቶችና ህንፃዎች ቅጥር ግቢ ስሇሚገኙ ዛፎች፤ ሣርና አትክሌትና እንክብካቤና አያያዝ፣         
  

1) በኮርፖሬሽኑ ቤቶች ቅጥር ግቢ ውስጥ የሚገኙ ዛፎች፣ ሣር አትክሌትና ፍራፍሬዎች       

የተቋሙ ንብረቶች ናቸው፤ 

2) እነዚህን ንብረቶች ተከራዮች የመንከባከብና የመጠበቅ ግዳታ አሇባቸው፤ 

3) ሇቤቱና በአካበቢው ሊይ አስጊ ሁኔታዎች ሲፈጥር በቅርንጫፉ ባሇሙያ ታይቶ እንዱወገዴ     

ይዯረጋሌ፡፡ 

4) የዚህ አንቀፅ ዴንጋጌ ከአፓርታማ ውጭ ሊለት ቤቶችም ተፈፃሚ ይሆናሌ፡፡ 

46.  ስሇውሾች፣ ዴመቶች እና ላልች የቤት እንስሳት አያያዝ :- 

1) በጋራ ህንፃ ሊይ ውሾችና ዴመቶችን ማሳዯግ አይቻሌም፣ ይህንን በመተሊሇፍ በጎረቤት 

ወይም በላልች ነዋሪዎች ሊይ በእንስሳቱ ሇሚዯርስ ጉዲት ባሇቤቱ ተጠያቂ ነው፣ 

2) አፓርታማው ውስጥ ወይም በአፓርታማው ግቢ እንዯ ድሮ፣ በግ፣ ፍየሌ፣ ሊም፣ ጥንቸሌ፣ 

ጦጣ … ወዘተ ማርባት ጨርሶ አይፈቀዴም፣ 

3) ባሇቤት አሌባ ውሾች በአፓርታማው ውስጥ ሲያጋጥሙ ማህበሩ ሇከተማው መስተዲዴር 

በማሳወቅ በህግ አግባብ እንዱወገደ ያዯርጋሌ፣ 

47.  ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ሇማህበሩ የሚያዯርገው ክትትሌና ዴጋፍ:- 

1) ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር እንዱቋቋም ያዯርጋሌ፣ 

2) ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የቤቶች ዯህንነት ተቆጣጣሪ ባሇሙያ በመመዯብ ስሇአፓርታማው 

አስተዲዯር የቅርብ ክትትሌና ዴጋፍ ያዯርጋሌ፣ 
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3) ህገወጥ ተግባራት ሲፈፀሙ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ከማህበሩ እና  ከሚመሇከታቸው አካሊት ጋር 

በመሆን እርምጃ እንዱወሰዴ ያዯርጋሌ፤ 

4) ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ በየአፓርታማው ሇጽዲትና ጥበቃ ሠራተኞች መቆያና መጸዲጃ ቦታ 

ያዘጋጃሌ፣ 

5) የአፓርታማ ህጋዊ ነዋሪዎች ማህበር አባሊት በዚህ መመሪያ መሰረት በማህበሩ ዯንብ 

እንዱመሩ ተገቢውን ዴጋፍና ክትትሌ ያዯርጋሌ፤ አስፈሊጊ ሆኖ ሲገኝ እርምጃ ይወሰዲሌ፡፡ 

6) የአፖርታማ ነዋሪዎች ማህበር ተከራዩ በመተዲዯሪያ ዯንቡ መሠረት ግዳታውን ካሌተወጣ 

በሚቀርበው ሪፖርትና በሚቀርበው መረጃ መሠረት እስከውሌ ማቋረጥ ዴረስ እርምጃ 

እንዱወሰዴ ዴጋፍ ያዯርጋሌ፡፡  

 

48. ስሇጋራ መዴረክ:- 

1) በምዴረ ግቢ አጠቃቀም፣ በጥበቃና ጽዲት አግሌግልት፣ ሕገወጥነትን በመከሊከሌ፣ በውሌ 

ዕዴሳትና ገቢ አሰባሰብ፣ በውሃ፣ በመብራት እና በላልች በጋራ መጠቀሚያ አገሌግልቶችና 

ክፍያዎች፣ በቆሻሻ አወጋገዴ፣በሉፍት አጠቃቀም አጀንዲዎች ዙሪያ በየወቅቱ  ከቅርንጫፍ 

ጽ/ቤቱ ዕቅዴ በማዘጋጀት በየሩብ ዓመቱ  ከአፓርታማ ነዋሪዎች ማህበር ተወካዮች ጋር 

አፈጻጸሙን በጋራ በመገምገም እንዱሳተፉ ይዯረጋሌ፤ 

2) ማህበሩ እንዯአስፈሊጊነቱ በአፓርታማው አካባቢ ሇሚያጋጥሙ ችግሮች የማኅበሩ ተወካዮች 

አፓርታማውን ከሚያስተዲዴረው ቅርንጫፍ ጽ/ቤት ጋር በየጊዜው እየተገናኙ፤ የጋራ 

መፍትሄ አስቀምጠው የማስተካከያ መፍትሄ ይወስዲለ፡፡ 

 

ክፍሌ አምስት 
የተከሇከለ ዴርጊቶች፣ የሚወሰደ እርምጃዎች እና ስሇጥቆማ አፈጻጸም 

ንዑስ ክፍሌ አንዴ 
የተከሇከለ ዴርጊቶችና የሚወሰደ እርምጃዎች 

  
49.  የተከሇከለ ዴርጊቶች፡- 

ኮርፖሬሽኑ በሚያስተዲዴራቸው ቤቶች ሊይ የሚዯረጉ ሕገ-ወጥ ዴርጊቶችንና 

እንቅስቃሴዎችን መቆጣጠርና መከሊከሌ አሇበት፡፡ በዚህ መመሪያ ውስጥ በኮርፖሬሽኑ ቤቶች 

ሊይ የሚፈፀሙ ሕገ-ወጥ ዴርጊቶችንና እንቅስቃሴዎች የሚከተለት ናቸው፡- 

1) በኮርፖሬሽኑ ቤቶችና ይዞታዎች ሊይ ህገ-ወጥ ግንባታ ማከናወን ወይም ቤቶችን ወይም 

ክፍልችን ማቀሊቀሌ፣ 
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2) የተከራዩትን ቤት በከፊሌ ወይም በመሸንሸን ወይም ሙለ በሙለ ሇሶስተኛ ወገን 

ማከራየት/ማሰተሊሇፍ ወይም ሇራስ መጠቀም፣ 

3) የኮርፖሬሽኑን ቤት በእንክብካቤ ያሇመያዝና በውለ መሰረት ጥገና ባሇማከናወን ጉዲት 

ማዴረስ፤ 

4) ከኮርፖሬሽኑ ፈቃዴ ውጭ የዘርፍ ሇውጥ  ወይም የአገሌግልት ሇውጥ ማዴረግ (መኖሪያ 

ቤት ወዯ ዴርጅት፤ ዴርጅት ቤት ወዯ መኖሪያ መቀየር) 

5) ኪራይ በወቅቱ አሇመክፈሌና ውዝፍ ዕዲ እንዱጠራቀም ማዴረግ፤ 

6) ቤቶችን ያሇ ህጋዊ ውሌ ወይም ከኮርፖሬሽኑ እውቅና ውጭ መያዝ፤ 

7) ወቅቱን ጠብቆ ውሌ አሇማዯስ፤ 

8) በተከራዮት ቤት ማህበራዊ ተቀባይነት የላሊቸው ወይም ሇሞራሌ ተቃራኒ የሆኑ 

ዴርጊቶችን መፈጸም፤ 

9) ከኮርፖሬሽኑና ከከተማ አስተዲዯሩ  ሁሇት መኖሪያ ቤት መያዘ፣  

10) የግሌ መኖሪያ ቤት በራሱና በትዲር አጋሩ እያሇው የመንግስት ቤት በኪራይ መያዝ፣ 

11) በአፓርትመንቶች ሊይ በአንቀጽ 49 ስር የተዘረዘሩ ሕገ-ወጥ ተግባራትን መፈፀም፣ 

12) በኮርፖሬሽኑ ቤትና ይዞታ ሊይ ካርታ ማውጣት፤  

13) ቤቶችን ያሇአገሌግልት ዘግቶ ማስቀመጥ፤  

14) የባድ ቤት ቁሌፍ ሰብሮ ቤቱን መጠቀም፤  

15) በተከራዪት ቤት ሊይ ላሊ አካሌ ጉዲት ሲያዯርስ አሇመከሊከሌ እንዱሁም ሇኮርፖሬሽኑ  

አሇማሳወቅ፤  

16) በተከራዩት ቤት ውስጥ ሀሺሽ፤ ቁማር መጫወቻ፤ ጫት መቃሚያ …ወ ዘ ተ ማዴረግ፤ 

17) ላልች በኪራይ ውሌ ሊይ የተጠቀሱ ግዳታዎችን አሇመፈጸም ናቸው፡፡ 

50. በቤቶች ሊይ የሚፈጸሙ ሕገወጥ ተግባራትን ስሇመከታተሌ፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ በቤቶቹ ሊይ የሚፈፀሙ ህገ-ወጥ ተግባራትን እያጠናና እየተከታተሇ፤- 

    ሀ) ህገወጥ ዴርጊት በተፈጸመበቸው ቤቶች ሊይ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የማስተካከያ እርምጃ                

ይወስዲሌ፡ 

  ሇ) የኮርፖሬሽኑ ዯንበኞች በቤቶቹ ሊይ ህገ-ወጥ ተግባራት አሇመፈፀማቸውን 

በቅርንጫፎች ጽ/ቤቶች በጥናትና በመስክ ክትትሌ ማጣራት ይዯረጋሌ፡፡ 

2) በሰው ሰራሽ ዴርጊት በቤት ሊይ ሇሚዯርስ ጉዲት ተከራዩ ሙለ ኃሊፊነት ያሇበት ሲሆን፣ 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ተጣርቶ ሲረጋገጥ ተከራዩ ጉዲቱ ከመፈጠሩ በፊት ወዯ ነበረበት 

የመመሇስ ኃሊፊነት አሇበት፡፡ 
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51.  ስሇሚወሰደ አጠቃሊይ እርምጃዎች፡- 

1) በቤቶቹ ሊይ የሚፈፀሙ ህገወጥ ተግባራትን ሇመቆጣጠር እንዱቻሌ በተፈፀመው ህገ-ወጥ 

ዴርጊት መጠን በተመጣጣኝ ሕገ-ወጥ ግንባታ ማስፈረስ፣ ቤት የማስሇቀቅ፣ በህግ የመጠየቅ 

እርምጃ የሚወሰዴ ይሆናሌ፣ 

2) በወንጀሌ በሚያስጠይቁ ጥፋቶች ሊይ ጉዲዮችን ሇፖሉስ በማቅረብና በፍ/ቤት ክስ 

እንዱመሠረት በማዴረግ ተገቢ እርምጃ እንዱወሰዴ ይዯረጋሌ፣ 

3) የቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች በስራቸው በሚያስተዲዴሯቸው ቤቶች ሊይ የሚፈጸሙ ማናቸውንም 

ሕገ-ወጥ ተግባራት ተከታትሇው በወቅቱ እርምጃ የመውሰዴ ኃሊፊነት አሇባቸው፣ 

4) ሇሚፈፀሙ ሕገ-ወጥ ተግባራት እርምጃ አወሳሰዴን በተመሇከተ እንዯ ዴርጊቶቹ ዓይነት  

በየዯረጃው ባለ የኮርፖሬሽኑ መዋቅር ተፈፃሚ ይሆናሌ፡፡ 

51.             52. በሕገ ወጥ ዴርጊት ፈፃሚዎች ሊይ ስሇሚወሰደ እርምጃዎች፡- 

11))  በኮርፖሬሽኑ ቤቶችና ይዞታዎች ሊይ ሕገ-ወጥ ግንባታ በማከናወን ?? ?????? ?? ??  

ሀ) ማንኛውም ተከራይ በኮርፖሬሽኑ ይዞታ ሊይ ተጨማሪ ግንባታ ወይም በረንዲዎች፣ 

መወጣጫዎች፣ መተሊሇፊያዎችን ዘግቶ ወዯ ክፍሌ መቀየር፣ ወይም በሕንፃ ጣሪያዎች 

ወይም ቴራሶች ሊይ ቤት መሥራት፣ ወይም የቤቶቹን ግዴግዲ አፍርሶ ክፍሌ ማስፋት፣ 

ወይም ረጃጅም ጣሪያ ባሊቸው ቤቶች ውስጥ ሚዛኒን ወይም ቆጥ መሥራት፣ ወይም 

የማቴሪያሌና የቅርፅ ሇውጥ ማዴረግ፣ ወይም በፍሳሽ ማስተሊሇፊያ መስመሮችና የፍሳሽ 

ማጠራቀሚያ ሊይ ግንባታ ማዴረግ፣ ወይም ቤቱን አፍርሶ በአዱስ መተካት፣ ወይም 

በማንኛውም ዓይነት ቁሳቁስ በመጠቀም አጥርን አስጠግቶ የሚከናወን ግንባታ 

አይፈቀዴም፡፡ ተሠርቶ ከተገኘ ሕገ-ወጥ ግንባታውን ያስፈርሳሌ፡፡ ወዯ ነበረበት 

ሇመመሇስ ፍቃዯኛ ካሌሆነ ቅርንጫፍ ፅ/ቤቱ ውለን አቋርጦ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

ሇ) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ 1(ሀ) ሊይ ያሇው እንዯተጠበቀ ሆኖ ይህ መመሪያ 

ከመውጣቱ በፊት የተገነባ ሕገወጥ ግንባታው በቤቱና በከተማው ዱዛይን ሊይ ምንም 

ጉዲት የማያስከትሌ ከሆነ በቅርንጫፍ ጽ/ቤት ከተረጋገጠበት ጊዜ ጀምሮ አዱስ 

የተገነባው  ተጨማሪ ቤት መኖሪያ ከሆነ ሕገ-ወጥ ቤቱ ብቻ  ተተምኖ ከዋናው ኪራይ 

ሊይ ተጨማሪ ሆኖ ይከራያሌ ዴርጅት ከሆነ ግን ሕገ-ወጡና ዋናው ቤት በአንዴ ሊይ 

ተተምኖ ይከራያሌ፡፡  

ሐ) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 1(ሇ) መሰረት ህገወጥ ግንባታው ተተምኖ በኪራይ 

እንዱካተት የተፈቀዯሇት ተከራይ ዲግመኛ ዴርጊቱን ሊሇመፈጸም ግዳታ ገብቶ ውሌ 

ይፈጽማሌ፡፡ ሆኖም ተከራይ በቤቱ ሊይ ተመሳሳይ ዴርጊት ፈጽሞ ቢገኝ ያሇምንም 

ቅዴመ ሁኔታ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 
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22))    ???? ???? ???? ??  ?? ??   ???????? ??   ?? ????  ?? ???? ??   ???? ???? ??????   ?? ?????? ?? ??  

ሀ) ማንኛውም ተከራይ ከኮርፖሬሽኑ የተከራየውን ቤት በከፊሌ ወይም በመሸንሸን ወይም 

ሙለ በሙለ ሇሶስተኛ ወገን አሳሌፎ መስጠት ወይም ማከራየት ወይም ተጨማሪ ቤት 

በመስራት መጠቀም የተከሇከሇ በመሆኑ ይህንን የፈጸመ ተከራይ በ1 ወር የጊዜ ገዯብ 

ውስጥ እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፣ በቤቱ ሊይ የሚፈሇገውን ማንኛውንም ዕዲ ማሇትም የቤት 

ኪራይ፣ የውኃ፣ የመብራት ፍጆታ፣ በቤቱ ሊይ ሇሚዯርስ ጉዴሇት እንዱከፍሌ ይዯረጋሌ፣ 

ሇ) ሇንግዴ አገሌግልት የተከራየውን ቤት በዚህ መመሪያ አንቀፅ 28 በኪራይ ውሌ 

በሰፈረው ስምምነት መሠረት ካሌሆነ በስተቀር ሇሶስተኛ ወገን ተሊሌፎ ሉሰጥ 

አይችሌም፣ ተሰጥቶ ቢገኝ ቤቱን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፣ 

ሐ)ቤቱ የተሊሇፈውና የተያዘው በግሌ ትምህርት ቤት ከሆነ የትምህርት ዘመኑ 

እስከሚጠናቀቅ ዴረስ የቤቱን ወርሃዊ ኪራይ ውዝፍም ካሇበት ዕዲውን እየከፈሇ 

የትምህርት ዘመኑ እስኪጠናቀቅ እንዱገሇገሌ ተዯርጏ የትምህርት ዘመኑ በተጠናቀቀ 

በአንዴ ወር ጊዜ ውሰጥ ቤቱን ያስረክባሌ፣ 

መ)የመኖሪያ ቤቱ የተሊሇፈውና የተያዘው ላሊ መጦሪያ የላሊቸው አረጋውያን፣ የአካሌ 

ጉዲተኞች፣ ወሊጅ የላሊቸው ህፃናት፣ የኤች.አይ.ቪ/ኤይዱስ ህመምተኞች እና የአሌጋ 

ቁራኛ የሆኑ፤ በሽተኛና በኑሮአቸው አቅመ ዯካማ  ሆነው የመንግሥትም ሆነ የግሊቸው 

ቤት የላሊቸው መሆኑ እና የግሇሠብ ቤት ሇመከራየት ምንም ዓይነት ቋሚ ገቢ 

እንዯላሊቸው አግባብነት ካሊቸው ከመንግሥት አካሊት ማስረጃ ሲያቀርቡ እና በቤቱ 

ቢያንስ 2 ዓመት እና ከዚያ በሊይ በጥገኝነት መኖራቸው አግባብነት ካሊቸው አካሊት 

በቅርንጫፍ ጽ/ቤቶች በኩሌ ሲረጋገጥ በቤቱ የኪራይ ውሌ ሞሌተው እንዱቀጥለ 

ሉዯረግ ይችሊሌ፣ ሆኖም የያዙት ቤት በኪራይም ሆነ በመጠኑ ከፍተኛ ከሆነ በበሊይ 

አመራሩ ቡዴን ውሣኔ አቅማቸው ወዯ ሚፈቅዯው ተመጣጣኝ ቤት በኪራይ 

እንዱሠጣቸው ይዯረጋሌ፣ 

33))  ?????? ?? ?? ?? ????  ???? ????   ?? ???? ?? ????   ???? ?? ?? ??   ?? ?????? ?? ??  

ሀ) ማንኛውም ተከራይ ከሕንጻዎች የኮሪዯርና የሉፍት ወይም የውኃ ፓምኘ የኤላክትሪክ 

መስጫ መስመር ሊይ ኃይሌ ጠሌፎ መጠቀም አይችሌም፣ ይህ ተዯርጏ ከተገኘ 

መስመሩ ተቆርጦ ቤቱን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፣ 

ሇ) የጋራ መገሌገያ ቦታዎች ማሇትም እንዯ ኮሪዯር፣ ዯረጃዎች፣ ቴራሶች፤ የሕንጻው ምዴረ 

ግቢ በግሌ ይዞታ መጠቀም አይፈቀዴም፣ ይህን ያዯረገ ከሕገወጥ ተግባሩ 

እንዱቆጠብና በግሌ የያዘውን ቦታ እንዱሇቅ ማስጠንቀቂያ በዯረሰው በ5 ቀናት ጊዜ 

ውስጥ ማስተካከሌ ካሌቻሇ የኪራይ ውለ ተቋርጦ ቤቱን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፣ 
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44))  ?????? ??   ???? ??   ???? ?? ????   ?? ?????? ?? ??  

ሀ) በዚህ መመሪያ አንቀጽ 28 ንዐስ አንቀጽ (2) እና (3) የተዯነገጉት እንዯተጠበቁ 

ሆነው፤ ማንኛውም ተከራይ ከኮርፖሬሽኑ ሳያስፈቅዴ በውለ ሊይ ከተመዘገበው 

አገሌግልት   የሥራ ዘርፍ ውጭ የተከራየውን ቤት ሇላሊ የንግዴ አገሌግልት ዓይነት 

ሉጠቀምበት አይችሌም፣ 

ሇ) ያሇ ኮርፖሬሽኑ ፈቃዴ የዘርፍ ሇውጥ ያዯረገ ዯንበኛ በባሇሙያ በቤቱ ሊይ የይዘት 

ሇውጥ ማዴረጉ ከተረጋገጠ በ30 ቀናት ውስጥ የማስጠንቀቂያ ጊዜ ተሰጥቶት ውለ 

ተቋርጦ ቤቱን እንዱያስረክብ ይዯረጋሌ፡፡ 

5) ???? ???? ?? ?? ??   ???? ????   ???? ??   ???? ?? ????   ?? ?????? ?? ?? 

ሀ) በዚህ መመሪያ አንቀጽ 19 ንዐስ አንቀጽ (2) እና አንቀጽ 30 ሥር የተዯነገጉት 

እንዯተጠበቀ ሆኖ፤ ማንኛውም ተከራይ በውለ ሊይ ከተመዘገበው አገሌግልት ውጪ 

ሇመኖሪያ የተከራየውን ቤት ወዯ ዴርጅት ወይም ሇዴርጅት የተከራየውን ቤት ወዯ 

መኖሪያ አገሌግልት ሇውጦ መጠቀም አይችሌም፣  

ሇ) ሇመኖሪያ የተከራየውን ቤት ወዯ ዴርጅት ወይም ሇዴርጅት የተከራየውን ቤት ወዯ 

መኖሪያ አገሌግልት ሇውጦ የተገኘ እና ወዯ ቀዴሞ አገሌግልት ሇመመሇስ ፈቃዯኛ 

ካሌሆነ   በ30 ቀናት ማስጠንቀቂያ ውለ ተቋርጦ ቤቱን እንዱያስረክብ ይዯረጋሌ፡፡ 

6) ኪራይ ባሇመክፈሌና በውዝፍ ዕዲ ምክንያት፣  

 ሀ) ማንኛውም ተከራይ ኮርፖሬሽኑ በሚያወጣው ፕሮግራም መሠረት የወር ኪራዩን 

በወሩ ካሌከፈሇ ሇመኖሪያ ቤት የኪራዩን 10%፣ ወይም ሇዴርጅት ቤት የኪራዩን 

20% ቅጣት እንዱከፍለ ይዯረጋሌ፣ 

   ሇ) ተከራዩ በወጣሇት ፕሮግራም መሰረት ካሌከፈሇና አንዴ ወር ካሳሇፈ በዓመት ውስጥ 

ሇ3 ጊዜ ብቻ ማስጠንቀቂያ እንዱሰጠው ይዯረጋሌ፣በአራተኛው ማስጠንቀቂያ የኪራይ 

ውለ ተቋርጦ ቤቱን እንዱያስረክብ ይዯረጋሌ፤ 

ሐ) ከ3 ወር በሊይ ዕዲ ያሇበት ተከራይ ያሇ ምንም ቅዴመ ሁኔታ ያሇበትን ዕዲ ከፍል     

 ቤቱን እንዱያስረክብ ይዯረጋሌ፣ 

         መ) ኪራይ ባሇመከፈለ ምክንያት ቤት እንዱሇቅ የሚዯረግ ተከራይ ያሇበት ዕዲ 

የኪራይና ላልች የአገሌግልት እዲዎች ከዋስትና ተቀማጭ ሊይ በመቀነስ ቀሪው 

ተመሊሽ ይዯረግሇታሌ፣ 

   ሠ) ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፊት በሽያጭ፣ በስጦታ፣ በውርስ፣ በአክስዮን ምክንያት 

የተጠራቀመ ውዝፍ እዲ ያሇባቸው እንዯ እዲቸው መጠን ከወራሃዊ ኪራይ ጋር 

በየወሩ ከአንዴ ዓመት ባሌበሇጠ ጊዜ ውስጥ ግዳታ ገብተው እዲቸውን እንዱከፍለ 

ይዯረጋሌ፡፡ 
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   ረ) ዕዲቸውን ያሊጠናቀቁ የንግዴ ዴርጅት  የተሊሇፈሊቸው ግሇሰቦች ወይም ዴርጅቶች 

ውሌ የሚፈጽሙት ዕዲቸውን ካጠናቀቁ በኃሊ ይሆናሌ፡፡ ሆኖም የንግዴ ስራቸው 

እንዲይተጓጎሌ የዴጋፍ ወይም የትብብር ዯብዲቤ ሇሚመሇከተው አካሌ ሉጻፍሊቸው 

ይችሊሌ፡፡ 

7) ያሇውሌ የኮርፖሬሽኑን ቤት በመያዝ ምክንያት፣ 

   ሀ)ያሇውሌ የኮርፖሬሽኑን ቤት የያዘ ሰው ቤቱን ሇቆ እንዱያስረክብ የ30 ቀናት 

ማስጠንቀቂያ ይሰጠዋሌ፡፡ 

   ሇ) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ (ሀ) የተገሇፀው ማስጠንቀቂያ ከመሰጠቱ በፊት ከቀዴሞው 

ተከራይ ጋር የተዯረገው የኪራይ ውሌ ያሌተቋረጠ ከሆነ እንዱቋረጥ ይዯረጋሌ፡፡ 

   ሐ) ከዚህ በሊይ የተገሇፀው ቢኖርም በቤቱ የሚገሇገሇው ሰው ወዯ ቤቱ ሇመግባት 

የቻሇው በዴርጅት ሽያጭ፣ በስጦታ፣ በፍቺ ወይም በውርስ ምክንያት ከሆነ በቤቱ 

ሊይ ሉከፍሌ የሚገባውን ውዝፍ የቤት ኪራይ ከፍል ውሌ እንዱሞሊ ይዯረጋሌ፡፡ 

ካሌሆነ በህግ አግባብ ቤቱን ከያዘበት ጊዜ ጀምሮ ያሇውን ውዝፍ ዕዲ እንዱከፍሌና 

ቤቱን እንዱሇቅ ይዯረጋሌ፡፡ 

8) ውሌ ዕዴሳት ባሇመፈፀም ምክንያት፣ 

   ሀ) በዚህ መመሪያ አንቀጽ 18 ንዐስ አንቀጽ (8) ከተገሇጸው በስተቀር ከኮርፖሬሽኑ 

ቤት ተከራይቶ በዓመቱ ወቅቱን ጠብቆ ውሌ ሳያዴስ ኪራይ እየከፈሇ የቆየ ሰው  

በሰነዴ/በመስክ በሚዯረግ ማረጋገጫ በቤቱ ውስጥ ተከራዩ ወይም ከተከራዩ ጋር 

አብረው የሚኖሩና ውክሌና ያሊቸው በቤቱ እንዯሚኖሩ ከወረዲ ሲረጋገጥ የ10 ቀን 

ማስጠንቀቂያ ተሰጥቷቸው ውሌ እንዱያዴሱ ይዯረጋሌ፡፡ 

   ሇ) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 8 (ሀ) የተገሇጸው ቢኖርም በተጠቀሰው ጊዜ ውሌ 

ያሌታዯሰው በመንግስት ሥራ ውጪ አገር ሆኖ፣ መንግስት በሚሰጠው የትምህርት 

ዕዴሌ፣ በህክምና ምክንያቶች መሆኑ ከተረጋገጠ በአንቀጽ 18 (6) ቀርቦ ካሊዯሰ የ3 

ወር ውሌ ማዯሻ ጊዜ ይሰጠዋሌ፡፡ 

   ሐ) ውሌ ያሌታዯሰው በፍርዴ ቤት በነበረው ክርክር ምክንያት ከሆነና በፍርዴ ቤት 

የተያዘው ጉዲይ ባሇቀ በ2 ወር ውስጥ ቀርቦ ካሊዯሰ ውለ ይቋረጣሌ፡፡ 

   መ) ከሊይ የተጠቀሰው የውሌ ዕዴሳት የመኖሪያ ቤት ዕዴሳት ሲሆን በተከራዩ ወይም 

ውክሌና በተሰጣቸው ቤተሰቦቹ፣ የንግዴ ዴርጅት ሲሆን ዯግሞ በተከራዩ  ወይም 

በወኪለ  በአንቀጽ 18 እና 29 ስር በተዘረዘረው  መስፈርት መሰረት   ውለ 

ይታዯሳሌ፡፡ 
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   ሠ)  አንዴ ተከራይ የውሌ ማዯሻ ጊዜው ባበቃ በሦስት ወር ጊዜ ውስጥ ቀርቦ ውሌ ካሊዯሰ  

 ከአራተኛ ወር ጀምሮ በየወሩ የቤቱን ኪራይ 5% ቅጣት እንዱከፍሌ ተዯርጎ ውሌ 

 ያዴሳሌ፤ 

   ረ) ከዘጠኝ ወር ካሇፈ የቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ የሚፈሇግበትን ማንኛውንም ዕዲ  አስከፍልና 

የኪራይ ውለን አቋርጦ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

9) የኮርፖሬሽኑና የመንግስት ሁሇት መኖሪያ ቤት በመያዝ ምክንያት፣ 

   ሀ) ባሌና ሚስት ከመጋባታቸው በፊት በየበኩሊቸው በስማቸው ከኮርፖሬሽኑ ወይም 

ከላሊ መንግስታዊ አካሌ የተከራዩት የመኖሪያ ቤት ካሇ አንዯኛውን ቤት በመምረጥ 

ላሊውን እንዱያስረክቡ የ1 ወር ማስጠንቀቂያ ይሰጠቸዋሌ፡፡ 

   ሇ) ተጋቢዎቹ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ 9 (ሀ) በተገሇፀው መሰረት አንዯኛውን ቤት 

በመምረጥ ላሊውን ቤት ካሊስረከቡ ኮርፖሬሽኑ በራሱ ምርጫ አንዯኛውን ቤት 

ይረከባሌ፡፡ በላሊኛው ቤት ሊይም የጋራ ውሌ ያስሞሊሌ፡፡ ነገር ግን ከአንዯኛው 

ወይም ከሁሇቱም ጋር ይኖሩ የነበሩ ወሊጅ፣ ሌጅ፣ ወንዴምና እህት በአንዯኛው ቤት 

ተጠቃሇው ሇመኖር የማይችለበት ሁኔታ መኖሩ በቅርንጫፍ ፅ/ቤቶች ከተረጋገጠ 

ሁሇተኛው ቤት ሉፈቀዴሊቸው ይችሊሌ፡፡    

   ሐ) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ 9 (ሇ) በተገሇፀው መሰረት ውሌ ሇመሙሊት ፈቃዯኛ 

ካሌሆኑ በቤቱ የተመዘገበ ዕዲ ካሇ ዕዲውን ከፍሇው በ1 ወር ጊዜ ውስጥ ሁሇቱም 

ቤቶች ኮርፖሬሽኑ የሚያስተዲዴረው ከሆነ የኪራይ ውሌ ተቋርጦ ቤቱን 

እንዱያስረክቡ ይዯረጋሌ፡፡ 

10)  የግሌ መኖሪያ ቤት ኖሯቸው የመንግስት ቤት በኪራይ በመያዝ ምክንያት፣ 

   ሀ) ከኮርፖሬሽኑ የመኖሪያ ቤት ተከራይቶ በራሱ ወይም በባሇቤቱ ስም የግሌ መኖሪያ 

ቤት እንዲሇው ሲረጋገጥ ያሇበትን ውዝፍ የኪራይ ዕዲ ከፍልና ውሌ ተቋርጦ ቤቱን 

እንዱያስረክብ የ1 ወር ማስጠንቀቂያ ይሰጠዋሌ፡፡ 

     ሇ) በዚህ አንቀፅ ንዐስ አንቀፅ 10 (ሀ) በተገሇፀው የጊዜ ገዯብ መሰረት የኮርፖሬሽኑን 

ቤት ካሊስረከበ በህግ አግባብ ዕዲውን ከፍልና የኪራይ ውለ ተቋርጦ ቤቱን እንዱሇቅ 

ይዯረጋሌ፡፡ 

11) በጋራ መኖሪያ አፓርትመንቶች ወይም የምዴር ቤቶች ሊይ የተከሇከሇ ሕገ-ወጥ 

ሥራዎችን በመፈፀም ምክንያት፣ 

         ሀ) የተከራዮችን ፀጥታና ዯህንነት የሚረብሹ ምሽትና መዝናኛ ክሇቦች፣ የተከሇከሇ 

የንግዴ ሥራዎችን፤ ጭፈራ ቤቶች፣ የቤቶችን ዯህንነት አዯጋ ሊይ የሚጥለ በከባዴ 

ሞተር የሚሠሩ ሥራዎች፤ አዯገኛ ኬሚካሌ የሚጠቀሙ ሥራዎች፣ የህንጻውን 

ፓርኪንግ ከተከራዮች ውጪ ላልች እንዱጠቀሙ ማዴረግ፣ በሕንጻው ቴራስ ሊይ 
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ተጨማሪ ግንባታዎችን መገንባት፤ የጋራ መጠቀሚያዎችን ሇግሌ ከሌል መጠቀም፣ 

ሉፍቶችን ያሇአግባብ መጠቀምና ማበሊሸት፣ ላልች ሕንጻውን ጉዲት ሊይ የሚጥለና 

ሇነዋሪዎች ዯህንነትና ጤንነት ጏጂ የሆኑ ተግባራት መፈፀም፣ በተዯጋጋሚ 

ተፈፅመው ከተገኙ የጽሁፍ ማስጠንቀቂያ እንዱዯርስ ይዯረጋሌ፣ 

         ሇ) በምዴር ቤት በጋራ በሚኖሩ ቤቶች የሚኖሩ ዯንበኞች በኪራይ አከፋፈሌ ከውሃና 

ከመብራት ክፍያ፣ በጋራ መፀዲጃ ቤት፣ በሰርቪስና በግቢ አጠቃቃም 

አሇመግባባት/ግጭት በመፈጠር፣ ህገ-ወጥ ተግባር መፈፀም፣ የቤት እንስሳት 

በማርባት የሚፈጠር ግጭት፣ በህገ-ወጥ ግንባታ በኮርፖሬሽኑ ይዞታ ወሰን 

አሇመግባባት በመፍጠር እነዚህን ችግሮች በተዯጋጋሚ ተፈፅመው ከተገኙ የጽሁፍ 

ማስጠንቀቂያ እንዱዯርስ ይዯረጋሌ፣ 

         ሐ) በተሰጠው የጽሑፍ ማስጠንቀቂያ መሰረት ሉስተካከሌ ካሌቻሇ ኮርፖሬሽኑ የዴርጊቱ 

ፈጻሚን ውሌ አቋርጦ  ቤቱን እንዱሇቁ ያዯርጋሌ፡፡ 

12) በኮርፖሬሽኑ ቤት ወይም ይዞታ ሊይ ካርታ በማውጣት እና ጉዲት በማዴረስ ምክንያት፣ 

         ሀ) ካርታ ያወጣው የኮርፖሬሽኑ ተከራይ ከሆነ በከተማው አስተዲዯር ካርታው 

እንዱመክን ተዯርጎ ያሇ ምንም ቅዴመ ሁኔታ ውሌ በማቋረጥ ቤቱን ይረከባሌ፤ 

ግሇሰቡም በህግ አግባብ እንዱጠየቅ ይዯረጋሌ፤፡  

         ሇ) ተከራይ ካሌሆነ ዯግሞ ሇከተማ አስተዲዯር አሳውቆ ካርታው እንዱመክን በማዴረግ 

በህግ እንዱጠየቅ  በማዴረግ ቤቱን ወይም ይዞታውን ይረከባሌ፡፡  

         ሐ) ማንኛውም ተከራይ የተረከበውን ቤትና ይዞታ ሲወሰዴ እንዱሁም በአዋሳኝ አጎራባች 

በግንባታና በላልች ምክንያት ጉዲት ሲዯርስበት ካሊሳወቀ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ አጣርቶ 

ውለን በማቋረጥ ቤቱን ይረከባሌ፡፡ 

13) ቤቶቹን ያሇ አገሌግልት ዘግቶ በማስቀመጥ ምክንያት፣ 

አንዴ ተከራይ ሇኮርፖሬሽኑ ሳያሳውቅ ሇክሌልችና ሇፌዳራሌ ተቋማት ከተመዯበ 

የእንግዲ ማረፊያ  ቤቶች በስተቀር ሇመኖሪያ ቤት ሇ3 ወር፣ የዴርጅት ቤት ሇ2 ወር 

በሊይ  ያሇ በቂ ምክንያት ዘግቶ ማቆየት የሇበትም፡፡ ይህ ተዯርጎ ከተገኘ ኮርፖሬሽኑ 

ውሌን አቋርጦ ቤቱን ይረከባሌ፡፡  

14) የባድ ቤት ቁሌፍ ሰብሮ ቤቱን በመጠቀም ምክንያት፣ 

 ሀ) ማንኛውም ግሇሰብ የኮርፖሬሽኑን ባድ ቤት ቁሌፍ ሰብሮ ቤቱን ሲገሇገሌበት ከተገኘ 

ወዱያውኑ እንዱያስረክብ ይዯረጋሌ፡፡ 

 ሇ) በዚህም ምክንያት በቤቱ ሊይ ሇሚዯርሰው ጉዲትም ሆነ የኮርፖሬሽኑን  ዯንብና 

መመሪያ በመጣሱ ምክንያት ሇህግ እንዱቀርብ ይዯረጋሌ፡፡ 
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53. ስሇ ወሰን ስምምነት፡- 

በኮርፖሬሽኑ አዋሳኝ በሚዯረጉ ግንባታዎችና ይዞታ ሇወሰን ስምምነት የሚቀርቡ  ጥያቄዎችን 

በሚመሇከት፡ 

1) የሚመሇከታቸው የቅርንጫፍ ፅ/ቤቶች በኮርፖሬሽኑ ይዞታ/አዋሳኝ ዴንበር የሚዯረጉ 

ግንባታዎችን በቅርብ የመከታተሌ፣ የመቆጣጠርና ችግሮች ሲከሰቱ በወቅቱ እርምጃ 

የመውሰዴና አፈፃፀሙን የመከታተሌ ሃሊፊነት አሇባቸው፡፡ 

2) በወሰን ሊይ የሚፈፀሙ ግንባታዎች ከሆኑ የቦታ ስምምነት ጨምሮ በግንባታ ሂዯት 

ሉያስከትሌ የሚችሇውን ጉዲት በመገመት የግንባታው ባሇቤት የመሰረት ስራው 

እስኪጠናቀቅ ዴረስ የዋስትና ገንዘብ እንዱያስዝ ስምምነት በማዴረግ ግንባታው 

ሲጠናቀቅ ምንም አይነት ጉዲት አሇመዴረሱ ተረጋግጦ ያስያዘው ገንዘብ ተመሊሽ 

ይዯረጋሌ፡፡ 

3) የዯረሰ ጉዲት ካሇ ተገቢውን ማስተካከያ ማዴረግ ይጠበቅበታሌ፤ ይህንን  የማያዯርግ 

ከሆነ ኮርፖሬሽኑ ማስተካከያ ያዯርጋሌ፤ወጪው ካስያዘው ገንዘብ በሊይ ከሆነም ገንቢው 

በህግ ይጠየቃሌ፤ 

4) በዴንበር ሊይ ያለ አካፋይ የአጥር ግንባታዎችን አስመሌክቶ የሚዯረጉ የግንባታ 

ስራዎች አግባብ ባሇው ህግ መሰረት ይፈፀማሌ፡፡ 

5) በየዯረጃው የሚገኙ የኮርፖሬሽኑ አካሊት ከወሰን ጋር የሚነሱ ያሇመግባባቶችን 

በየዯረጃው ከሚገኙ ከወረዲ፣ ከክፍሇ ከተማ፣ ከአዱስ አበባ ወይም ከዴሬዲዋ ከተማ 

አስተዲዯር ጋር በመገናኘት ችግሮችን መፍታት ይኖርባቸዋሌ፡፡  

  ክፍሌ ስዴስት 
                    ሌዩ ሌዩ ዴንጋጌዎች 
 

54.  ቅሬታ ስሇማቅረብ፡- 

 1) በቅርንጫፉ ወይም በሚመሇከተው አካሌ የሚቀርቡ ቅሬታዎች በራሱ በቅርንጫፉ ሥራ 

አስኪያጅ ወይም በሚመሇከተው አመራር ሇቅሬታው ውሳኔ ይሰጣሌ፤ 

 2) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) በተሰጠው ውሳኔ ሊይ ቅሬታ ያሇው ማንኛውም 

የኮርፖሬሽኑ ተከራይ ሇዯንበኞች አገሌግልትና ቅሬታ ማስተናገጃ ዲይሬክቶሬት ማቅረብ 

ይችሊሌ፣ 

 3) የዯንበኞች አገሌግልትና ቅሬታ ማስተናገጃ ዲይሬክቶሬት በተቌሙ ዯንብ፤ በዚህ 

መመሪያ፣ በኪራይ ውለ እና ላልች አስፈሊጊ መረጃዎችን መሠረት በማዴረግ ቅሬታውን 

አጣርቶ በራሱ ዯረጃ ውሳኔ መስጠት የሚገባቸውን ውሳኔ ይሰጣሌ፣ ውስብስብ የሆኑና ሌዩ 
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ውሳኔ የሚፈሌጉ ጉዲዮችን የውሳኔ ሀሳብ ሇሚመሇከተው ም/ዋና ስራ አስፈጻሚ ዘርፍ 

ያቀርባሌ፣   

   4) የቀረበሇት የዘርፍ ም/ዋና ስራ አስፈጻሚ ውሳኔ ይሰጣሌ፣ 

  5) በዚህ ውሳኔ ቅር የተሰኘ አካሌ ሇዋና ሥራ አስፈጻሚ አቤቱታውን ሉያቀርብ ይችሊሌ፣ 

 6) ዋና ሥራ አስፈጻሚው የሚቀርቡ አቤቱታዎችንና ቅሬታዎችን አጣርቶ ውሳኔ ይሰጣሌ፡፡ 

ዋና ሥራ አስፈጻሚው የሚሰጠው አስተዲዯራዊ ውሳኔ የመጨረሻ ይሆናሌ፣  

 7) በዚሁ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) እስከ (6) የተዘረዘሩትን ተግባራዊ ሇማዴረግ 

ኮርፖሬሽኑን የተገሌጋዮች ቅሬታና አቤቱታ አቀራረብ ማኑዋሌ አዘጋጅቶ ተግባራዊ 

ይዯረጋሌ፡፡   

  55. ኮርፖሬሽኑ ከአዱስ አበባ ከተማ እና ዴሬዲዋ ከተማ አስተዲዯር ጋር የሚኖረው ግንኙነት፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ ከአዱስ አበባ እና ከዴሬዲዋ ከተማ አስተዲዯሮች ጋር በጋራ የመግባቢያ 

ሰነዴ በመፈራረም አብሮ ይሠራሌ፣ 

2) በሌዩ ሌዩ ጉዲዮች ሊይ የሚሠራ የጋራ ኮሚቴ ተዯራጅቶ ችግሮች በሁሇትዮሽ ስምምነት 

መፍትሄ እንዱያገኙ ይዯረጋሌ፣ 

56. የባሇጉዲዮች ጥያቄ በይርጋ ቀሪ የሚሆንባቸው ሁኔታዎች፡- 

1) ኮርፖሬሽኑ ከዚህ በታች የተገሇጹ ጉዲዮችን ከተጠቀሰው የጊዜ ገዯብ  በኃሊ የሚቀርቡ 

ጥያቄዎችን አያስተናግዴም፤ 

   ሀ) በሞት፤ በመጥፋት እና በፍቺ የስም ዝውውር የሚዯረግባቸው ቤቶች ጥያቄ በፍርዴ   

ቤት ከተወሰነበት ቀን ጀምሮ የመኖሪያ ቤት  በሦስት ወር፤ የዴርጅት ቤት ከሆነ 

በስዴስት ወር ጊዜ ውስጥ ካሌቀረበ ባሇመብቱ መብቱን እንዯተወ ተቆጥሮ  ቅርንጫፍ 

ጽ/ቤቱ ቤቱን ይረከባሌ፤ 

   ሇ) ማንኛውም የንግዴ ዴርጅት በሽያጭ፤ በስጦታ፤ በፍርዴ ቤት፤ ወይም በአክሲዮን 

ሽያጭ የተሊሇፉ ቤቶች በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ጽ/ቤት  ወይም በፍርዴ ቤት 

ከተወሰነበት ቀን ጀምሮ በስዴስት ወር ጊዜ ውስጥ ካሌቀረበ ባሇመብቱ መብቱን 

እንዯተወ ተቆጥሮ ቅርንጫፍ ጽ/ቤቱ ቤቱን ይረከባሌ፤ 

       ሐ) በቤት ርክክብ ወቅት ከቤት የሚወጡ ንብረቶች የንብረቱ ባሇቤት የሚፈሇግበትን 

ማንኛውንም ዕዲ ከፍል በስዴስት ወር ጊዜ ውስጥ ንብረቱን የማይወስዴ ከሆነ 

ባሇመብቱ ንብረቱን እንዲሌፈሇገው ተቆጥሮ ኮርፖሬሽኑ ንብረቱን በመሸጥ ሇዕዲው 

ክፍያ ያውሊሌ፤  

   መ) ኮርፖሬሽኑ ቤቱን ከተረከበበት ጊዜ ጀምሮ በስዴስት ወር ጊዜ ውስጥ ጠቌሚው ጥያቄ 

ካሊቀረበ ማበረታቻ የማግኘት መብቱ ቀሪ ይሆናሌ፤ 
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   ሠ) በዚሁ አንቀጽ  የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ ሆኖ የቅሬታና አቤቱታ ማቅረቢያ ጊዜ 

በአቤቱታና ቅሬታ አቀራረብ ሥርዓት ማኑዋሌ ሊይ በየዯረጃው በተገሇጸው የጊዜ 

ገዯብ መሠረት ያሊቀረበ መብቱ በዚህ መመሪያ መሰረት ቀሪ ይሆናሌ፤ 

2) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (1) ሥር የተዘረዘረው ዴንጋጌ ቢኖርም ጥያቄው የዘገየው 

ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት ሇመሆኑ አሳማኝ ማስረጃ ከቀረበበት ኮርፖሬሽኑ የጊዜ 

ገዯቡን ሇተጨማሪ ሶስት ወራት ሉያራዝም ይችሊሌ፣  

57.  ስሇተጠያቂነት፡- 

1) በዚህ መመሪያ መሠረት የተጣሇበትን ግዳታና ኃሊፊነት ያሌተወጣ፣ ሇተገሌጋዩ ህብረተሰብ 

ፈጣንና ቀሌጣፋ አገሌግልት ያሌሰጠ፣ መመሪያውን አፈፃፀም ሆን ብል ወይም 

በቸሌተኝነት ያጓተተ፤ በተሰጠው የሥሌጣን ክሌሌ መወሰን ሲገባው ሳይወስን ቀርቶ 

ዯንበኛ እንዱጉሊሊ ያዯረገ፣ ራሱንና ላሊውን ሇመጥቀም ወይም ሇመጉዲት ሆን ብል 

መመሪያውን የጣሰ፤ የኮርፖሬሽኑን የቤት መረጃ ወይም ውሳኔ ያሌተሰጠበት ጉዲይ ሇላሊ 

አካሌ አሳሌፎ የሰጠ፤ ወይም የቤት መረጃ የዯበቀና፣ የተዛባ መረጃ የሰጠ ላልችም ህገ-

ወጥ ዴርጊት የፈፀመ፤የዚህን መመሪያ ዴንጋጌዎች ሇማስፈፀም ተብሇው የወጡ 

ማኑዋልች፣ አጋዥ የአሠራር አቅጣጫዎችን ያሌተገበረና ያሊስተገበረ፣ ተግባሩን 

በአግባቡና ዱሲፒሉን በተሞሊበት ሁኔታ ያሊከናወነ የስራ ኃሊፊም ሆነ ፈፃሚ ኃሊፊነቱን 

እንዲሌተወጣ ተቆጥሮ አግባብነት ባሊቸው የኮርፖሬሽኑና የሀገሪቱ ህግ ይጠየቃሌ፡፡ 

3)  ይህን መመሪያ ሇማስተግበር ስሌጣን ከተሰጣቸው አካሊት ውጭ ማንኛውም አካሌ     

በቀጥታም ይሁን በተዘዋዋሪ ጣሌቃ በመግባት ወይም ተፅእኖ በማዴረግ ከመመሪያው 

ውጭ እንዱፈፀም የሚሞክር፤ ሇማስፈፀም በሞከረው ወይም ባስፈጸመው ተግባር በህግ 

ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡  

4) በዚህ መመሪያ መሠረት ግዳታውን በአግባቡ ያሌተወጣ፣ ያሳሳተ ወይም የተሳሳተ መረጃ 

የሰጠ ተከራይ ወይም ህገ-ወጥ ተግባር የፈፀመ ተከራይ አግባብ ባሇው በሀገሪቱ ህግ 

መሰረት ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ ከተከራይነትም ይታገዲሌ፡፡ 

58.  የተሻሩና ተፈፃሚ የማይሆኑ መመሪያዎች፡- 

1) የተሻሻሇው የቤቶች አስተዲዯር መመሪያ ቁጥር 41/2007 ተሸሯሌ፣ 

2) ከዚህ መመሪያ ጋር የሚቃረን ማንኛውም ዓይነት መመሪያ እና ሌምዲዊ አሠራሮች 

በዚህ መመሪያ በተሸፈኑ ጉዲዮች ሊይ ተፈፃሚነት አይኖራቸውም፡፡ 
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59. የመሸጋገሪያ ዴንጋጌዎች፡- 

1) ይህ መመሪያ ሥራ ሊይ ከመዋለ በፊት ኮርፖሬሽኑ በሚያስተዲዴራቸው ቤቶች 

የተፈፀሙ ህገ ወጥ ተግባራትን ሥርዓት ሇማስያዝ እንዱቻሌ የተዘጋጀ መመሪያ (አከራይ 

ተከራይ) ጥቅምት 2004 እና ሕዲር 2004 ተሻሽል በወጣው መመሪያ መሰረት የተወሰኑ 

ውሳኔዎች ተፈፃሚነታቸው የተጠበቀ ነው፡፡ 

2) ይህ መመሪያ ተፈጻሚ እስከሚሆንበት ቀን ዴረስ በተሻሻሇው በቤቶች አስተዲዯር 

መመሪያ ቁጥር 41/2007 መሠረት የተፈፀሙ ሥራዎች እና የተወሰኑ ውሳኔዎች 

ተፈፃሚነታቸው የተጠበቀ ነው፣ 

3) ይህ መመሪያ ስራ ሊይ ሲውሌ በሂዯት ሊይ ያለት ማንኛውም የቤት ነክ ጉዲዮች እና 

ሕገ-ወጥ ተግባራትን ሇመከሊከሌና ሇመቆጣጠር የተወሰደ እርምጃዎች በዚህ መመሪያ 

መሠረት ይፈፃማለ፣ 

60. መመሪያውን ስሇማሻሻሌ፡ 

  ይህ መመሪያ በኮርፖሬሽኑ የሥራ አመራር ቦርዴ ሉሻሻሌ ይችሊሌ፡፡ 

 61. መመሪያው ተፈፃሚ የሚሆንበት ጊዜ፡- 

  ይህ መመሪያ በፌዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን የሥራ አመራር ቦርዴ የጸዯቀው ግንቦት 1ቀን  

2010 ዓ.ም ሲሆን ተፈፃሚ የሚሆነው ከሐምላ 1 ቀን 2010 ዓ.ም ጀምሮ ይሆናሌ፡፡ 

 

                                 አዱስ አበባ ግንቦት 1 ቀን 2010 ዓ.ም 

------------------- 

አሇማየሁ ተገኑ 

የፌዳራሌ ቤቶች ኮርፖሬሽን የሥራ አመራር ቦርዴ 

ሰብሳቢ   

          


