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???? ?? ????   ?? ?? ???? ?? ??  ???? ?? ?? ??   ???? ?? ???? ??   ?? ?? ??   ???? ??  
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?? ???? ??  ???? ?? ??  ?? ????  ?? ?? ???? ??   ???? ?? ????   ?? ??   ???? ?? ?? ???? ??  
???? ??   ???? ?? ??  ?? ?? ?? ??   ???? ?? ????   ?? ???? ?? ??   ?????? ?? ??   ?? ?? ??   
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?? ?? ????   ???? ?? ??   ???? ??   ?? ?? ??   ?? ??   ???? ?? ?? ??   ?? ?? ??   ?? ???? ??   
???? ???? ???? ??  ?????? ?? ??   ?? ???? ?? ?? ??   ???? ??  በተሻሻሇዉ የአዱስ አበባ 
ከተማ አስተዲዴር ቻርተር አዋጅ ቁጥር 361/1995 ዓ.ም 
አንቀጽ14/1/ረ እና አንቀጽ 23/1/ረ መሰረት ይህንን መመሪያ 
አዉጥቷሌ:: 
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ክፌሌ አንዴ ፤ ጠቅሊሊ 

1. አጭር ርዕስ ፣ 

ÃI SS]Á #የŸ}T መሬት K=´ አፇጻጸም SS]Á lØ` 

91/2014$�}wKA K=Öke Ã‹LM::  

2. ትርጓሜ ፣ 

በዚህ መመሪያ ውስጥ የቃለ አግባብ ላሊ ትርጉም ካሌተሰጠው 

በቀር፤ 

11))  “አዋጅ” ማሇት የከተማ ቦታን በሉዝ ስሇመያዝ ሇመዯንገግ 

የወጣው አዋጅ ቁጥር 721/2004 ዓ.ም ነው፡፡ 

22))  “የሉዝ ዯንብ” ማሇት በአዱስ አበባ አስተዲዯር የከተማ 

ቦታ” በሉዝ ስሇመያዝን ሇመዯንገግ የወጣ ዯንብ ቁጥር 

49/2004 ዓ.ም ነው፡፡ 

33))  “ሉዝ” ማሇት የከተማ ቦታ የመጠቀም መብት በጊዜ በተገዯበ 

ውሌ የሚተሊሇፌበት ወይም የሚያዝበት የመሬት ይዞታ ስሪት 

ነው፡፡ 

44))  “ከተማ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ  ነው፡፡ 

55))   “የከተማ ቦታ” ማሇት በከተማ አስተዲዯራዊ ወሰን ክሌሌ ውስጥ 

የሚገኝ መሬት ነው፡፡ 
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66))  “የከተማ አስተዲዯር” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

ነው፡፡ 

77))  “ካቢኔ” ማሇት በተሻሻሇው የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

ቻርተር አዋጅ ቁጥር ፫፷፩/፺፭  አንቀጽ ፳፫ የተዘረዘሩት 

ተግባራትን የሚያከናውን የከተማው አስፇፃሚ አካሌ ነው፡፡  

88))  “ነባር ይዞታ” ማሇት ከተማው በሉዝ ስርዓት መተዲዯር 

ከመጀመሩ በፉት በሕጋዊ መንገዴ የተያዘ ወይም ሉዝ 

ተግባራዊ ከሆነ በኋሊ ሇነባር ይዞታ ተነሺ በምትክ የተሰጠ ቦታ 

ነው፡፡ 

99))  “በሕጋዊ መንገዴ የተያዘ ወይንም አግባብ ባሇዉ አካሌ ተፇቅድ 

የተያዘ ” ማሇት  መጀመሪያ  አግባብ ባሇዉ አካሌ ዉሳኔ 

የተገኘና የተያዘ ቦታ ወይንም መጀመሪያ  አግባብ ባሇዉ አካሌ 

ዉሳኔ የተገኘና የተያዘ ባይሆንም ህጋዊ እዉቅና ተሰጥቶት 

የይዞታ ማስረጃ የተሰጥዉ ወይንም ከ1967 በፉት ተይዞ  

እንዯህጋዊ ይዞታ እንዱቆጠር አግባብ ባሇዉ አካሌ በህግ 

እውቅና ተሰጥቶት የተያዘ ነባር ይዞታ ነው፡፡ 

1100))  “ህገወጥ ይዞታ” ማሇት አግባብ ባሇዉ አካሌ እውቅና 

ያሌተሰጠው እና በህገወጥ መንገዴ የተያዘ ቦታ ነው፡፡ 

1111))   “የሕዝብ ጥቅም” ማሇት በቀጥታ ወይም በተዘዋዋሪ መንገዴ 

ሕዝቦች በመሬት ሊይ ያሊቸውን ተጠቃሚነት  ሇማረጋገጥና 

ማህበራዊና ኢኮኖሚያዊ ሌማትን በቀጣይነት ሇማጎሌበት 

አግባብ ያሇው አካሌ በከተማ መዋቅራዊ ፕሊን ወይም በሌማት 

እቅዴ መሠረት የህዝብ ጥቅም ብል የሚወስነው ነው፡፡ 
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1122))  “የከተማ ፕሊን” ማሇት ሥሌጣን ባሇው አካሌ የፀዯቀና ህጋዊ 

ተፇፃሚነት ያሇው የከተማ መዋቅራዊ ፕሊን፣ የአካባቢ ሌማት 

ፕሊን ወይም መሠረታዊ ፕሊን ሲሆን አባሪ የፅሁፌ 

ማብራሪያዎችን ይጨምራሌ፡፡ 

1133))  “ጨረታ” ማሇት የከተማ የመሬት ይዞታ በገበያ የውዴዴር 

ሥርዓት በሚወጡ የውዴዴር መስፇርቶች መሠረት አሸናፉ 

ሇሚሆነዉ ተጫራች የከተማ መሬት በሉዝ የሚተሊሇፌበት 

ስሌት ነው፡፡ 

1144))   “ሌዩ ጨረታ” ማሇት በአዋጁ አንቀጽ 11 ንኡስ አንቀጽ 7 

እና 8 መሰረት መሬት በጨረታ የሚፇቀዴሊቸዉ ፕሮጀክቶች 

የሚስተናገደበት የሉዝ ጨረታ ዓይነት ነዉ፡፡ 

1155))  “የጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን” ማሇት አግባብ ባሇው አካሌ 

የጨረታ ሂዯቱን እንዱያስፇጽሙ በሲቪሌ ሰርቪስ ህግ 

መሰረት የቋሚ ቅጥር ምዝገባ የተሰጣቸው እና ተገቢ 

ባሇሙያዎች ያለት በሉዝ ዯንብ ቁጥር 49/2004 አንቀፅ 19 

የተዘረዘሩትን የመሬት ተግባራትን እንዱያከናውኑ የሚሰየሙ 

አባሊት ያለት ቡዴን ነው፡፡    

1166))  “ምዯባ" ማሇት በጨረታ ሉስተናገደ ሇማይችለ ተቋማት 

የከተማ ቦታ በሉዝ የሚፇቀዴበት ሥሌት ነው፡፡ 

1177))  “የሉዝ መነሻ ዋጋ” ማሇት ዋና ዋና የመሰረተ ሌማት 

አዉታሮች የመዘርጊያ ወጪን፣ ነባር ግንባታዎች ባለበት 

አከባቢ የሚነሱ ግንባታዎችና ንብረቶችን ሇማንሳት 

የሚያስፇሌገዉ ወጪና ሇተነሺዎች የሚከፇሌ ካሳን እና ላልች 
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አግባብ ያሊቸዉ መስፇርቶችን ታሳቢ ያዯረገ የመሬት ሉዝ 

ዋጋ ነው፡፡  

1188))  “ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ” ማሇት በአካባቢዉ ሇተመሳሳይ 

የቦታ ዯረጃና አገሌግልት በጨረታ ሇቀረቡት ቦታዎች 

ተወዲዴረዉ ያሸነፈ ተጫራቾች በሙለ የሰጡት ዋጋ አማካይ 

ስላት ነዉ፡፡ 

1199))   “የሉዝ መብት ማስተሊሇፉያ ዋጋ” ማሇት ግንባታ 

ያሌተከናወነበት ወይም ከግማሽ በታች የተገነባ ግንባታ 

ያረፇበትን የሉዝ መሬት መብት በህጉ መሰረት ሲተሊሇፌ 

አግባብ ባሇው አካሌ የአካባቢውን የሉዝ መሬት ወቅታዊ 

የጨረታ ዋጋ መሰረት በማዴረግ የሚወሰን ዋጋ ነው፡፡ 

2200))  “የችሮታ ጊዜ” ማሇት መሬት በሉዝ የተፇቀዯሇት ሰው ወይም 

ነባር ስሪት ከውርስ በስተቀር የተሊሇፇሇት ሶስተኛ አካሌ 

ከጠቅሊሊ የመሬቱ የሉዝ ዋጋ ውስጥ በየአመቱ መከፇሌ 

ያሇበትን መክፇሌ ከመጀመሩ በፉት ከአመታዊ ክፌያ ነጻ ሆኖ 

እንዱቆይ የሚፇቀዴሇት የእፍይታ ጊዜ ነው፡፡ 

2211))  “ግንባታ መጀመር” ማሇት በቦታዉ ሊይ ሇመስራት ከተፇቀዯው 

ግንባታ ወይም ሕንፃ ቢያንስ የመሠረት ሥራ መስራትና የኮሇን 

ግንባታ ሇማከናወን የሚያስችለ የኮሇን ብረቶች የማቆም ሥራ  

ማጠናቀቅ ነው፡፡ 

2222))  “ግንባታን በግማሽ ማጠናቀቅ” ማሇት፡- 

 ሀ) ቪሊ ሲሆን የመሠረቱን፣ የኮሇኖችና ሇጣሪያ ውቅር 

የሚያስፇሌጉ ቢሞችን ሥራ ማጠናቀቅ፣ 
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 ሇ) ፍቅ ሲሆን የመሠረቱንና ከጠቅሊሊው ወሇልች ውስጥ 50 

በመቶ የሚሆኑትን የሶላታ ሥራ ማጠናቀቅ፣ ወይም 

ሐ) ሪሌ ስቴት ሲሆን የሁለንም ብልኮች ግንባታ እንዯአግባቡ 

በዚህ ንዐስ አንቀጽ ፉዯሌ ተራ (ሀ) ወይም (ሇ) 

በተመሇከተው ዯረጃ ማጠናቀቅ ማሇት ነው፡፡  

2233))  “ግንባታ ማጠናቀቅ” ማሇት በሉዝ የተፇቀዯ ቦታ ሊይ እንዱገነባ 

የተፇቀዯን ግንባታ በተሰጠው የግንባታ ፇቃዴ መሰረት ሙለ 

በሙለ መሥራትና ዋና ዋና አገሌግልቶች ተሟሌተውሇት 

ሇአገሌግልት ዝግጁ ማዴረግ ነው፡፡ 

2244))   “ቤት” ማሇት በከተማ ሇመኖሪያ፣ ሇንግዴ፣ ሇማህበራዊ ወይም 

ሇማንኛውም ላሊ አገሌግልት የተሠራ ወይም በመሰራት ሊይ 

ያሇ ማንኛውም ህጋዊ ግንባታ ነው፡፡ 

2255))    “ሌዩ ሀገራዊ ፊይዲ ያሊቸው ፕሮጀክቶች” ማሇት 

ሇኢትዮጵያ ዕዴገትና  ትራንስፍርሜሽን ከፌተኛ ሇውጥ 

የሚያመጡ የሌማት ፕሮጀክቶች፣ ወይም የትብብር መስኮች 

ሇማስፊት በሚዯረጉ እንቅስቃሴዎች ሀገሪቱ ከላልች ሀገሮች 

ጋር ሇሚኖራት የተሻሇ ግንኙነት መሠረት እንዱጥለ 

በመንግሥት የታቀደ እና የተወሰኑ ፕሮጀክቶች ናቸው፤  

2266))  “ግዙፌ ሪሌ ስቴት” ማሇት በከተማው ውስጥ የሚታየውን 

የመኖሪያ ቤት ችግር ሇመቅረፌ ሇሽያጭ ወይም ሇኪራይ 

አገሌግልት የሚውለ ቢያንስ ከ1000 ያሊነሱ ቤቶችን 

የሚገነባ የቤቶች ሌማት ነው፡፡ 
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2277))   "ራሱን ችል የማይሇማ ቦታ (ሇመኖሪያ ›ÑMÓKAƒ)" 

ማሇት ከ75 ካ.ሜ በታች የሆነ፣ 4ሜትር መዲረሻ 

መንገዴ የላሇው፣በአራት ማእዘን ሲታይ ከአራቱ አንደ 

ጎን ከ7ሜትር በታች የሆነ እና የፕልቱ ሽንሻኖ 

ከአጎራባቹ ባድ የመንግስት መሬት ካሇ አብሮ ሲታይ 

ሇላሊ አገሌግልት የማይውሌ ቦታ ማሇት ነው፡፡ ሆኖም 

ሇመኖሪያ ቤት የህብረት ስራ ማህበራት ከዚህ ባነሰና 

በተመሳሳይ የቦታ ስፊት የተሸነሸኑትን ይዞታዎች 

አይመሇከትም፡፡ 

2288))   "ራሱን ችል የማይሇማ ቦታ (ሇዴርጅት ›ÑMÓKAƒ)" 

ማሇት ከ150 ካ.ሜ በታች የሆነ፣ በከተማ ፕሊን 

ከተወሰነው የአከባቢው የህንጻ ከፌታ ዝቅተኛውን 

የማያሰራ፣ ዝቅተኛውን ስታንዲርዴ የማያሟሊ፣ 7ሜትር 

መዲረሻ መንገዴ የላሇው፣ ከአራቱ ማእዘን አንደ 

ከ7ሜትር በታች የሆነ እና የፕልቱ ሽንሻኖ ከአጎራባቹ 

ባድ የመንግስት መሬት ካሇ አብሮ ሲታይ ሇላሊ 

አገሌግልት የማይውሌ ቦታ ማሇት ነው፡፡ 

2299))   “ቢሮ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚና 

የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም በወጣው ህግ 

መሰረት በከተማው አስተዲዲር ስር የመሬትና መሬት ነክ 

ጉዲይን በበሊይነት እንዱያስተባብርና እንዱመራ ስሌጣን 
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የተሰጠውና የተቋቋመዉ የመሬት ሌማትና ማኔጅመንት 

ቢሮ ነው፡፡ 

3300))   “ኤጀንሲ” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር አስፇፃሚና 

የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም በወጣው ህግ 

መሰረት  መሬት ሇህዝብ ጥቅም አንዱያስሇቅቅ፤ እንዱያሇማና 

ከተማዋን እዴሳት እንዱያከናውን ስሌጣን የተሰጠውና 

የተቋቋመዉ የመሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ  ነዉ፡፡ 

3311))  “ጽህፇት ቤት” ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር 

አስፇፃሚና የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና ሇማቋቋም 

በወጣው ህግ መሰረት  መሬትን ቆጥሮ 

አንዱጠብቅ/እንዱያስጠብቅ  ባንክ አንዱያዯርግና ሇተጠቃሚ 

እንዱያስተሊሌፌ ስሌጣን የተሰጠውና የተቋቋመዉ የመሬት 

ባንክና ማስተሊሊፌ ጽህፇት ቤት  ነዉ፡፡ 

3322))  "ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት" ማሇት የአዱስ አበባ ከተማ 

አስተዲዯር አስፇፃሚና የማዘጋጃ ቤት አካሊትን እንዯገና 

ሇማቋቋም በወጣው ህግ መሰረት  ይዞታ አስተዲዲር ነክ 

ውዝፌ ስራን ኢንዱያጠናቅቅና የማይንቀሳቀስ ንብረት 

ምዝገባና መረጃ ኤጀንሲ ስራውን በሙለ እስኪረብ በሽግግር 

ጊዜው ውስጥ የይዞታ አስተዲዲር አንዱሰጥ ስሌጣን 

የተሰጠውና የተቋቋመዉ  አስተዲዯር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት 

ፕሮጀክት ጽህፇት ቤት ነዉ፡፡  
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3333))   “ሰው” ማሇት ማንኛውም የተፇጥሮ ሰው ወይም በሕግ 

የሰውነት መብት የተሰጠው አካሌ ነው፡፡ 

3344))   ማንኛውም በወንዴ ፆታ የተገሇፀው የሴትንም ይጨምራሌ። 
1.   

3. ተፇፃሚነት ወሰን፤ 

11))  ይህ መመሪያ፡- 

ሀ) በሚወጣበት ጊዜ በማንም ሰው ባሌተያዘ የከተማ ቦታ 

ሊይ፣ 

ሇ) በከተማው መዋቅራዊ ኘሊንና የአካባቢ ሌማት ፕሊን 

መሰረት አስተዲዯሩ የመሌሶ ማሌማት ፕሮግራም ፇርሶ 

መሌሶ እንዱሇማ በሚዯረግ የከተማው አካባቢዎች  ሊይ፤ 

ሐ) በሉዝ ሇመያዝ በተጠየቀ ማንኛውም ነባር ይዞታ ሊይ፤ 

መ) የሉዝ ስሪት ተግባራዊ ከመሆኑ በፉት የተያዙና 

አስተዲዯሩ ከሉዝ ስሪት ውጭ እንዱቀጥለ በህግ እውቅና 

ከተሰጠው ስፊት በሊይ በተያዙ ይዞታዎች/ቦታዎች ሊይ፤  

22))  በላልች ነባር ይዞታዎች ሊይ መመሪያዉ ተፇጻሚ የሚሆነው 

በአዋጁ አንቀጽ 6 መሰረት    ይሆናሌ፡፡ 
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4. መርሆዎች ፣  

ማንኛውም መሬት በሉዝ የመጠቀም መብት ሇማስተሊሇፌ 

የተሰጠ ስሌጣን እንዱሁም የከተማ መሬት ሉዝ አፇፃፀም 

የሚከተለትን መርሆዎች ከግብ ማዴረስ ይኖርበታሌ፡፡  

      ሀ. መሬትን የመጠቀም መብት በሉዝ የሚፇቀዯዉ 

ሌማትን ሇማፊጠንና የብዙሃንን ተጠቃሚነት 

ሇማረጋገጥ ነዉ፤  

ሇ. የመሬት የመጠቀም መብት የሚፇቀዴበት መስፇርትና 

አሰራር ተዯራሽነትንና ግሌፅነትን ማረጋገጥ አሇበት፤  

      ሐ.  የመሬት አቅርቦት አሰራሩ ተጠያቂነትን በከፌተኛ 

ዯረጃ በሚያሰፌን ሁኔታ ይፇጸማሌ፤  

መ. የመሬት አሰጣጥ ስርዓቱ የህዝቡንና የአስተዲዯሩን 

ጥቅም በቀዲሚነት በማስከበር የሌማታችንን ፌጥነትና 

ቀጣይነት የሚያረጋግጥ ይሆናሌ፤  

ሠ. የመሬት አቅርቦት አሰራሩ የኪራይ ሰብሳቢነትን 

አስተሳሰብና ተግባርን የመግታት ብልም የማስወገዴ 

ግብ ማሳካትና መሌካም አስተዲዯርን ማስፇን 

ይጠበቅበታሌ፡፡ 
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ክፌሌ ሁሇት ፤ መሬትን በሉዝ ስሇማስተዲዯር 
 

5. መሬት በሉዝ አግባብ ስሇሚሰጥበት ስሌት  

1) ይህ መመሪያና የሉዝ ዯንብ ከወጣ በኋሊ የሚተሊሇፌ ወይም 

በማንኛዉም ሁኔታ የሚፇቀዴ ማንኛውም የከተማ ቦታ በሉዝ 

ስሪት ብቻ ነው ፡፡  

2) በከተማ አስተዲዯሩ ቦታ በሉዝ የሚፇቀዯው 

ሀ. በጨረታ እና   

ሇ. በምዯባ ይሆናሌ፡፡ 

3) በዚህ አንቀፅ መሰረት በሉዝ የሚፇቀዯው ቦታ የከተማውን 

መዋቅራዊ ፕሊን እና ዝርዝር የአካባቢ ሌማት ፕሊን 

እንዱሁም ላልች ተገቢ የሆኑ የመሬት አጠቃቀም ፕሊኖችን 

መሠረት በማዴረግ ይሆናሌ፤ ይህም ሇህዝቡ ይፊ መዯረግ 

ይኖርበታሌ፡፡  

6. ነባር እና ህገወጥ ይዞታዎች በሉዝ ስሪት 
ስሇማስተዲዯር 

1) ወዯሶስተኛ ወገን የሚተሊሇፈ ነባር ይዞታዎች በአዋጁ አንቀጽ 

6 ንኡስ አንቀጽ 3 መሰረት ከውርስ በስተቀር በማናቸውም 

መንገዴ ወዯ ሦስተኛ ወገን የሚተሊሇፌ ነባር ይዞታ ወዯሉዝ 

ስሪት ሲሸጋገር በሉዝ መነሻ ዋጋ የሚወሰን ሆኖ ዝርዝር 
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አፇጻጸሙ በሉዝ ዯንብ አንቀጽ 6 ንኡስ እንቀጽ 1 እና 

በይዞታ አስተዲዯር መመሪያ መሰረት ይሆናሌ፡፡  

2) ያሇህጋዊ እውቅና የተያዙ ይዞታዎች ህጋዊ ሲዯረጉ የአካባቢ 

ሌማት ፕሊን እና የሽንሻኖ ፕሊንን መሰረት በማዴረግ ህጋዊ 

ተዯርገው ወዯ ሉዝ ሲሸጋገሩ የሉዝ ዋጋዉ የሉዝ መነሻ ዋጋ 

ሆኖ ዝርዝር አፇጻጸሙ በሉዝ ዯንብ አንቀጽ 6 ንኡስ እንቀጽ 

2 እና አስተዲዯሩ ሇዚሁ በሚያወጣዉ ዯንብና መመሪያ 

የሚወሰን ይሆናሌ፡፡  

3) የይዞታ ባሇመብት በነባር እና በሉዝ ስሪት የሚተዲዯሩ 

ይዞታዎችን ሇማቀሊቀሌ ጥያቄ ሲያቀርብና ጥያቄዉ 

ተቀባይነት ሲያገኝ ነባር ይዞታዉ ወዯ ሉዝ ስሪት የሚገባ ሆኖ 

የሉዝ ዋጋዉ በአከባቢዉ የሉዝ መነሻ ዋጋ የሚወሰን ሆኖ 

የጥያቄ አቀራረብና ዉሳኔ አሰጣጥ እንዯሚከተሇዉ ይሆናሌ፡፡  

ሀ)  የይዞታዎቹ መቀሊቀሌ በፕሊን የሚፇቀዴ እና 

የሽንሻኖ ስታንዲርዴን የጠበቀ መሆን አሇበት፤ 

ሇ) በሉዝ ቀዴሞ የተያዘዉ ይዞታ የሉዝ ዉሌ 

ሇመጠናቀቅ አስር ዓመት እና ያነሰ ዓመት የቀረዉ 

ሲሆን የማቀሊቀሌ ጥያቄዉ ተቀባይነት አይኖረዉም፡፡ 

ሐ) የሚቀሊቀሇዉ ይዞታ አገሌግልት የከተማው ፕሊን 

በሚፇቅዯው መሰረት ይሆናሌ፡፡ 
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መ) ባሇይዞታዉ ቀዴሞ በሉዝ ያገኘዉንም ሆነ በነባር 

ይዞታነት ሇያዘዉ ይዞታ የሚጠበቅበትን ግዳታ 

በአግባቡ መፇጸሙ በቅዴሚያ መረጋገጥ አሇበት፤  

ሠ) ነባሩ ይዞታ በሉዝ መነሻ ዋጋ ወዯሉዝ የሚገባ ሲሆን፣ 

ቀዴሞ በሉዝ የተገኘው ይዞታ ግን ቀዴሞ 

በተዋዋሇው ውሌ ሊይ በሰፇረው የሉዝ ውሌ ሊይ 

በሰፇረዉ ዋጋ ይቀጥሊሌ፤ ሆኖም የሉዝ ይዞታዉ 

ቀዴሞ የተገኘዉ በማበረታቻ ዋጋ ከሆነና አሁን 

የአገሌግልት ሇዉጥ ኖሮ ሇአዱሱ አገሌግልት የሉዝ 

ዋጋ ማበረታቻ የማይፇቀዴሇት ከሆነ ሇቀሪዉ ዘመን 

የሉዝ ዋጋዉ ተሇዉጦ በወቅታዊ የአካባቢዉ የጨረታ 

ዋጋ ይሆናሌ፡፡ በተሇወጠዉ የሉዝ ዋጋ ምክንያት 

ከቀዴሞ ዋጋ በሌጦ የሚገኘዉ የሉዝ ዋጋ መጠን 

ሇቦታዉ ቀዴሞ ሇተፇቀዯዉ ጠቅሊሊ የሉዝ ዘመን 

ተካፌል ሇቀሪዉ የሉዝ ዘመን የሚዯርሰዉ የሉዝ ዋጋ 

ብቻ ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡    

ረ) የሉዝ ዘመኑ የሚወሰነዉ በሉዝ ቀዴሞ ሇተገኘው ቦታ 

የተፇቀዯሇትና የተጠቀመበትን ጊዜ ታሳቢ 

በማዴረግና አዱስ ወዯ ሉዝ ሇሚገባው ነባሩ ይዞታ 
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የሚፇቀዯውን የሉዝ ዘመን አማካይ በማስሊት 

ይወሰናሌ፡፡ 

ሰ) ወዯ ሉዝ ሇሚገባው ነባሩ ይዞታ የሚፇቀዯው የሉዝ 

ዘመን ይዞታዉ ሲቀሊቀሌ ሇሚፇቀዯዉ አገሌግልት 

በአዋጁና በሉዝ ዯንብ የተፇቀዯዉ የሉዝ ዘመን ሆኖ 

ይዞታዉ እንዱቀሊቀሌ ተፇቅድ የሉዝ ዉለ 

ከተፇረመበት ቀን ጀምሮ የሚቆጠር ይሆናሌ፡፡ 

ሸ) አመታዊ የሉዝ ክፌያ የሁሇቱ ይዞታዎች ቀሪ ክፌያ 

ተዯምሮ ሇአማካዩ የሉዝ ዘመን  በማካፇሌ በሚገኘው 

ስላት መሠረት ይሆናሌ፡፡  

ቀ) ጥያቄ አቅራቢዉ ጥያቄዉን በጽሁፌ የይዞታ 

ማስረጃዎቹን ማሇትም የይዞታ ሰርቴፉኬት፣ የሉዝ 

ዉሌ፣ የሉዝ ክፌያና የቦታ ኪራይ ክፌያ ዯረሰኞችና 

ላልች ሰነድችን አያይዞ ቦታዉ ሇሚገኝበት 

ሇክ/ከተማዉ ጽ/ቤት አቅርቦ በዚህ አንቀጽ ንኡስ 

አንቀጽ ስር የተገሇጹትን መስፇርቶች ሲሟለ 

ይፇቀዲሌ፡፡ አዱስ የሉዝ ዉሌም ከጽ/ቤቱ ጋር 

ይፇራረማሌ፡፡   
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7. ወዯ ሉዝ ስሪት ስሇማይገቡ ነባር ይዞታዎች ፣ 

በአዋጁ አንቀጽ 6 ንኡስ አንቀጽ 1 እና አዋጁን ሇማስፇጸም 

በወጣው ዯንብ የተዯነገገው እንዯተጠበቀ ሆኖ የሚከተለት 

ነባር ይዞታዎች ወዯ ሉዝ ስሪት የሚገቡ አይሆንም፡፡ 
 

1) በውርስ አግባብ የተገኘ ነባር ይዞታ ባሇመብቶች ሇመከፊፇሌ 

ጥያቄ አቅርበው ሽንሻኖው በፕሊን ተቀባይነት አግኝቶ 

ክፌፌለ ሲፇቀዴሊቸው፤  

2) በፌቺ የተሇያዩ ነባር ይዞታ ያሊቸው ባሌና ሚስት በህግ 

በተወሰነው አግባብ ይዞታቸውን ሲከፊፇለ ሽንሻኖው በፕሊን 

ተቀባይነት ሲያገኝ፤ 

3) በፌቺ የተሇያዩ ባሌና ሚስት ወይም የውርስ ባሇመብቶች 

በይዞታው ሊይ የክፌፌሌ ውሳኔ የተሊሇፇበት እና ከሁሇቱ 

አንዯኛው ወይም ከውርስ ባሇመብቶቹ ከፉልቹ ግምቱን 

ከፌሇው ወይንም በባሇዴርሻዎች ስምምነት መሰረት 

ይዞታውን ያጠቃሇለት እንዯሆነ፤ 

4) ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ ከነባር ይዞታቸው ተነሺ የሆኑ 

ባሇመብቶች በምትክነት በሚያገኙት ቦታ፣ 

5) የሉዝ ስሪት ተግባራዊ ከመሆኑ በፉት የተያዙና አስተዲዯሩ 

ከሉዝ ስሪት ውጭ እንዱቀጥለ በህግ እውቅና የሰጣቸው 

ይዞታዎች፣ 
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6) ከአዋጅ 47/67 ዓ.ም አግባብ ውጪ የተወረሱና አሁን 

በሚመሇከተው መንግስታዊ አካሌ ሇቀዴሞ ባሇመብቶች 

እንዱመሇሱ በሚወሰኑ ይዞታዎች፣  

7) አዋጁ በነጋሪት ጋዜጣ ታትሞ ከመዉጣቱ በፉት ከዉርስ 

ዉጪ ሇሶስተኛ ወገን ተሊሌፇዉ ነገር ግን የስም ዝዉዉር 

ያሌተፇጸመሊቸዉ፣    

ሀ)  ነባር ይዞታ ሊይ የሰፇረ ቤትን ተሻሽጠዉ ወይም በስጦታ 
ተሇዋዉጠዉ ወይም በነባር ይዞታነት በተገኙት የመኖሪያ 
ቤት ህብረት ስራ ማህበራት ይዞታ ሊይ የአባሊት 
መተካካት ፇጽመዉ ዉሊቸዉን ወይም ሰነዲቸዉን 
በፋዳራሌ የዉሌና ማስረጃ ምዝገባ ኤጀንሲ ወይም 
በፌርዴ ቤት ወይም በአስተዲዯሩ እጅ ገቢ ያዯረጉና 
ያስመዘገቡ ሆነዉ በሂዯት ሊይ የነበሩ፣  

ሇ)  በባንኮች ተመሊሽ ሊሌተዯረገ ብዴር ማስከፇያ በሀራጅ 
የተሸጡ ወይም በባንኮቹ የተወረሱና በዕጃቸዉ የሚገኙ 
ይዞታዎች፣ 

ሐ) ሇህዝብ ጥቅም ሲባሌ ተነሺ የሆነ ሰዉ በግዥ ወይም 
በስጦታ አግባብ የተገኘ ሰነዴ አሌባ ይዞታ እና 

መ)  በመንግስት የሌማት ዴርጅቶች ተቆጣጣሪ ኤጄንሲ በኩሌ 
ተሽጠዉ ዉሌ የተፇጸመባቸዉ ይዞታዎች ይህ ዯንብ 
ጸዴቆ ስራ ሊይ ከዋሇበት ቀን ጀምሮ በአንዴ ዓመት ጊዜ 
ዉስጥ ስም ዝዉዉሩን ቀርበዉ ከፇጸሙ በነባር ስሪት 
ይቀጥሊለ፡፡ በዚህ ጊዜ ዉስጥ ቀርበዉ ስም ዝዉዉሩን 
ካሌፇጸሙ ወዯ ሉዝ ስሪት የሚገቡ ይሆናሌ፡፡  
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ክፌሌ ሦስት፤ የከተማ ቦታን በሉዝ ጨረታ 

ስሇመፌቀዴ 
 

8. ሇጨረታ የሚቀርብ መሬት፣   

1) በከተማዉ ሇሉዝ ጨረታ የሚቀርቡ ቦታዎች፤ 

ሀ.  ዝርዝር የአካባቢ ሌማት ፕሊን በተዘጋጀሊቸው 

አካባቢዎች ሊይ ያለ ቦታዎችን  

ሇ.  በመሠረተ ሌማት የሌማት ዯረጃና ቀረቤታ ረገዴ 

ከፌተኛ ተመራጭነት እንዲሊቸው የሚታመንባቸው 

ቦታዎችን  

ሐ. የሚሰጡት የጨረታ ዋጋ ምሌከታ መሬትን በብዛት 

ሇማቅረብ የመቻሌን ሁኔታ የሚጋብዙ እንዯሆኑ 

የሚታመንባቸው ቦታዎችን  

መ. ሌማታቸው ከአካባቢው የተቀናጀ ሌማት ቀዴሞ 

ቢካሄዴም በቀጣይነት በአካባቢው ሌማት ሳቢያ 

የመንግስት የኢንቨስትመንት ወጪ ውጤታማነትን 

የሚያረጋግጡ ቦታዎችን 

ሠ.  የይገባኛሌ ክርክር የላሇበትና ከግንባታም ሆነ ከሚነሳ 

ከመሰረተ ሌማት ሙለ በሙለ ነጻ የሆነ፣ 

ረ.  ተሸንሽነው የፕሊን ፍርማት የተዘጋጀሊቸዉ እና የወሰን 

ዴንጋይ የተተከሇሊቸው ቦታዎች መሆን አሇv†¬፡፡ 
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2) ማንኛውም ሇጨረታ የሚቀርብ ቦታ መሠረታዊ የመሠረተ 

ሌማት አውታሮች /መንገዴ መብራትና ውሃ/ የተሟሊሇት መሆን 

አሇበት፡፡ 

3) ሇጨረታ የሚቀርቡ ቦታዎች በክፌሇ ከተማ ተዘጋጅተዉ 

በማዕከለ ሊሇው ጽ/ቤት  ቀርበዉ ሇቦታዎቹ ወጥ የሆነ ኮዴ 

ይሰጣቸዋሌ፤  

4) ሇጨ[ታ ¾}²ÒÌƒ xታ­‹ ´`´` KÚ[ታ ŸSp[v†¬ 

uòƒ በየዕርከኑ  ¾Ÿ}T¬” ýL” ¾TÃn[’< eKSJ“†¬ 

S[ÒÑØ ›Kuƒ:: 

5) ጽ/ቤቱ ወቅቱን ጠብቆ ቦታዎቹን አንዴ ሊይ በማዯራጀት 
ሇህዝቡ በዚህ መመሪያ በተገሇጹት የብዙሃን መገናኛ ዘዳዎች 
ይፊ ያዯርጋሌ፤ 
  

9. ሇጨረታ የሚቀርብ መሬት መረጃን ሇህዝብ ይፊ 

ስሇማዴረግ  

11))   ጽ/ቤቱ ከከተማዉ የመሬት አቅርቦት እና የሌማት ፌሊጎት 

በመነሳት በየዓመቱ ሇጨረታ የሚያወጣዉን የመሬት መጠን 

እና ጨረታዉ ትኩረት የሚያዯርግባቸዉን የሌማት መስኮች 

በመሇየት እና ጨረታዉ የሚወጣበትን መርሀ ግብር ዝርዝር 

ዕቅዴ ያዘጋጃሌ፡፡ 

22))  ጽ/ቤቱ የሚዘጋጀዉ የጨረታ ዕቅዴ በቀዯመዉ ዓመት ሊይ 

የተዘጋጀ እና በመሬት ባንክ ተመዝግቦ የሚገኝ መሬት መሆን 

አሇበት፡፡ ጽ/ቤቱ ተዘጋጅቶ በባንኩ ተመዝግቦ የሚገኘዉንና 
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ሇሌማት በበጀት አመቱ ሉተሊሇፌ የሚችሇዉን የመሬት 

መጠንና ስሇመሬቱ ዝርዝር መረጃ በሰነዴ ያዘጋጃሌ፡፡ 

33))    በሚዘጋጀዉ ዕቅዴና ሰነዴ ከተማ አስተዲዯሩ የመሬት 

ሌማት ፌሊጎትን መሰረት በማዴረግ በየዓመቱ ሇጨረታ 

የሚወጣውን የመሬት መጠን እና ጨረታው ትኩረት 

የሚያዯርግባቸውን የሌማት መስኮች፡- 

ሀ)  ሇመኖሪያ፤       

ሇ)  ሇንግዴ፤ 

ሐ)  ሇኢንደስትሪ      

መ) ሇማህበራዊ አገሌግልት (ሇትምህርት፣ ሇጤና፣ ሇባህሌ፣ 

ሇስፖርት እና ሇመሳሰለት)፣      

ሠ) ሇላልችም በሚሌ በዓመቱ የመጀመሪያ ሩብ ዓመት 

ዕቅደን ሇህዝብ ይፊ  መዯረግ አሇበት፡፡ 

44))   የሉዝ ጨረታ ሇማውጣት እቅደን ሇህዝብ ይፊ ባዯረገው 

መሰረት ጽ/ቤቱ የመፇጸም ግዳታ እና ተጠያቂነት 

ይኖርበታሌ፡፡ 

55))   ጽ/ቤቱ በዕቅደ እና በመርሀ ግብሩ መሰረት ጨረታ 

ያሊወጣዉ አሳማኝ በሆነ እና ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት 

መሆኑ ጉዲዩ ሇመሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ ቀርቦ 

እስካሌተረጋገጠ ዴረስ ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ ምክንያቱ አሳማኝ 

ሆኖ ከተገኘ ጽ/ቤቱ በብዙሃን መገናኛ ችግሩ የተፇጠረበትን 

ምክንያት በመግሇጽ ህዝቡን ይቅርታ መጠየቅና በቀጣይ መቼ 

እንዯሚፇጸም ማሳወቅ ይኖርበታሌ፡፡ 
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66))    የመሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ በጨረታዉ መርሃግብር 

መሰረት ጨረታዉ ያሌወጣበት ምክንያት አሳማኝ ሆኖ 

ካሊገኘዉ ሇመጀመሪያዉ ጥፊት ሇስራ ኃሊፉዉ በጽሁፌ 

ማስጠንቀቂያ ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ ጥፊቱ ከተዯገመ እንዯ 

ዴግግሞሹ ሁኔታ ከኃሊፉነት ከማንሳት ጀምሮ ከስራ 

እስከማባረር የሚዯርስ እርምጃ ሉወስዴ ይችሊሌ፡፡ 

77))   የከተማ አስተዲዯሩ የወዯፉት ቀጣይ የጨረታ ቦታ ዝግጅት 

እና ያሇፈ ጨረታዎች ዝርዝር መረጃ ሇህዝብ ይፊ መዯረግ 

ይኖርበታሌ፡፡ 

 
10. የጨረታ አፇፃፀም ጠቅሊሊ ዴንጋጌዎች፣ 

1)  የከተማ መሬት የሉዝ ጨረታ የሚፇፀመው ተጫራቾች 

ሇጨረታ የሚያስፇሌጉትን ቅዴመ ሁኔታዎች አሌተው 

በመምጣት የዋጋ ማቅረቢያ የጨረታ ሰነዴ ከቦታ Te}LKõ 

*òca‹ በመግዛት በወጣሇት ፕሮግራም መሠረት ሞሌተው 

ሇዚሁ ዓሊማ በሚዘጋጀው ሳጥን ገቢ በማዴረግ ይሆናሌ፡፡ 

2)   ጽ/ቤቱ «w dÃƒ }ÖpV }Ý^‡ ¾Ú[ታ c’Æ” VM„ 

¾T>M¡uƒ ›c^`U S„` ›Kuƒ:: ´`´` ›ðéçS< Ÿ«w 

dÃƒ Èy?KAýS”ƒ Ò` }²ÒÏ„ Y^ LÃ Ã¬LM:: 

3) በየዓመቱ በእቅዴ ሇሉዝ ጨረታ እንዱወጡ የተያዙ ቦታዎች 

በወጣሊቸው ፕሮግራም መሰረት መውጣት ይኖርባቸዋሌ፡፡ 

በአስተዲዯሩ የመገናኛ ብዙሀን እና ዌብ ሳይት ወይም 
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በኢትዮጵያ ሬዱዮ ወይም ቴላቪዥን እንዱሁም እንዲስፇሊጊነቱ 

በላልች የመገናኛ ብዙሃን ሉተሊሇፌ ይችሊሌ፡፡ 

4)  በማንኛውም የሉዝ ጨረታ ሂዯቶች የሚቀርቡ ድክመንቶችና 

የS_ƒ አሰጣጥ ሁኔታዎች በዝርዝር በቃሇ ጉባኤ ተጽፍ/hard 

and soft copy/ መያዝ ይኖርባቸዋሌ፡፡ 

 
11. የሉዝ ጨረታ ሂዯት ሰነድችና ዝርዝር ክንውኖች፡ 

በሉዝ ጨረታ ሂዯት ከዚህ በታች የተመሇከቱት ሰነድችና 

ዝርዝር ክንውኖች ይካሄዲለ፡ 

1) በጨረታው ግብይት ሂዯት ሊይ ከዚህ ቀጥል የተዘረዘሩ 
ሰነድች መካተት አሇባቸው፡- 

ሀ.  የጨረታ ማስታወቂያ/ጥሪ/፣ 
ሇ.  የተጫራች መመሪያ፣ 
ሐ. የቦታውን ስፊትና አቀማመጥ የሚያመሇክት የሣይት 

ፕሊን/Location plan/፣ የቦታ ዯረጃ የሚያሳይ ፕሊን 
ፍርማት እና uk×Ã u›ካvu=¬ K=„`/K=Ÿ“¨” 

¾ታkÅ¬”/¾T>‹K¬” ¾›e}ÇÅ\” ¾MTƒ ýaÓ^U 

ካK u´`´`፤  
መ. ቦታው የሚገኝበት ትክክሇኛ አዴራሻ (ክፌሇ ከተማ ፣ 

ቀበላ ብልክ፣ የቦታው መሇያ ምሌክት)፣ 
ሠ.  የቦታው አገሌግልትና የሕንፃ ከፌታ፣ 
ረ.  የቦታው የመነሻ ዋጋ እና በአካባቢው ሇተመሳሳይ ዯረጃ 

ባሇፈት ሁሇት ዓመታት በወጡት እስከ ሶስት በሚዯርሱ 
ተከታታይ ጨረታዎች (ከቅርብ ጊዜ ጨረታ በመጀመር)  
የተሰጠ የሉዝ ወቅታዊ ጨረታ ዋጋ፣ 

ሰ.  የውሌ ቃልችና ሁኔታዎች ፣ 
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ሸ.  የሉዝ ዘመን፣ 
ቀ.  የጨረታዉ አይነት፣ 
በ.  የክፌያ ማጠናቀቂያ ጊዜ እና 
ተ.  የችሮታ ጊዜ “†¬:: 

2) የጨረታ ማስታወቂያ /ጥሪ/ በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ፣ በአስተዲዯሩ 
ቴላቪዥንና በኢትዮጵያ ቴላቪዥን ቢያንስ ሁሇት ጊዜ 
በእያንዲንዲቸው ይፊ ይዯረጋሌ፡፡ በአስተዲዯሩ እና/ወይም 
በጽ/ቤቱ በሚከፌተዉ ዴህረ ገጽም ይፊ መዯረግ አሇበት፡፡ 

3) በዴህረ ገጽና u›Ç=e Md” Ò²?× ¾T>¨×¬ የጨረታ 
ማስታወቂያ የሚከተለትን S<K< uS<K< የሚይዝ c=J”፣ 
uK?KA‡ ¾SÑ“† w²<H” እ”Å›Óvw’ታ†¬ ¾T>ካ}~ J„ 

’Ñ` Ó” ´`´\ Ÿ›Ç=e Md” Ò²?× ¨ÃU በኤጀንሲው 
ወይም ከአስተዲዯሩ «w dÃƒ TÓ‟ƒ እ”ÅT>‰M uG<K<U 

LÃ ÃÖkdM፡፡ 
ሀ. የጨረታው ማስታወቂያ /ጥሪ/ ያዯረገው አካሌ ሙለ  

ስምና አዴራሻ፣ 
ሇ. ጨረታውን በሙለ ወይም በከፉሌ የመሠረዝ መብት 

የተጠበቀ መሆኑ፣  
ሐ. ¾Ú[ታ� W’É SgÝ ዋጋ፣ 
መ. የÚ[ታ• T"H@Í xታ“ Ñ>²?፣ 
ሠ. ቦታውን ሇመረከብ የሚወስዯው ጊዜ፣  
ረ. ተጫራቾችን ሇመገምገም የሚያስችለ መስፇርቶችና 

የአካሄዴ ስርዓት፣ 
ሰ. የጨረታው ተሳትፍ ዜግነትን ሳይመሇከት ሇማናቸውም 

ተጫራች ክፌት መሆን ›KSJ’< ወይም ሇተወሰኑ 
አገሮች ዜጎች ብቻ የተፇቀዯሇት መሆን አሇመሆኑን 
የሚገሌጽና ይህም የማይሇወጥ መሆኑን የሚያረጋግጥ፣ 

ሸ.  የጨረታው ሰነዴ የሚገኝበት አኳኋንና ቦታ፣  
ቀ.  ተጫራቾች ቦታውን በአካሌ ወይም በኘሊን መሌክ ማየት 

የሚችለበትን ጊዜና ከአስጎብኚዎች ጋር የመገናኛ ቦታ፣ 
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በ. ተጫራቾች ጨረታ ማቅረብ የሚችለበትን የጊዜ ገዯብ፣ 
የጨረታ ሰነዴ የሚቀርብበትንና  የጨረታ ሥነ ሥርዓት 
የሚካሄዴበት ስፌራ ቀንና ሰዓት፣ 

ተ.  ተጫራቾች ሇቦታው የሚሰጡትን የጨረታ ዋጋ 
እና/ወይም የጨረታ ሰነድቻቸውን በጨረታ ሳጥን 
ማስገባት እንዲሇባቸው፣ 

ቸ. ተጫራቾች የሚያስይዟቸው የጨረታ TeŸu`Á ዋስትና 
በባንክ የተረጋገጠ የገንዘብ ክፌያ ትዕዛዝ ወይም ሲፒኦ 
አቀራረብ ሁኔታ፤  

ነ.  የጨረታው አሸናፉ ከተሇየ በኋሊ በዋስትና የተያዘው 
ገንዘብ ተመሊሽ ስሇሚሆንበት ሁኔታ፣ 

ኘ.  ላልች አግባብነትና ተዛማጅነት ያሊቸው ጉዲዮች “†¬:: 

 

12. የሉዝ ተጫራቾች መመሪያ   

የሉዝ ተጫራቾች መመሪያ  የሚከተለትን ዝርዝር 
ሁኔታዎች ያካትታሌ፣ 

1) የሉዝ ጨረታን ሇመገምገም በስራ ሊይ የሚውለትን 

ዘዳዎችና ሇዚሁ ግምገማ የሚያገሇግለትን መስፇርቶች፣ 

2) አሸናፉ ተጫራቾች የማሌማት አቅማቸውን ሇማረጋገጥ 

ማቅረብ የሚጠበቅባቸውን በባንክ የተዯገፇ ማስረጃ ዝርዝር፣ 

a. የአሸናፉውን ተጫራችን የማሌማት አቅም 

ሇማረጋገጥ ከጨረታው በፉት በውጭ ኦዱተር ኦዱት 

የተዯረገ የተቋማቸው የፊይናንስ ሪፖርት ወይም 

የ1ዓመት የባንክ የፊይናንስ እንቅስቃሴ የሚያሳይ 

በባንክ የተፇረመ ስቴትመንት ማቅረብ(ተጫራቹ 

በአካውንቱ እቅሙን የሚያሳይ ገንዘብ ከሇው 
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በመጨረሻ የገንዘብ መጠን ብቻ ሉጠቀስ ይችሊሌ፤ 

በአካውንቱ ያሇው ገንዘብ አነስተኛ ከሆነ ግን 

ተጫራቹ አቅም አንዯሇው ሇማወቅ በዓመቱ ውስጥ 

ምንያህሌ ገነዘብ አንዯሚያንቀሳቅስ የባንክ 

አስተትመንቱ ተሟሌቶ መቅረብ አሇበት) ወይም 

የማይንቀሳቀስ( ቋሚ) ንብረት ያሇው ሆኖ ይዞታ 

ማረጋገጫ ካርታ ያሇውና ከዕዲና እገዲ ነፃ መሆኑን 

ማስረጃ የሚያቀርብ መሆን አሇበት፣ 

b. በዚህ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ 3 የተመሇከተው 

የአቅም ማሳያ መመዘኛ ስላት ቀመር/ስታንዲርዴ/ 

ሀ. የስላቱ ቀመር/formula/ 

    D > (A x BAR) F X (UR X 20%) 

ሇ. የቀመሩ መግሇጫ  

D= ሇማሌማት ይችሊለ ብል ሇመወሰን ያሊቸው 

ግምታዊ የሃብት መጠን (ማሇትም ኦዱት የተዯረገው 

ፊይናንስ መግሇጫው ሊይ አማካይ ዓመታዊ የትርፌ 

መጠን ወይም በባንክ ስቴትመንቱ ሊይ የተመሇከተዉ 

ያሊቸው አማካይ ተቀማጭ ገንዘብ መጠን ወይም 

ያሊቸው ቋሚ ንብረት ግምት)   

A= KÚ[ታ ¾k[u/የተጠየቀው የቦታ ስፊት       

   (plot area in meter square) 
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BAR= የቦታ ስፊትና ግንባታ ንጽጽር ቀመር   

(building area ratio) አነስተኛውን 

በመውሰዴ ሇሁለም ጥያቄዎች 1/3ኛ 

እንዱሆን የተወሰነ  

  F=  በመሪ ፕሊኑ ዝቅተኛው የወሇሌ ብዛት  

መሬት ሊይ ያረፇው ጭምር ተቆጥሮ 

(ground floor) 

UR= የግንባታ ነጠሊ ዋጋ ሇአንዴ ሜትር ካሬ 

(ብር 3500 ሇ2004 ዓ.ም በመነሻነት 

እንዱያገሇግሌ የተቀመጠ ቢሆንም እንዯ 

አስፇሊጊነቱ የከተማ አስተዲዯሩ 

በየሁሇት ዓመቱ ሉከሇስ ይችሊሌ፡፡ 

20%= ከግንባታ ዋጋ ውስጥ ባሇሃብቱ 

እንዱመዴበው የሚጠበቅ ሃብት በመቶኛ  

ምሳላ፡- በአሌሚው የተጠየቀ ቦታ ስፊት 500 ካሬ ሜትር 

ቢሆን በከተማው መሪ ፕሊን መሰረት በቦታው ሊይ 

እንዱገነባ የተፇቀዯሇት ዝቅተኛው የህንጻ ቁመት 

ወሇሌ (G+3) ፍቅ ቢሆን ስላቱ እንዯሚከተሇው 

ይሆናሌ፡- 
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D= (A X BAR)F X (UR X 20%) 

D= 500 ካሬ ሜትር X 1/3 የግንባታ ቦታ 

ንጽጽር X 4 ምዴር ቤቱና ፍቁ X (3500 

ብር የግንባታ ወጪ X 20%) 

D= (500 X 1/3) X 4(3500 X 20%) 

D= 166.67 X 4(700) 

D= 166.67 x 2800 

D > ብር 466,676 ይሆናሌ፡፡ 

3) የተጫራቾች ሙለ ስምና አዴራሻ በተዘጋጀው ሰነዴ 

በሁለም ገጽ መሞሊት እንዯሚኖርባቸው፣ 

4) ተጫራቾች በሚያቀርቡት ሰነዴ በሁለም ገጽ ሊይ ሙለ 

ስማቸውን፣ ፉርማቸውን፣ የመኖሪያ አዴራሻቸውና 

ስሌካቸውን ማስፇር እንዯሚኖርባቸው፣ 

5) ጨረታው ከተከፇተ በኋሊ ተጫራቾች ባቀረቡት 

የመወዲዯሪያ ኃሳብ ሊይ ሇውጥ/ ማሻሻያ ማዴረግና 

ከጨረታው ራሳቸውን ማግሇሌ እንዯማይችለ መግሇጫ፣ 

6) ተጫራቾች ስሇማጭበርበር፣ ሙስና /ጉቦ መስጠትና 

መቀበሌን ጭምር/ በኢትዮጵያ ሕጏች የተዯነገገውን 

የሚያከብሩ መሆናቸውን በማረጋገጥ ግዳታ መግባት፣ 
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ከጨረታ ሰነደ ጋር ተያይዞ የሚገኘውን ቅጽ መፇረም 

እንዲሇባቸው፣ 

7) ተጫራቾች ሇጨረታ የሚያቀርቡትን የጨረታ ዋጋ በአሀዝና 

በፉዯሌ መግሇጽ እንዲሇባቸውና }kv¿ ÃI” T[ÒÑØ 

እ”Çሇuƒ፣ J„U የአሀዝና የፉዯሌ ሌዩነት ካሇ በፉዯሌ 

የተፃፇው ገዥ እ”ÅT>J” እ“ 

8)  ተጫራቾች የጨረታ ዋጋ ማቅረቢያቸውን ሞሌተው 
በጨረታ ሳጥን ካስገቡ በኋሊ ሰነዴ በመሠረዝ በምትኩ ላሊ 
የጨረታ ሰነዴ ማስገባት እ”ÅTÃ‹K< SÑKê ›Kuƒ፡፡  

13. በተጫራቾች የሚሞሊ የጨረታ ሃሳብ ማቅረቢያ 
ቅጽና የዋጋ ሰንጠረዥ፣ 
 

1. የዋጋ ሰንጠረዥ ቅጽ፣ የጨረታ ሃሳብ ማቅረቢያ ቅጽ 
ሇተጫራቹ ከጨረታ ሰነድቹ ጋር መሸጥ አሇበት፡፡ 
 

2. የዋጋ ሰንጠረዥ ቅጽ ጨረታው ከሚዘጋበት ስዓት 
በፉት uተጫራቹ }VM„ በጨረታ ሳጥን መግባት 
አሇበት፤፤ ሰነደ በሳጥኑ ከገባ በኋሊ በጨረታ 

አስፇጻሚዎች ሳጥኑ ተከፌቶ u}Ý^Œ‡ òƒ 

በኮምፒውተር  እ¾}S²Ñu ÓMê የሚÅ[Ó ይሆናሌ፡፡   

14.  የውሌ ቃልችና ሁኔታዎች፣ 

1) የውለ ሰነዴ የተጫራቾችን መብትና ግዳታ፣ የውሌ ሰጪን 

ተግባርና ኃሊፉነት፣ ጠቅሊሊ የሉዝ ይዞታ አስተዲዯር 
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ሁኔታዎችን፣ በተጨማሪ ከቦታው የተሇየ ባህሪ ጋር የሚሄደ 

ሌዩ ሁኔታዎችን የሚያመሇክት መሆን አሇበት፡፡  

2) የውለ ቃልችና ሁኔታዎች ረቂቅ ከጨረታው ሰነዴ Ò` 

እንዯ አንዴ ክፌሌ ሆነው መቅረብ ይኖርባቸዋሌ፡፡ 

3) በጨረታ የተሰጡ ቦታዎችን በመስሪያ ቤቱ ችግር ምክንያት 
በውለ መሠረት ማስረከብ ካሌተቻሇ ውለ እንዯገና 
ይታዯሳሌ፤ የችሮታ ጊዜ፣የግንባታ መጀመሪያ ጊዜ እና የሉዝ 
ክፌያ ማጠናቀቂያ ጊዜ እንዯገና እንዯአዱስ ይወሰናሌ፡፡ 

15. በጨረታ ሰነዴ ሊይ ስሇሚዯረግ ማሻሻያ፣  

የጨረታ ሰነድችን ይዘት የሚሇውጥ ማናቸውም ማሻሻያ ከተዯረገ 

ማሻሻያውን በተጨማሪ የጨረታ ሰነዴነት የጨረታውን ሰነዴ 

ሇገዙ ሁለ በማስታወቂያ ተገሌጾ እንዱወስደ ይዯረጋሌ፡፡  

16. የጨረታ አቀራረብ፣ 

1) ጨረታ እንዯፕሮጀክቱ ባህሪ መዯበኛ ጨረታ ወይም ሌዩ 

ጨረታ በመባሌ በተናጠሌ ወይም በጣምራ ሉወጣ ይችሊሌ፡፡ 

2) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 የተመሇከተው መዯበኛ ጨረታ 

በመዯበኛ መርሀ ግብር የሚወጣ እና በመጀመሪያው ዙር 

ቢያንስ ሶስት ተጫራቾች ካሌቀረቡ የሚሰረዝ ነው፡፡  

3) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 በሌዩ ጨረታ የሚካተቱት 

በአዋጁ አንቀጽ 11 ንኡስ አንቀጽ 7 እና 8 መሰረት 

ተሇይተው በጨረታ አግባብ የሚስተናገደ እና በመጀመሪያው 
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ዙር አንዴ ተጫራች ቢቀርብም እንዱስተናገዴ የሚዯረግበት 

ነው፡፡ 

4) ሇጨረታ ሇቀረቡ ቦታዎች ተጫራቾች የሚጫረቱበትን ዋጋ 

እና ላልች የሚገቧቸውን ግዳታዎች ሞሌተው የሚያቀርቡት 

ሇጨረታው በተዘጋጀ የጨረታ ማቅረቢያ ቅጽ አማካይነት 

ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

5) በተጫራቾች የሚሞሊ ሰነዴ የጨረታ ቁጥር ተጠቅሶ 

KÚ[ታ¬ u}²ÒË¬ dØ” ¬eØ ŸÚ[ታ¬ S¡ð‰ k” 

ŸG<Kƒ k” ›ekÉV (የጨረታው ሳጥን እስከሚዘጋበት 

የመጨረሻ ሰዓት) TeÑvƒ ›Kuƒ&  

6) የሚዘጋጁት የጨረታ ሳጥኖች በቦታዎቹ አገሌግልት እንዱሇዩ 

ተዯርጎ በጉሌህ ሇየትኛዉ የቦታ አገሌግልት እንዯተዘጋጀ 

ይጻፌበታሌ፡፡ 

17. የጨረታ አፇጸም ሥነ-ስርዓት፣ 

1) ጨረታው የሚከናወነው በማስታወቂያ ወይም የጨረታ ጥሪ 

ሊይ በተመሇከተው  ጊዜና ቦታ ተጫራቾች በተገኙበት 

በግሌጽ ይሆናሌ፡፡ 

2) ጨረታው ተጫራቹ ወይም ህጋዊ ወኪለ እንዱሁም 

የጨረታውን አከፊፇት ሇመከታተሌ ፇሌጏ የመጣ 

ማናቸውም ሰው በተገኘበት ይከናወናሌ፣ ሆኖም ተጫራቹ 

በራሱ ምርጫ ጨረታው በሚከፇትበት ጊዜ ሳይገኝ ቢቀር 

የጨረታውን መከናወን የሚያስተጓጉሌ አይሆንም፡፡ 
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3) u²=I ›”kê ”›<e ›”kê 2 LÃ የ}Ökc¬ u=„`U 

}Ý^‹ ወይም ህጋዊ ወኪM ÁMJ’<ƒ }dታò­‹& 

}Ý^Œ‹/IÒ© ¨Ÿ=KA‰†¬ u›Ç^g< xታ/¨”u` ካÑ‟< 

u%EL K=„` uT>‹M xታ� SÖ”/w³ƒ M¡ Ñw}¬ 

Ú[ታ¬” SŸታ}M Ã‹LK<:: 

4) የxታ Te}LKõ ኦፉሰር አባሊትና አስፇሊጊ እስከሆነ ዴረስ 

ላልችም አግባብነት ያሊቸው ባሇሙያዎች ጥሪ ተዯርጎሊቸው 

በታዛቢነት ጨረታው c="H@É መገኘት ይችሊለ፡፡ 

5) ጨረታው በተከፇተበት እሇት የሚገኙት የተጫራቹ ተወካዮች 

ከሆኑ ህጋዊ የውክሌና ማስረጃ ማቅረብ አሇባቸው፡፡ 

6) የS_ƒ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን ሰብሳቢ ተጫራቾች ወዯ 

ጨረታ አዲራሽ ከገቡ በኋሊ በጨረታው ስሇቀረበው ቦታ 

በቪዱዮ መግሇጫ ይሰጣሌ፡፡ 

7) የS_ƒ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን ፀሐፉ የጨረታውን 

አከፊፇት ሂዯት ቃሇ ጉባዔ ይይዛሌ፡፡ ይህም ቃሇ ጉባዔ 

የተጫራቾቹን ሙለ ስም ያቀረቡትን ዋጋ እና ላልችንም 

አስፇሊጊ ነጥቦችን የሚይዝ ይሆናሌ፡፡ ይህ ቃሇ ጉባዔና 

ዋናው የጨረታ ሰነዴ በቡዴኑ አባሊት ይፇረማሌ፡፡  

8) የS_ƒ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴኑ ተጫራቾች የሞለትን 

የዋጋ ሰነዴ በኮምፒውተር በመሙሊት ተጫራቾች 

ሇተወዲዯሩበት ቦታ ከመቶ ያገኙትን ውጤት ሁለም 

ተጫራቾች በተገኙበት በፕሮጀክተር ወዱያውኑ ይገሌጻሌ፡፡ 
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ዉጤቱንም ሇጽ/ቤቱ ኃሊፉ ያቀርባሌ፡፡ ኃሊፉዉም ሇተቋሙ 

ፕሮሰስ ካውስሌ ያቀርባሌ፡፡ 

9) u²=I ›”kê ”®<e ›”kê 8 ¾}Ökc¬ u=„`U ¾Ú[ታ¬ 

¬Ö?ƒ IÒ© ¾T>J’¬ ¾ê/u?~   ፕሮሰስ ካውስሌ 

ሲያጸዴቀው ነው፡፡ 

10) የጨረታው ውጤት ጨረታው ከተከናወነበት ቀጥል ባሇው  

የሥራ ቀን ሇጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውስሌ መቅረብ ይኖርበታሌ፣ 

11) የጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውስሌ የቀረበሇትን የጨረታ ውጤት 

መርምሮ በሁሇት የሥራ ቀናት ውስጥ ያፀዴቃሌ፡፡   

18. ጥፊት የፇፀመ ተጫራች ከጨረታ ውጪ ይዯረጋሌ፣ 

ከሚከተለት ጥፊቶች ውስጥ አንደን የፇፀመ ተጫራች ከጨረታ 

ውጪ ይዯረጋሌ፣ 

1) በጨረታ ሰነደ የተመሇከቱትን ሁኔታዎች ሳያሟሊ  ሲቀር፤ 

2) በአንዴ ዓመት ውስጥ ሦስት ጊዜ አሸናፉነቱ ተገሌፆ ቀርቦ 

ያሌተዋዋሇ እና ጨረታው የተሰረዘበት ተጫራች፣ 

3) ቀዯም ሲሌ በወጡ ጨረታዎች የገባውን ግዳታ ሳያከብር 

በመቅረቱ በተቀጣበት የG<Kƒ ዓመት ጊዜ ገዯብ ውስጥ 

ሇመጫረት የቀረበ ወይም ግንባታ ባሇማጠናቀቁ መሬት 

የተነጠቀ እንዯሆነ፤ 

4) የተሇየ አስተያየት ሇማግኘት ወይም ጨረታውን ሇማሸነፌ 

ሇማናቸውም ባሇሥሌጣን ወይም ሰራተኛ መዯሇያ መስጠቱ 
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ወይም መዯሇያ(ጉቦ) ሇመስጠት ሀሳብ ማቅረቡ በአሳማኝ 

ሁኔታ ሲረጋገጥ፤ 

5) ተወዲዲሪው በጨረታ ሰነዴ ሊይ የማጭበርበር ተግባር 

መፇፀሙ በአሳማኝ ሁኔታ ሲረጋገጥ፤ 

6) Ÿ}Ö¾k¨< ¾Ú[ታ TeŸu`Á ¾Ñ”²w SÖ” uታ‹ ካስያዘ 

¨ÃU ›g“ò J„ ¾}Ö¾k¨<” ¾TMTƒ ›pU ¾T>ÁXÃ 

Te[Í ÁLk[u ¨ÃU Ák[u¨< Te[Í ÁM}TEL“ 

Ÿ}ðKÑ¨< uታ‹ እንዯሆነ፤ 

7) ሆን ብል የጨረታ ሂዯት ሇማዛባት የሞከረ እንዯሆነ፤ 

8) ከሊይ በንኡስ አንቀጽ 7 "ጨረታን ማዛባት" ሲባሌ Ÿ²=I 

kØKA ¾}²[²\ƒ” ›”Æ” ¨ÃU Ÿ²=Á uLÃ ðêV SÑ‟

ƒ” ÁÖnMLM:-  

ሀ.  የተጭበረበረ የክፌያ ማዘዣ ያቀረበ ፣  
ሇ.  የተጭበረበረ ከባንክ የሚገኝ የአቅም ማሳያ ሰነዴ 

ያቀረበ፣ 
ሐ.  የተጭበረበረ የማህበራት  ማስረጃ ያቀረበ፣ 
መ. የተጭበረበረ የውክሌና ማስረጃ ያቀረበ፣ 
ሠ. ሇአንዴ ጨረታ ሁሇት ሰነዴ ያቀረበ ወይም መሰሌ 

የማጭበርበር ጥፊት የፇመ፤ 
ረ.  አንዴ የጨረታ ማስከበሪያ ሰነዴን ከአንዴ የጨረታ ቦታ 

በሊይ ያቀረበ ማሇት ነዉ፡፡ 
9) የተጭበረበረ ማስረጃ (ሠነዴ) ሇተገቢው ምርመራ ወዯ ፖሉስ 

ተሌኮ ሇተፇጸመው ወንጀሌ ሰነዴ አቅራቢ እንዱጠየቅ ክስ 

ይመሰረታሌ፤ 

10) ከሊይ u²=I ›”kê በንዐስ አንቀጽ 1 እስከ 8 በተዘረዘሩ 

ጥፊቶች ከጨረታ ውጪ የተዯረገ ተጫራች የተጣሇበት 
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ቅጣት ተገሌጾ ሇሁለም ክፌሇ ከተማ ፤የቅ/ጽ/ቤቶች እና 

ሇአዱስ አበባ አስተዲዯር ሴክተር ቢሮዎች በዯብዲቤ 

ይገሇጻሌ፡፡ 

11) በጥፊታቸዉ ከጨረታ ውጪ የተዯረጉ ተጫራቾች በቦታ 

ማስተሊሇፌ ኦፉሰር ዝርዝራቸው በሃርዴና ሶፌት ኮፒ 

ተመዝግቦ u›?Ë”c=¨< S[Í“ Ê¡T@ቴi” እÏ ይቀመጣሌ፡፡  

19. ጨረታን ስሇመመርመር፣    

1) ጨረታውን ሇመመርመር፣ ግምገማ ሇማከናወንና ሇማወዲዯር 

የሚረዲ ሆኖ ሲገኝ  የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን 

ተጫራቾቹ ባቀረቡት የጨረታ ሰነዴ ሊይ ማብራሪያ 

እንዱሰጡት ሉጠይቅ ይችሊሌ፡፡ ሆኖም የዋጋ ሇውጥን ወይም 

ቅጽ ያሌሞሊ ጨረታን እንዱሞሊ ማዴረግን ጨምሮ 

መሠረታዊ ነገሮች ሊይ ሇውጥ በሚያስከትለ ጉዲዮች ሊይ 

ማብራሪያ መጠየቅ ሃሳብ ማቅረብ ወይም መቀበሌ  

አይቻሌም፡፡ 

2) የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን ጨረታውን የተሟሊ ነው 

ብል ሉቀበሌ የሚችሇው በጨረታ ሰነዴ ሊይ የተዘረዘሩት 

ተፇሊጊ ነጥቦች የሚያሟሊ ሆኖ ሲገኝ ብቻ ነው፡፡ 

3) በጨረታው የቀረበው ሰነዴ ከተዘረዘሩት ባህሪዎች፣ የውለ 

ቃሊትና ሁኔታዎች እንዱሁም ተፇሊጊ ነጥቦች ጋር በተወሰነ 

ዯረጃ ሌዩነት ቢታይበትና ይሄው ሌዩነት መሠረታዊ የሆነ 

ሇውጥ የማያስከትሌና የጨረታውን ቁምነገር ሳይሇውጥ በቀሊለ 
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ሉታረም የሚችሌ ጥቃቅን ስህተት ወይም ግዴፇት ያዘሇ 

መሆኑ በፇፃሚ አካለ ሲታመን ጨረታውን እንዯተሟሊ 

አዴርጏ ሉቀበሇው ይችሊሌ፡፡ 

 

20. የጨረታ ማስከበሪያ ዋስትና 

1) ማንኛውም በጨረታው ሇመሳተፌ የፇሇገ ተጫራች የጨረታ 

ማስከበሪያ ዋስትና ማስያዝ አሇበት፤  

2) የጨረታ ማስከበሪያ ዋስትናው መጠን፣ የጠቅሊሊ የቦታው 

ስፊት በመነሻ ዋጋው ተባዝቶ ከሚገኝው ውጤት 5 በመቶ 

ያነሰ መሆን የሇበትም፡፡ መጠኑና ላልች ተጫራቹ 

ሉያሟሊቸው የሚገቡት ቅዴመ ሁኔታዎችን በሚመሇከት  

በሚወጣው የተጫራቾች መመሪያ ይወሰናሌ፡፡ 

3) የጨረታ ማስከበሪያ ዋስትና ሇተሸናፉ ተጫራቾች በዚህ 

መመሪያ በተወሰነው ጊዜ እና ሁኔታ መሰረት ተመሊሽ 

ይዯረጋሌ፡፡  

4) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 የተጠቀሰው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ አሸናፉ የሆነው ተጫራች የውሌ ግዳታውን ሇመፇጸም 

የጨረታ ዋስትና ማስከበሪያ በዝግ ሂሳብ ያስያዘው ገንዘብ 

የሚታሰብሇት ይሆናሌ፡፡ ሆኖም አሸናፉው ተጫራች በዚህ 

መመሪያ በተወሰነው ቀነ ገዯብ ውስጥ ቀርቦ ካሌተዋዋሇ 

አሸናፉነቱ ይሰረዛሌ፡፡ ያስያዘውም የጨረታ ማስከበሪያ 

ዋስትና ሇአስተዲዯሩ ገቢ ይዯረጋሌ፡፡  
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5) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 3 መሰረት በአንዴ ዓመት 

ውስጥ ሶስት ጊዜ አሸናፉነቱ ተገሌፆ ቀርቦ ያሌተዋዋሇ እና 

ጨረታው የተሰረዘበት ተጫራች ሇሁሇት ዓመት በከተማው 

ውስጥ ከሚካሄዴ ጨረታ ይታገዲሌ፡፡ 

21. የጨረታ ሰነዴ ማቅረቢያ ጊዜ፣  

1) ተጫራቹ የሉዝ የጨረታ ማስታወቂያው በአዱስ ሌሳን 

ጋዜጣ ታትሞ ከተገሇፀበት ቀን ጀምሮ ባለት 10 የሥራ 

ቀናት ውስጥ የጨረታውን ሰነዴ ሞሌቶ ማቅረብ 

አሇበት፡፡ 

2) የጨረታ ሰነዴ ሽያጭ የሚጠናቀቀዉ የጨረታ ሳጥኑን 

ሇመዝጋት በተቀመጠዉ ቀነ ገዯብ እስከ 9 ሰዓት ባሇዉ  ጊዜ 

ሆኖ የጨረታ ሰነዴ መሸጫና ማቅረቢያ ጊዜ እንዱራዘም 

እስካሌተወሰነ ዴረስ ጨረታዉ በሚቀጥሇዉ ቀን ይከፇታሌ፡፡ 

3) የጨረታ ሳጥን የሚታሸገዉ ከቀኑ በ11 ሰዓት በጨረታ 

አስፇጻሚ ቡዴኑ እና የኤጀንሲው ኃሊፉ በሚሰይመዉ አንዴ 

ታዛቢ አማካይነት ይሆናሌ፡፡  

4) የጨረታ ሰነዴ ማቅረቢያ ጊዜ K=^²U ¾T>‹K¬ 

G.  ከአቅም በሊይ (Force majeure) የሆነ ሁኔታ በጽ/ቤቱ 

በኩሌ ካÒÖS'¨ÃU 

K. KÚ[ታ Kk[u¬ xታ•um }Ý^‹ ›KSp[u< 

›ÖnLÃ ¾}gÖ¬ ¾c’É SÖ” KÚ[ታ• 
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¾k[u¬” ¾xታ (Plot) w³ƒ u=Á”e feƒ °Øõ 

›KSJ’< c=[ÒÑØ w‰ ’¬:: ÃI TKƒ 

ሇእያንዲንደ ፕልት የግዴ ሶስት ተጫራች ይኑር 

ማሇት ሳይሆን የጨረታ ሰነዴ ሳይከፇት በቅዴሚያ 

የጨረታ ፕልት ቁጥር በሶስት ተባዝቶ የሚገኘውን 

ውጤት ያህሌ የጨረታ ሰነዴ መሸጥ ይኖርበታሌ 

ማሇት ነው፡፡ ምሳላ 3ዏ ኘልቶች ሇጨረታ ቢቀርቡ 

3ዏX3 = 9ዏ ተጫራቾች መቅረብ አሇባቸው፡፡  

5) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 በተጠቀሰዉ ቀን ዴረስ 

የተሸጠዉ የጨረታ ሰነዴ ሇጨረታዉ የቀረበዉን የመሬት 

መጠን ሶስት እጅ ካሌሆነ በሉዝ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን 

በዕሇቱ ተሰብስቦ የጨረታ ሰነዴ ሽያጭና ማቅረቢያ ጊዜ 

ማራዘሚያ ዉሳኔ ሀሳብ በጽሁፌ ሇጽ/ቤቱ ሀሊፉ ያቀርባሌ፡፡ 

6) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 5 መሰረት የዉሳኔ ሀሳብ 

የቀረበሇት ሀሊፉ እስከ ሰባት የስራ ቀናት የሚቆይ 

የጨረታ ሰነዴ ሽያጭና ማቅረቢያ ጊዜ ማሻሻያ ዉሳኔ እና 

ጨረታዉ የሚከፇትበትን ተሇዋጭ የስራ ቀን እና ሰዓት 

በመወሰን ይሔዉ በአስተዲዯሩ ቴላቪዥንና ሬዱዮ 

ሇህዝቡ ይፊ እንዱሆን ያዯርጋሌ፡፡ በጽ/ቤቱ የማስታወቂያ 

ሰላዲ ሊይም እንዱሇጠፌ ያዯርጋሌ፡ 
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22. የተጫራቾች ቁጥር፣ 

1) በአዋጁ አንቀፅ 11 ንኡስ አንቀጽ 7 ከተጠቀሰው ውጪ 

ሇአንዴ የቦታ ጨረታ ቦታው ሇመጀመሪያ ጊዜ የወጣ ከሆነ 

ቢያንስ ሦስት ተጫራቾች መቅረብ አሇባቸው፡፡ 

በመጀመሪያው ዙር ጨረታ በቂ ተወዲዲሪ ካሌቀረበ ጨረታው 

ተሰርዞ ሇሁሇተኛ ጊዜ እንዱወጣ ይዯረጋሌ፡፡ በሁሇተኛዉ ዙር 

በተመሳሳይ ሶስትና ከሶስት በሊይ ተጫራች ካሌቀረበ ሇሶስተኛ 

ጊዜ ወጥቶ በቀረበዉ ተወዲዲሪ መጠን ጨረታዉ ይካሄዲሌ፡፡ 

2) በአዋጁ አንቀፅ 11 ንኡስ አንቀጽ 7 መሰረት ሌዩ ጨረታ 

ከሆነ ግን አንዴም ተጫራች ቢገኝ ጨረታዉ ሉካሄዴ 

ይችሊሌ፡፡ 

3) ›”É }Ý^‹ u›”É ¾Úረታ ዙር Ÿ›”É xታ uLÃ u›”É 

Ñ>²? SÝ[ƒ ›Ã‹MU:: 

23. ጨረታው የሚቆይበት አነስተኛ ጊዜ፣  

1) የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን የጨረታ ሰነዴ 

በሚያዘጋጅበት ጊዜ የጨረታ መወዲዯሪያ ሰነዴ 

የሚቀርብበትን የመጨረሻ ቀን ይወስናሌ፡፡ 

2) ሇመዯበኛ ጨረታ ጨረታው የሚቆይበትም ጊዜ ሇአስር /1ዏ/ 

የስራ ቀናት ይሆናሌ፡፡ ሇሌዩ ጨረታ ግን ጨረታዉ 

የሚቆይበት ጊዜ ከ20 የስራ ቀናት ማነስ የሇበትም፡፡ 



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  37-117 
 

24. ተጫራቾችን የማወዲዯርና አሸናፉዎችን የመሇየት 

ሂዯት፣  

1) መዯበኛ ጨረታ ሲሆን የጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን በእያንዲንደ 

ሇጨረታ በቀረበ ቦታ LÃ ሇመጀመሪያም ሆነ ሇሁሇተኛ ጊዜ 

ሶስትና ከሶስት በሊይ እንዱሁም ሇሶስተኛ ጊዜ አንዴና በሊይ 

ተጫራቾች መቅረባቸውንና በመመሪያው በተመሇከተው 

መሠረት የሚፇሇግባቸውን ግዳታዎች ማሟሊታቸውን 

ካረጋገጠ በኋሊ ተጫራቾች” KT¨ÇÅ` u}²ÒË¨< Y`¯ƒ 

SW[ƒ አወዲዴሮ ወዱያውኑ የጨረታዉን ዉጤት ከመቶኛ 

ተሰሌቶ ያሳዉቃሌ፤ 

2) ሌዩ ጨረታ ሲሆን በየትኛዉም የጨረታ ዙር አንዴና ከአንዴ 

በሊይ ተጫራች መቅረቡ ከተረጋገጠ ላልች መስፇርቶች 

መሟሊታቸዉን በማረጋገጥ አወዲዴሮ ዉጤቱን ማሳወቅ 

ይቻሊሌ፡፡ 

3) የጨረታ አሸናፉዎችን በመወሰኑ ሂዯት የሚከተለትን 

የማወዲዯሪያ መስፇርቶችን መሰረት በማዴረግ ግሌፅ በሆነ 

ሁኔታ ነጥብ ሰጥቶ ይወስናሌ፡፡ 

   ሀ. ተጫራቾቹ ሇቦታው ያቀረቡት ዋጋ, 80% 

   ሇ. የሉዝ ቅዴሚያ ክፌያ መጠን, 20% 
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4) ¾Ú[ታ¬ ›g“ò ¾T>J’¬ uT¨ÇÅ]Á­‡ ’Øx‹ 

›ÖnLÃ ÉU` ¬Ö?ƒ ከመቶ Ÿõ}†¬” ’Øw ÁÑ‟ 

}Ý^‹ ÃJ“M:: ’Ñ` Ó” ¾k[u¬ ªÒ ŸS’h ªÒ Á’c 

ŸJ’  }kvÃ’ƒ ¾K¬U:: 

5) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 2 መመዘኛዎች መሠረት 

በማዴረግ ሇተጫረተበት ቦታ በሁለም መስፇርቶች 

በሚያገኘው ዴምር ውጤት ከፌተኛውን ነጥብ ከመቶ ያገኘ 

ተጫራች የጨረታው አሸናፉ ይሆናሌ፤ አንዯኛ የወጣው 

ተጫራች ካሌቀረበና ሁሇተኛ የወጣው ተጫራች አንዯኛ 

የወጣዉ ተጫራች የሰጠውን ዋጋ ከፌል ቦታውን ሇመረከብ 

ከፇሇገ መብቱ ይጠበቅሇታሌ፡፡ ሁሇተኛ የወጣው ሇመረከብ 

ፌቃዯኛ ካሌሆነ ጨረታው ይሰረዛሌ፡፡  

6) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 3 በተመሇከቱት መመዘኛዎች 

መሠረት እኩሌ የወጡ ተጫራቾች ካለ አሸናፉውን የመሬት 

ጨረታ በጨረታ ውጤቱ ተጫራቾች ያቀረቡት ዋጋና 

የገቧቸው ግዳታዎች ተመሳሳይ ሆነው ከመቶ እኩሌ ነጥብ 

ካገኙና ከውዴዴሩ ተካፊዮች ውስጥ ብቸኛ ሴት ተወዲዲሪ 

ካሇች የጨረታው አሸናፉ እንዴትሆን ይዯረጋሌ፡፡ ከዚህ ውጭ 

ከሆነ አጠቃሊይ አሸናፉው በእጣ እንዱሇይ ይዯረጋሌ፡፡  

7) የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን የጨረታውን አሸናፉ 

በተመሇከተ የዯረሰበትን የውሳኔ ሀሳብ (ውጤቱን) ሇጽ/ቤቱ 

ፕሮሰስ ካውስሌ ›p`x •እ”Ç=çÉp ÁÅ`ÒM:: 
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8) የጨረታ ውጤት በጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውስሌ ቀርቦ ŸçÅk u%EL 

ጨረታው በተከፇተ ከሰባት የሥራ ቀናት ባሌበሇጠ ጊዜ 

ዉስጥ በመስሪያ ቤቱ የÚ[ታ• Teታ¨mÁ WK?Ç እና 

በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ መውጣት አሇበት፡፡ 

25. የጨረታ ሂዯት እና ዉጤት ቃሇጉባዔ ስሇመያዝ 

1) የጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን የሉዝ የጨረታዉን አፇጻጸም 

የሚያሳይ ቃሇጉባኤ በማዘጋጀት እና በአባሊቱ በሙለ 

በመፇረም ሇጽ/ቤቱ ኃሊፉ የዉሳኔ ሀሳብ ጨረታዉ በተከናወነ 

በሚቀጥሇዉ የስራ ቀን የሚያቀርብ ሆኖ የሚዘጋጀዉ 

ቃሇጉባዔ በመሰረታዊነት የሚከተለትን የሚይዝ ይሆናሌ፡፡ 

ሀ) የጨረታዉን አጠቃሊይ መግሇጫ/ የጨረታዉ ዙር፣ 

የቀረበ ቦታ ብዛት፣ ሰነዴ የገዛዉ ተጫራች ብዛት፣ 

ጨረታዉ ተገቢዉን አሰራር ጠብቆ የተከፇተ 

መሆኑን ወዘተ/  

ሇ) እያንዲንደ ተጫራች ያቀረበዉን ዋጋ እና የሌማት 

አፇጻጸም ግዳታ 

ሐ) በጨረታዉ ሂዯት ሊይ ከተጫራች ወይም ከማንኛዉም 

አካሌ የቀረበ ቅሬታ ካሇ 

መ) ከተጫራች የቀረበ የተሇየ ማመሌከቻ ካሇ 

ሠ) የጨረታዉን አሸናፉ እና አሸናፉ ሆኖ የተመረጠበትን 

ምክንያት እና 
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ረ) ላልች ተጫራቾች ያሊሸነፈበትን ምክንያት ጭምር 

የያዘ ቃሇ ጉባዔ መዘጋጀት አሇበት፡፡ 

26. ጨረታ አሸናፉዎችን ስሇማሳወቅ፣  

1) ሇጨረታ የቀረቡት ቦታዎች አሸናፉ በጨረታዉ ሶፌት ዌር 

ከተሇየ በኋሊ ስማቸውና ተወዲዴረው ያሸነፈት ቦታ፣ ሇቦታው 

ያገኙት ዉጤት ጠቅሊሊ ዴምር ከመቶና ሇቦታው የቀረበው 

ዋጋ ወዱያውኑ በስክሪን የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን 

አባሊት አማካይነት እንዱያዩት ተዯርጎ ¾Ú[ታ¬” H>Åƒ 

uSÑUÑU በሚቀጥK¨< የሥራ ቀ” Kጽ/ቤቱ ýace 

ካ¨<”eM   Sp[w ›Kuƒ:: 

2) የጨረታ አሸናፉዎች ያሸነፈበት  መስፇርት፤ ሇቦታው 

የሰጡት ዋጋ፤ የሉዝ ቅዴሚያ ክፌያ መጠኑ፤ ያሸነፇበት 

የቦታ አዴራሻ፤ የአሸናፉው ሰው ሙለ ስም በዝርዝር 

በማስታወቂያ ሰላዲ ሊይ በግሌፅ ሇህዝብ ይፊ ይዯረጋሌ፡፡ 

3) የጽ/ቤቱ የýace ካ¨<”eMU ሇ¬d’@ የቀረበዉን የጨረታ 

ዉጤት ዉሣኔ ይሰጣሌ፡፡ ¬Ö?~ u²=I SS]Á u›”kê 24 

”›<e ›”kê 8 LÃ u}ÑKèƒ ›£H” Ãó እ”Ç=J” 

ÃÅ[ÒM& ›g“ò­‹ u›É^h†¬ uÅwÇu? •እ”Ç=Å`d†¬ 

ÃÅ[ÒM::  



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  41-117 
 

27. የጨረታ አሸናፉዎች መብትና ግዳታ፣ 

1) የጨረታ አሸናፉ መሆኑ ሙለ ስሙ በማስታወቂያ የተገሇፀው 

ተጫራች ማስታወቂያው በወጣ ¨ÃU ÅwÇu?¬ ¨ß 

Ÿ}Å[Ñuƒ k” ËUa በ10 የስራ ቀናት ውስጥ አግባብ ባሇው 

አካሌ መስሪያ u?ƒ በመቅረብ የሚፇሇግበትን የቦታውን የሉዝ 

ዋጋ pÉT>Á ክፌያ በመክፇሌ ቦታው በሉዝ የተሰጠው 

መሆኑን የሚያረጋግጥ የሉዝ ውሌ መዋዋሌ አሇበት፡፡ xታ¬” 

u’²=I k“ƒ ¬cØ ŸÃµታ T[ÒÑÝ Ò` ¾S[Ÿw Swƒ 

›K¬:: 

2) በዚህ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ 1 በተመሇከተው መሠረት 

አስፇሊጊውን ክፌያ አጠናቅቆ የሉዝ ውሌ የተዋዋሇ c¬ 

በግንባታዉ ዓይነትና ዯረጃ ተሇይቶ በዚህ መመሪያ 

በተቀመጠዉ የጊዜ ገዯብ ዉስጥ ግንባታ መጀመርና 

ማጠናቀቅ አሇበት፡፡ 

3) ተጫራቹ ያሸነፇበትን ቦታ ጨረታው ከተገሇጸ ቀን ጀምሮ 

በ10 የሥራ ቀናት ውስጥ ቀርቦ ውሌ ካሌፇጸመ 

የማስጠንቀቂያ ዯብዲቤ ይጻፊሌ ¨ÃU ¾Ø] Teታ¨mÁ 

uጽ/ቤቱƒ ¾Teታ¨mÁ cK?Ç LÃ •እ”Ç=KÖõ ÃÅ[ÒM:: 

4) የጨረታው አሸናፉ ማስጠንቀቂያው በዯረሰው ወይም 

ከተሇጠፇበት ቀን አንስቶ በ3 የሥራ ቀናት ውስጥ ቀርቦ 

ክፌያውን በመክፇሌ ውለን ሳይዋዋሌ ከቀረ የጨረታ አሸናፉ 

መሆኑ ይሰረዛሌ፡፡ ሇጨረታው ማስከበሪያ አስይዞት የነበረው 

ገንዘብም ሇከተማው አስተዲዯር ገቢ ይሆናሌ፡፡  
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5) አሸናፉው ተጫራች በማስጠንቀቂያዉ በተገሇጸዉ የጊዜ ገዯብ 

ቀርቦ ፍርማሉቲ አሟሌቶ ውሌ ካሌፇፀመ ሁሇተኛ የወጣው 

ተጫራች ተጠርቶ አንዯኛ የወጣዉ ተጫራች ባሸነፇበት ዋጋ 

እንዱወስዴና በአስር የስራ ቀናት ውስጥ አስፇሊጊውን 

ፍርማሉቲ እንዱያሟሊ ይዯረጋሌ፡፡ ሁሇተኛው አሸናፉ 

ተጠይቆ ፇቃዯኛ ካሌሆነ ቦታው ሇሁሇተኛ ጊዜ ሇጨረታ 

ይቀርባሌ፡፡ 

6) u²=I ›”kê ”®<e ›”kê 2 ¾}Å’ÑÑ¬ u=„`U ›g“ò¬ 

}Ý^‹ uÚ[ታ•c’Æ LÃ KS¨ÇÅ]Á’ƒ uk[u<ƒ 

Seð`„‹ LÃ VM„ Ák[v†¬” G<K< ¾SðçU ÓÈታ• 

›Kuƒ& ¾K=´ ¬K< ›ካMም ÃJ“K<:: 

7) የጨረታዉን ውጤት የጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውንስሌ የተሠረዘበት 

ተጫራች ቅሬታ ካሇው ቅሬታውን የጨረታው መሠረዝ 

ከተገሇፀበት ቀን ቀጥል ባለት አምስት የሥራ ቀናት ውስጥ 

ሇመሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ ማቅረብ ይችሊሌ፡፡ 
 

28. የጨረታ መሰረዝ፣ 

በዚህ መመሪያ የተመሇከተው አፇፃፀም እንዯተጠበቀ ሆኖ ጨረታ 

ከወጣ በኋሊ ›ØÒu=“ ›dT‡ ¾J’ U¡”Áƒ Ÿ}Ñ‟ ¾ጽ/ቤቱ 

ፕሮሰስ ካውንስሌ ጨረታውን ሙለ በሙለ ወይም በከፉሌ 

Sc[´ Ã‹LM:: ’Ñ` Ó” ¬d’@¬” ሇመሬት ሌማትና 

ማኔጅሜንት ቢሮ  uG<Kƒ ¾Y^ k“ƒ ¬eØ Td¨p ›Kuƒ:: 
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29. የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን የሙያ ስብጥርና 
ኃሊፉነት፣ 

1) የጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን Ú[ታ¬” ¾TeðçU HLò’ƒ 

ÁKuƒ uSJ’< ¾Ú[ታ¬” }Óv` ¾T>ÁŸ“¬’< uጽ/ቤቱ 

ዉስጥ ካሇዉ የመሬት ማስተሊሇፌ ንኡስ የስራ ሂዯት 

የተውጣጡና የተሇያየ የሙያ ስብጥር ያሊቸው (የህግ 

ሙያ፣ኢኮኖሚስት/አካውንታንት/ማኔጅመንት፣ቅየሳ/ፕሊነር 

ባሇሙያ) u=Á”e ›Ueƒ *òca‹” Ákð ሰብሳቢ እና ፀኃፉ 

ያሇዉ ¾Ú[ታ� u<É” በኃሊፉዉ ይሰየማሌ፤ 

2) ቡዴኑም ¾T>Ÿ}K<ƒ” }Óv`“ HLò’ƒ Ã„[ªM:- 

ሀ)  ሇሉዝ ጨረታ የተዘጋጁትን ቦታዎች ከምንም ዓይነት 

ክርክር ነፃ መሆናቸውን፣ ሽንሻኖ ያሊቸው መሆኑንና 

መሠረተ ሌማት የቀረበሊቸው መሆናቸውን በመስክ 

በማረጋገጥ ርክክብ ያዯርጋሌ፡፡ 

ሇ) ተጫራቾች ማሊት ያሇባቸውን ቅዴመ ሁኔታዎች 

ማዘጋጀት፣ 

ሐ)  የጨረታ ሰነዴ ማዘጋጀት ፣ 

መ) ጨረታ የሚካሄዴበትን ቦታ፣ ቀንና ሰአት መወሰን፣ 

ሠ)  የጨረታ ማስታወቂያ ማውጣት፣ 

ረ)  ሇጨረታ የቀረቡ ቦታዎችን ማስጎብኘት፣ 

ሰ)  የጨረታ ሰነዴ መሸጥ ፣ 
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ሸ)  የጨረታ ማስተናገጃ ቦታ ማዘጋጀት እና በተጫራቾች 

ተሞሌቶ የቀረበውን የጨረታ መወዲዯሪያ ወዯ 

ኮምፒውተር ማስገባት፣ 

ቀ) በኮምፒውተር ፕሮግራሙ ስላት መሰረት የተገኘዉን 

ከፌተኛ የጨረታ ዉጤት ከመቶኛ መሇየት፣ 

በ) የተገኘዉን የጨረታ ውጤት ሇጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውንስሌ 

የዉሳኔ ሀሳብ ማዘጋጀት፣ 

ተ)  የውሌ ሰነዴ ማዘጋጀት፣ 

ቸ)  የይዞታ ማረጋገጫ ሰርተፌኬት ማዘጋጀት፣ 

ኀ)  የክፌያ መቀበያ ትዕዛዝ ማዘጋጀት፣ 

ነ)  የሰነዴ ርክክብ (ውሌ፣ የይዞታ ማረጋገጫ 

ሰርተፌኬት፤የፕሊን ስምምነት) መፇጸም 

ኘ) መረጃ በኮምፒዩተር መመዝገብ ወይም (base 

map)ማዘጋጀት ፣ 

አ)  የቦታ ርክክብ ሇአሸናፉዉ ተጫራች ማዴረግ እና 

ከ) በዚህ መመሪያ አንቀጽ 18 በተጠቀሰው መሰረት 

ተጫራቾቹ ግዳታቸውን ካሊሟለና የማጭበርበር 

ዴርጊት ከፇጸሙ ጨረታው እ”Ç=c[´ ሇጽ/ቤቱ  

ýace ካ¨<”eM ¾¬d’@ Gdw Ák`vM:: 
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30. የመሬት ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን ሰብሳቢ 
ኃሊፉነቶች፣   

በጽ/ቤቱ የመሬት Te}LKõ ”›<e ¾e^ H>Åƒ S] 

¾Ú[ታ•አስፇጻሚ ቡዴኑ cwdu= J„ ¾T>c^ c=J” ¾T>Ÿ}K<ƒ 

HLò’„‹ Ã„\ታM:- 

1) የS_ƒ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን አባሊትን ስብሰባ 

ይመራሌ፡፡ 

2) በጨረታው መፇፀሚያ ቀን ተገኝቶ ጨረታ ከመፇፀሙ በፉት 

መሟሊት ያሇባቸው  ስነ ስርዓቶች መጠበቃቸውን 

ያረጋግጣሌ፡፡ 

3) የጨረታው መፇፀሚያ የስብሰባ ሂዯቶች እና በግምገማው 

የተዯረሰበት ውሳኔ በሚገባ በቃሇ ጉባዔ መመዝገባቸውን 

እንዱሁም በተመዘገበው ቃሇ ጉባዔ  የጨረታ ሂዯት 

በትክክሌ መካሄደን ያረጋግጣሌ፡፡ 

4) ¾Ú[ታ ðéT>­‹” ¾¬d’@ Hdw Kጽ/ቤቱ ýace ካ¨<”eM 

Ák`vM:: 

5) K?KA‹ }³TÏ’ƒ ÁL†¬” }Óva‹ ÁŸ“¬“M:: 

31. የS_ƒ ጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን ፀሐፉ ኃሊፉነቶች፣  

ከጨረታ አስፇጻሚ ቡዴን አባሊት ውስጥ አንዴ የጨረታን ሂዯት 

የሚከታተሌ ጸሀፉ የሚሰየም ሆኖ የሚከተለት ኃሊፉነቶች 

ይኖሩታሌ፤  
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1) እያንዲንደን የፇፃሚ አካሌ ስብሰባ ቃሇ ጉባዔ ይመዘግባሌ፤ 

የተሟለ ተገቢ መዝገቦችን ይይዛሌ፡፡  

2) ተጫራቾች የሚያቀርቧቸውን የጨረታ ሰነድች እየተቀበሇ 

በኮምፒውተርና በቋሚ መዝገብ ይመዘግባሌ፡፡  

3) አስፇሊጊ ሆኖ ሲገኝ ከቡዴኑ አባሊት ጋር በመሆን ፀሐፉው 

የዋጋ ሰንጠረዥ ያዘጋጃሌ፡፡ 

4) ከሰብሳቢዉ ጋር በመሆን አጀንዲ ያዘጋጃሌ፡፡  

5) ከጨረታው የጊዜ ገዯብ በኋሊ የዯረሱትን ማናቸውም የጨረታ 

ሰነድች ተቀባይነት እንዲይኖራቸው ፀሐፉው ከፇፃሚ አካሌ 

ጋር በመሆን ክትትሌ ያዯርጋሌ፡፡  

32.  ሌዩ ጨረታ  

1) በአዋጁ አንቀጽ 11 ንኡስ አንቀጽ 7 እና 8 መሰረት መሬት 

በጨረታ የሚፇቀዴሊቸዉ ፕሮጀክቶች በሌዩ ጨረታ 

ይስተናገዲለ፡፡  

2) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 በሌዩ ጨረታ መሬት 

የሚፇቀዴሊቸዉ ፕሮጀክቶች፣     

ሀ. በግሌ ሇሚካሄደ ከፌተኛ ትምህርት ተቋማት፣ 

ሇ. ሆስፒታልችና የጤና ምርምር ተቋማት፣ 

ሐ. ባሇአራት ኮከብ እና ከዚያ በሊይ ዯረጃ ሊሊቸው ሆቴልች፣ 

እና 

መ. ግዙፌ ሪሌ ስቴቶች ናቸው፡፡ 
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3) ሇሌዩ ጨረታ የሚዘጋጁት ቦታዎች አገሌግልታቸዉ ተሇይቶ 

ከዝርዝር መረጃ ጋር ሇህዝብ ከጨረታዉ ቢያንስ ከአንዴ 

ወር በፉት በአስተዲዯሩ ዴህረ-ገጽና በአዱስ ሌሳን ጋዜጣ 

ይፊ መዯረግ አሇባቸዉ፡፡ 

4) ጨረታዉ አየር ሊይ የሚቆይበት፣ ማሇትም የጨረታ ሰነዴ 

ሽያጭና የጨረታ ሰነዴ ማቅረቢያ ጊዜ ከ20 የስራ ቀናት 

ማነስ የሇበትም፡፡  

5) በጨረታው ሇመሳተፌ የቀረበው ተጫራች አንዴ ተጫራች 

ብቻ ቢሆንም ፕሮጀክቱ በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 2 

በተዘረዘረው ውስጥ ከሆነ የማሌማት አቅሙን በዚህ 

መመሪያ አንቀጽ 12 ንዐስ አንቀጽ 3 እና 4 ሊይ 

በተቀመጠዉ መሰረት በማረጋገጥ ላልች ሇጨረታዉ 

የተቀመጠዉን ሁለንም መስፇርት አሟሌቶ እስከተገኘ 

ዴረስ የጨረታዉ አሸናፉ ሆኖ ይስተናገዲሌ፡፡ 

  
6) በዚህ አንቀጽ ስር ስሇሌዩ ጨረታ አፇጻጸም ከተዯነገጉት 

ዉጭ ያለት ጉዲዮች በአዋጁ፣ በሉዝ ዯንብና በዚህ 

መመሪያ ሇመዯበኛ የሉዝ ጨረታ የተዯነገጉት ሁለ 

ተፇጻሚነት ይኖራቸዋሌ፡፡  
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ክፌሌ አራት፤ መሬትን በሉዝ ምዯባ 

ስሇመፌቀዴ 

33. በሉዝ ምዯባ ቦታ ስሇሚፇቀዴሊቸዉ  

1) በከተማ አስተዲዯር ካቢኔ እየተወሰኑ የሚከተለት የከተማ 

ቦታዎች በምዯባ እንዱያዙ ሉፇቀደ ይችሊለ፤  

2) ሇባሇበጀት የመንግስት መሥሪያ ቤቶች ሇቢሮ አገሌግልት 

የሚውለ ቦታዎች፤ 

3) በመንግሥት ወይም በበጎ አዴራጎት ዴርጅቶች ሇሚካሄደ 

ማህበራዊ የአገሌግልት መስጫ ተቋማት የሚውለ ቦታዎች፤  

4) በመንግስት ሇሚካሄደ የጋራ መኖሪያ ቤቶች ሌማት 

ፕሮግራሞች እና በመንግስት እየተወሰነ ሇሚካሄደ ሇራስ አገዝ 

የጋራ መኖሪያ ቤት ግንባታዎች የሚውለ ቦታዎች፤ 

5) ሇእምነት ተቋማት አምሌኮ ማካሄጃ የሚውለ ቦታዎች፤ 

6) ሇማኑፊክቸሪንግ ኢንዯስትሪዎች ሌማት የሚውለ ቦታዎች፤ 

7) ከመንግሥት ጋር በተዯረጉ ስምምነቶች ሇኤምባሲዎችና 

ሇአሇምአቀፌ ዴርጅቶች አገሌግልት የሚውለ ቦታዎች፤ 

8) በከተማው አስተዲዯር ከንቲባ እየታዩ ሇካቢኔው ሇሚመሩ ሌዩ 

አገራዊ ፊይዲ ሊሊቸው ፕሮጀክቶች የሚውለ ቦታዎች እና 
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9) የመንግስት ወይም የቀበላ የንግዴ ቤት ህጋዊ ተከራይ የሆኑ 

ሰዎች በከተማ መሌሶ ማሌማት ፕሮግራም ምክንያት ተነሺ 

በሚሆኑበት ጊዜ ፕሊኑ የሚፇቅዯውን ግንባታ በጋራ 

ሇማከናወን ፌሊጎት ሲኖራቸዉ ሇዚሁ ግንባታ የሚሆን 

ተመጣጣኝ ቦታ የከተማ አስተዲዯሩ በሚወስነው መሠረት 

ማጣራት ተዯርጎ በፕሊኑ ሇህንጻ ግንባታው ከተፇቀዯው ቦታ 

በነፌስ ወከፌ 25 ካሬ ሜትር ቦታ ነው፤፤   

34. የሉዝ መሬት ምዯባ አሠጣጥ መስተንግድ፣ 

1) መሬት በሉዝ ምዯባ የሚሰጠው በአዋጁ አንቀጽ 12 መሰረት 

ሇተፇቀዯሊቸው ፕሮጀክቶች እና ዘርፍች በጽ/ቤቱ በኩሌ  

ሇከተማው ካቢኔ  በየዓመቱ ዕቅዴ ቀርቦ ከፀዯቀ በኋሊ  

ይተገበራሌ፡፡  

2) ቦታ በምዯባ እንዱሰጠው የሚጠይቅ አካሌ መስተንግድ 

የሚሰጠው በአዋጁ አንቀጽ 13 እና አዋጁን ሇማስፇጸም 

በወጣው ዯንብ  በዝርዝር የተቀመጡትን  መስፇርቶች 

አሟሌቶ  በቀጥታ ጥያቄውን ሇከንቲባው ያቀርባሌ፡፡  

3) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 መሠረት ቦታ  በምዯባ 

እንዱሰጠው የሚጠይቅ አካሌ ጥያቄዉ የባሇ በጀት መስሪያ 

ቤት ከሆነ ቀጥል በተቀመጡት ቅዴመ ሁኔታዎች መሟሊት 

አሇባቸው፡፡ 
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ሀ)  የባሇበጀት መ/ቤቱ የበሊይ ኃሊፉ ወይም የዘርፌ 

ኃሊፉዎች የዴጋፌ ዯብዲቤ፤  

ሇ)  ቦታው የሚጠየቀው በበጀት ዓመቱ ሉከናወኑ ሇታቀደት 

ሥራዎች መሆኑ ማረጋገጫ፤ 

ሐ)  ሇፕሮጀክቱ የተፇቀዯ በጀት መኖሩ ሲረጋገጥ ነው፡፡ 

4) ጥያቄው በበጎ አዴራጎት ዴርጅት ሇማህበራዊ አገሌግልት 

መስጫ ተቋም ሇመገንባት የቀረበ ከሆነ በዚህ አንቀጽ ንኡስ 

አንቀጽ 2 ሊይ የተጠቀሰው ቅዴመ ሁኔታ እንዯተጠበቀ ሆኖ 

ቀጥል የተቀመጡት ቅዴመ ሁኔታዎች፡- 

ሀ)   የዘመኑ የታዯሰ የምዝገባ ፌቃዴ፣ 

ሇ)   ስራውን ሇመስራት ከከተማ አስተዲዯሩ ጋር የተፇረመ 

የፕሮጀክት ስምምነት፣፣ 

ሐ)  ሇመስራት የታሰበው ፕሮጀክት ተቀባይነት ከከተማ 

አስተዲዯሩ ማረጋገጫ፤  

መ)  ሇፕሮጀክቱ የተያዘ በጀት ስሇመኖሩ ማረጋገጫ ሉያሟለ 

ይገባሌ፡፡  

ሠ)  ከሊይ የተዘረዘሩት  መስፇርቶች መሟሊታቸው ሲረጋገጥ 

እና ሲፇቀዴ የይዞታ ማረጋገጫ ሰነደ በበጎ መንግስታዊ 

ያሌሆኑ ዴርጅቶችን እንዱመራ/እንዱያስተባብር ስሌጣን 

በተሰጠው የአስተዲዯሩ ተቋም ስም ተዘጋጅቶ ይሰጣሌ፡፡      

5) ጥያቄው ሇእምነት ተቋማት ማምሇኪያ ቦታዎች ከሆነ 

የከተማ አስተዲዯሩ በሚያጸዴቀው አግባብ ተወስኖ የሚሰጥ 

ሆኖ የእምነት ተቋሞቹ ስሇሚያሟለት መስፇርትና ቦታ 
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አመዲዯብ ሂዯት ዝርዝር እራሱን በቻሇ መመሪያ 

የሚወሰን ይሆናሌ፡  

6) ጥያቄው በመንግስት የከተማ የመኖሪያ ቤት ፖሉሲ 

መሠረት ሇሚቀርብ መሬት ከሆነ የሚመሇከተው አካሌ 

በሚያወጣው ፖሉሲና ተከትሇው በሚወጡ ዝርዝር 

መመሪያ መሠረት ይተገበራሌ፡፡   

7) ሇማኑፊክቸሪንግ ኢንደስትሪ እና ላልች በአዋጁ 

ሇተመሇከቱ ምዯባዎች የፕሮጀክቱ ዝርዝር ጥናት 

በመሰረታዊነት መሟሊት አሇበት፡፡ በተጨማሪም 

ፕሮጀክቱ ሇሀገሪቱ ከሚሰጠው (ካሇው ፊይዲ አንፃር) 

ዘርፈን ከሚመራው አካሌ የማበረታቻ እና የዴጋፌ 

ዯብዲቤ ይዞ መቅረብ ይጠበቅባቸዋሌ፡፡   

8) በከተማው አስተዲዯር ከንቲባ እየታዩ ሇካቢኔው ሇሚመሩ 

ሌዩ አገራዊ ፊይዲ ሊሊቸው ፕሮጀክቶች የሚውለ ቦታዎች 

በተመሇከተ ዝርዝር መስፇርቱና የቦታ አመዲዯብ ሂዯቱ 

እራሱን በቻሇ መመሪያ የሚወሰን ይሆናሌ፡ 

9) ጥያቄው በከንቲባው ተቀባይነት ሲያገኝ ሉመዯብ 

የሚችሇውን የቦታ ስፊትና የአገሌግልቱ ዓይነት ተሇይቶ 

ቦታ እንዱያዘጋጅ ሇኤጀንሲው ይተሊሇፊሌ፤ 

10) ኤጀንሲው ቦታ አንዱዘጋጅ የተሰጠውን አቅጣጫ ተከትል 

በከተማው መሪ ፕሊን ሇሴክተሮች የተቀመጠውን 

ስታንዲርዴ መሠረት አዴርጎ ቦታ አዘጋጅቶ ሇጽ/ቤቱ 
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ያስተሊሌፊሌ፡፡ ጽ/በቱም የውሳኔ ሃሳብ አዘጋጅቶ ሇካቢኔው 

›p`x  Áe¨e“M፡፡ 

11)  ካቢኔው ሲፇቅዴ በ¬d’@ዉ Sc[ƒ አስፇሊጊው ቅዴመ 

ሁኔታ እንዯተሟሊም ከጽ/ቤቱ ጋር ውሌ ተዋውሇው ካርታ 

እንዱረከቡ ሇፕሮጀክት ጽ/ቤቱ እንዱተሊሇፌ ይዯረጋሌ፡፡ 

12)  ሇሂሳብ አያያዝ ዓሊማ ሲባሌ በምዯባ የተሰጡ ቦታ­‹• 

¨pታ© የሉዝ መነሻ ዋጋ በጽ/ቤቱ ተሰሌቶ ሇካቢኔ ቀርቦ 

ይፀዴቃሌ፡፡ 

13)  በሚðMÑ<ƒ“ u}SÅuL†¬ xታ LÃ ¾cð[ ”w[ƒ 

¨ÃU ’ª] ካK የካሳና  ¾Te’h ¨ß¬” xታ¬ uUÅv 

¾}cÖ¬ ›ካM •እ”Ç=gõ” ÃÅ[ÒM:: 

14) በካቢኔው uM¿ G<’@ታ እeካM}¨c’ É[e xታ¬” 

KT²ÒËƒ Kካሳና ሇመሰረተ ሌማት አቅርቦት ¾T>¨× 

¨Ü” Sgð” ¾T>Áe‹M ¡õÁ ›ðéçU e`¯ƒ 

•እ”Ç=ŸõK< ÃÖupv†ªM:: 

35. መሬት በምዯባ የተሰጠው ሰው/ዴርጅት መብትና 
ግዯታ፣ 

1) በምዯባ የተፇቀዯሇት ቦታ ሇጠየቀው አገሌግልት የማዋሌ 

መwት ይኖረዋሌ፡፡ 

2) በምዯባ የተሠጠውን መሬት መጠቀም የሚችሇው 

በአስተዲዯሩ ሇተፇቀዯሇት አገሌግልት ብቻ ነው፡፡ መቀየር 

ከፇሇገ Kጽ/ቤቱ< ›p`x ማስፇቀዴ አሇበት፡፡ 
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3) ከተፇቀዯሇት አገሌግልት ውጪ ሇትርፌ አገሌግልት 

ሲጠቀምበት የተገኘ ከሆነ በፕሊን ወዯተፇቀዯሇት 

አገሌግልት እንዱያስተካክሌ ይዯረጋሌ፡፡ ይህ ካሌተቻሇ 

ቦታውን ሇአስተዲዯሩ ያስረክባሌ፤ ሇንብረቱም ካሳ  መጠየቅ 

አይችሌም፡፡ 

4) ከተፇቀዯሇት አገሌግልት ውጪ ሇመጠቀም ከፇሇገና 

ከተፇቀዯሇት ሇቀረው ዘመን ሉያውሇው ሇፇሇገው 

አገሌግልት መከፇሌ የሚገባውን የወቅቱን የሉዝ ክፌያ 

ከፌል ውሌ መፇራረም ይኖርበታሌ፡፡ ከአካባቢው የሌማት 

ፕሊን ጋር መጣጣሙ ተረጋግጦ ይፇቀዲሌ፡፡ 

5) ቦታው በምዯባ የተሰጣቸው መንግሥታዊ ያሌሆኑ ዴርጀቶች  

የሌማትና ዕርዲታ ውሌ ጊዜያቸውን ሲያጠናቅቁ ቦታው ሊይ 

የሠፇረውን ግንባታና መሬት የይዞታ ማስረጃው 

ሇተዘጋጀሇት የአስተዲዯሩ ተቋም  ቢሮ ማስረከብ 

አሇባቸው፡፡ 

6) የባሇበጀት መንግሥታዊ መ/ቤቶች፣ የባይሊተራሌና 

መሌቲሊተራሌ ተቋማት መሬት ሇሦስተኛው ወገን 

የሚተሊሇፇው uŸ}T¬ ካu=’@ }kvÃ’ƒ ካÑ‟ w‰ ’¬:: 

7) ቦታ የተመዯበሇት ሰዉ በሉዝ ዯንቡና በዚህ መመሪያ 

በተዯነገገዉ የጊዜ ገዯብ ዉስጥ ግንባታ መጀመር አሇበት፡፡ 

በተቀመጠዉ የጊዜ ገዯብ ዉስጥ ግንባታ ያሌጀመረ 

ቢሮ፣ዴርጅት ወይም ግሇሰብ ቦታውን እንዲሌፇሇገው 

ተቆጥሮ ቦታውን የከተማ አስተዲዯሩ መሌሶ ይረከባሌ፡፡  
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8) ሇባሇበጀት መንግስት መሥሪያ ቤት ወይም ሇኃይማኖታዊ 

ተቋም በምዯባ በሚሰጥ የከተማ ቦታ ሊይ በአዋጁ አንቀጽ 

20 ከ 1 እስከ 5 የተዯነገገው በዚሁ አዋጅ አንቀጽ 12 ንዐስ 

አንቀጽ 1 ከተራ ፉዯሌ ሀ ወይም መ ዴረስ ያሇው ተፇጻሚ 

አይሆንም፡፡ ሆኖም ባሇበጀት የመንግስት መ/ቤቱ ወይም 

ኃይማኖት ተቋሙ በምዯባ ያገኘውን መሬት ሇማስሇቀቅ 

የተከፇሇውን ካሳ የሚተካ ክፌያ ይከፌሊሌ፡፡ 
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ክፌሌ አምስት፤ ስሇቦታ አጠቃቀም፣የግንባታ 

ዯረጃዎች፤ የግንባታ መጀመር እና ማጠናቀቅ 

36. የግንባታ ዯረጃዎች 

1. አነስተኛ ዯረጃ ያሊቸው ግንባታዎች፡- 

ሀ) እስከ 3 ወሇሌ ሇሆኑ ማንኛዉም ግንባታዎች ወይም 

ሇ) እስከ ሶስት ወሇሌ ያሊቸዉ የሕዝብ መጠቀሚያ ያሌሆኑ 

ላልች ግንባታዎች ወይም 

ሐ) የይዞታ ስፊቱ እስከ 250 ካሬ ሜትር ቦታ ሊይ የሚገነቡ 

ግንባታዎች ናቸው፡፡  

2. መካከሇኛ ዯረጃ ያሊቸው ግንባታዎች፡- 

ሀ) ከ3 እስከ 5 ወሇሌ የሆኑ ግንባታዎች  

ሇ) የይዞታ ስፊቱ ከ251 እስከ 5000 ካ.ሜ ይዞታ ሊይ 

የሚገነቡ ግንባታዎች፤ወይም  

መ) የመኖሪያ ቤት በአንዴ ጊዜ እስከ 80 ነጠሊ ቤቶች 

የያዙ፤ወይም 

ረ) ሇትምህርት ተቋማት እስከ 2ኛ ከፌተኛ ዯረጃ 

የሚያጠቃሌለ ግንባታዎች፤ወይም 

ሰ) ሇጤና ማዕከሌ እስከ ከፌተኛ ሌዩ ክሉኒክ የሚያጠቃሌለ 

ግንባታዎች፤ ወይም 

ሸ) ሇቤተ መፃሕፌትና ሇሁሇገብ አዲራሾች እስከ 500 ሰው 

የሚይዙ ግንባታዎች፤ወይም 
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ቀ) ሇስፖርት ሜዲዎችና ሇስፖርት ማዘውተሪያ ማዕከሊት እስከ 

500 ሰው የሚይዙ ግንባታዎች፤ወይም 

በ) አጠቃሊይ የወጪ ግምታቸው እስከ ብር 5,000,000 (አምስት 

ሚሉዮን) የሆኑ መካከሇኛና አነስተኛ የማምረቻ እና ማከማቻ 

ተቋማቶችን ያጠቃሌሊሌ፡፡  

3. ከፌተኛ ዯረጃ ያሊቸው ግንባታዎች  

ሀ)  6 ወሇሌና ከዚያ በሊይ ሇሆነ ማንኛውም ግንባታ፤ ወይም 

ሇ)  ስፊቱ ከ5000 ካሬ ሜትር ቦታ በሊይ በሆነ ይዞታ ሊይ 

ሇሚገነቡ፤ወይም 

ሐ)  በዓሇም፣ በአገር እንዱሁም በከተማ አቀፌ ዯረጃ ሇሚገነቡ 

የትራንስፖርት የመነሃሪያ ተቋማቶች፤ ወይም 

መ)  የዱፐልማቲክ ተቋማት የሚገነቧቸው ግንባታዎች  

ሠ)  ከሊይ በአነስተኛና በመካከሇኛ ግንባታ ዯረጃ ከተጠቀሱት 

ዉጭ ያለትን ግንባታዎች ያጠቃሌሊሌ፡፡  

  
37. ግንባታን ስሇመጀመር፣  

1) ማንኛውም ቦታ በሉዝ የተፇቀዯሇት ሰው በሉዝ ዉለ 

በሰፇረው መሰረት የግንባታ ፇቃዴ ከወሰዯበት ቀን ጀምሮ 

ሇግንባታ ዯረጃው በተቀመጠው የግንባታ መጀመሪያ የጊዜ 

ገዯብ ውስጥ ግንባታ መጀመር አሇበት፡፡ 

2) የግንባታ ፇቃዴ የሚሰጥበት ጊዜ የሉዝ ውሌ ከተፇረመ ቀን 

ጀምሮ ሇአነስተኛ ግንባታ 3 ወር፣ ሇመካከሇኛ ግንባታዎች 6 

ወርና ሇከፌተኛ ግንባታ 9 ወር መብሇጥ የሇበትም፡፡  



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  58-117 
 

3) ሉዝ ተቀባይ የግንባታ ፇቃዴ ሇማግኘት በቦታው ሇሚገነባው 

ህንጻ ተገቢውን ዱዛይን የግንባታ ፇቃዴ መስጫ ጊዜ ገዯቡ 

ከማሇፈ ከ1 ወር በፉት ሇግንባታ ፇቃዴ ሰጭው ክፌሌ 

ማቅረብ አሇበት፡፡  

4) የጊዜ ገዯቡ በሊይ ከተራ ቁጥር 2 እና 3 ከተጠቀሰው በሌጦ 

ከተገኘ ጉዲዩ ተመርምሮ በአዋጁ መሰረት ተጠያቂ ሉኖር 

ይችሊሌ፡፡ ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ ሉዝ ተቀባይ በቦታው 

ሇሚገነባው ህንጻ ተገቢውን ዱዛይን በሉዝ ውለ በተሰጠው 

ጊዜ ገዯብ ውስጥ ማቅረብ ካሌቻሇ የግንባታ ጊዜው መቆጠር 

የሚጀምረው የሉዝ ውሌ ከተዋዋሇበት ቀን ይሆናሌ፡፡ 

5) የግንባታ መጀመሪያ የጊዜ ጣሪያ ሇአነስተኛ ግንባታዎች 

እስከ 6 ወር፣ ሇመካከሇኛ ግንባታዎች እስከ 9 ወር እና 

ሇከፌተኛ ግንባታዎች እስከ 18 ወር ይሆናሌ፡፡ 

6) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ ከ1እስከ 5 የተመሇከተው ጣሪያ 

ቢኖርም በዚህ የጊዜ ጣሪያ ውስጥ ከአቅም በሊይ በሆኑና 

በአስተዲዯሩ ምክንያት ግንባታ ሳይጀምር ቢቀር ሇአንዴ ጊዜ 

ብቻ ከማስጠንቀቂያ ጋር ሇአነስተኛ ግንባታዎች 6 ወር፣ 

ሇመካከሇኛ ግንባታዎች 9 ወር እና ሇከፌተኛ ግንባታዎች 1 

ዓመት ተጨማሪ የግንባታ መጀመሪያ ጊዜ ሉሰጣቸው 

ይችሊሌ፡፡ ከአቅም በሊይ ተብሇው የሚወሰደ ችግሮች፡ 

  ሀ)  ቦታው ሊይ የይገባኛሌ ክርክር ኖሮ የፌ/ቤት እግዴ 

ካሇ፣ 
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  ሇ) ሉዝ ሰጭው አካሌ ቦታውን ነፃ አዴርጎ ማስረከብ 

ካሌቻሇ፣ 

ሐ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ አካሊዊና አእምሮአዊ ጉዲት 

ሲያጋጥመው ይህም በከተማ አስተዲዯሩ ዕውቅና 

ካሇው የጤና ተቋም በሐኪም ማስረጃ ሲረጋገጥ፣ 

መ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ በህግ ጥሊ ስር ሲውሌ፣ 

           ሠ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ በሞት ሲሇይና ወራሾች በማሳወጅ 

ሂዯት ጊዜ ሲወስዴባቸው፣እና  

ረ) በፌትሐ ብሔር ህጉ የተጠቀሱትን ያካትታሌ፡፡   

7) በዚህ አንቀጽ በንዐስ አንቀጽ 1 እስከ 6  የተዯነገጉት 

ቢኖሩም በማንኛዉም ሁኔታ የሚፇቀዯዉ ጠቅሊሊ የግንባታ 

መጀመሪያ ጊዜ ዕርዝማኔ ሇአነስተኛ ግንባታዎች ከአንዴ 

ዓመት፣ ሇመካከሇኛ ግንባታዎች ከ18 ወራት እና ሇከፌተኛ 

ግንባታዎች ከሁሇት ዓመት ተኩሌ መብሇጥ የሇበትም፡፡ 

8) በዚህ አንቀጽ በንኡስ አንቀጽ 1 እስከ 6 የሚፇቀደት 

የግንባታ መጀመሪያ የጊዜ ዕርዝማኔ በማንኛዉም ሁኔታ 

የግንባታ ማጠናቀቂያ ጊዜ ዕርዝማኔን ሇመጠየቅ ወይም 

ሇመፌቀዴ በምክንያትነት ሉቀርቡ አይችለም፤  

9) ከሊይ በዚህ አንቀጽ ስር የተዯነገጉት እንዯተጠበቁ ሆኖ 

በመሌሶ ማሌማት፤ ዋና አዯባባዮችና መንገዴ ዲርቻ ሌማትና 

ላልች ፇጣን ሌማት በሚጠይቁ ሁኔታዎች ሊይ የግንባታ 

መጀመሪያው ሇአነስተኛ 3 ወር ሇመካከሇኛ 6ወር እና 

ሇከፌተኛ ግንባታ 9 ወር ይሆናሌ፡፡ 
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10) ከሊይ በተራቁጥር 9 የተጠቀሰው ቢኖርም ከአቅም በሊይ 

በሆኑና በአስተዲዯሩ ምክንያት ካሇ ሇአነስተኛ 3 ወር 

ሇመካከሇኛ 6ወር እና ሇከፌተኛ ግንባታ 9 ወር የግንባታ 

መጀመሪያው ተጨማሪ ጊዜ ሉፇቀዴ ይችሊሌ ፡፡ 
 

38. ግንባታን ስሇማጠናቀቅ፣ 
1. ቦታ በሉዝ የተፇቀዯሇት ሰው የሉዝ ውሌ ከአስተዲዯሩ ጋር 

ከተፇራረመበት ቀን አንስቶ በዚህ መመሪያ ቀጥል 

በተመሇከተው በግንባታው ዯረጃ ወይም ዓይነት በተወሰነው 

የጊዜ ጣሪያ ውስጥ ግንባታውን በማጠናቀቅ በቦታው ሊይ 

አገሌግልት መስጠት መጀመር አሇበት፡፡ 

2. አነስተኛ ዯረጃ ግንባታዎች እስከ 24 ወራት፣ መካከሇኛ 

ዯረጃ ግንባታዎች እስከ 36 ወራት እና ከፌተኛ ዯረጃ 

ግንባታዎች እስከ 48 ወራት የሚዯርስ የግንባታ ማጠናቀቂያ 

ጊዜ ይኖራቸዋሌ፡፡ 

3. በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 2 የተዯነገገው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ በዚህ የጊዜ ጣሪያ ውስጥ ከአቅም በሊይ በሆኑና 

በአስተዲዯሩ ምክንያት ግንባታ ሳይጠናቀቅ ቢቀር ሇአንዴ 

ጊዜ ብቻ ከማስጠንቀቂያ ጋር ሇአነስተኛ የግንባታ ዯረጃ 6 

ወራት፤ ሇመካከሇኛ እና ሇከፌተኛ ዯረጃ ግንባታዎች 

1ዓመት ተጨማሪ የግንባታ ማጠናቀቂያ ጊዜ ሉፇቀዴሊቸው 

ይችሊሌ፡፡ ከአቅም በሊይ ተብሇው የሚወሰደ ችግሮች፡ 

ሀ)  የይገባኛሌ ክርክር ኖሮ የፌ/ቤት እግዴ ካሇ፣ 
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ሇ) ሉዝ ሰጭው አካሌ ቦታውን ግንባታ ከሚከሇክለ 

መሰረተሌማቶች ነፃ አዴርጎ ማስረከብና በውለ መሰረት 

ግንባታ ፇቃዴ  ማግኘት እንዱችሌ ካሊዯረገ ፣ 

ሐ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ አካሊዊና አእምሮአዊ ጉዲት 

ሲያጋጥመው ይህም በከተማ አስተዲዯሩ ዕውቅና ካሇው 

የጤና ተቋም በሐኪም ማስረጃ ሲረጋገጥ፣ 

መ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ በህግ ጥሊ ስር ሲውሌ፣ 

ሠ) የሉዝ ዉሌ ገቢዉ በሞት ሲሇይና ወራሾች በማሳወጅ 

ሂዯት ጊዜ ሲወስዴባቸው፣ እና  

ረ) በፌትሐ ብሔር ህጉ የተጠቀሱትን ያካትታሌ፡፡   

4. ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ በማንኛውም ሁኔታ የአነስተኛ፣ 

የመካከሇኛና የከፌተኛ ዯረጃ ግንባታዎች እንዯቅዯም 

ተከተሊቸው ከ2 ዓመት ተኩሌ፣ ከ4 ዓመትና ከ5 ዓመት 

በሊይ በዴምሩ የግንባታ ማጠናቀቂያ ጊዜ ሉፇቀዴሊቸው 

አይችሌም፡፡ ሆኖም ግዙፌ እና የተቀናጀ ሌማትን 

የሚጠይቁ እና ሌዩ አገራዊ ፊይዲ ያሊቸው ፕሮጀክቶች 

እንዯ ፕሮጀክቶቹ ግዙፌነት እና ውስብስብነት እየታየ 

አሌሚው በሚያቀርበው ጥያቄ መሠረትና አግባብ ያሇው 

አካሌ አጥንቶ ከውሳኔ ሀሳብ ጋር  ሇካቢኔው ቀርቦ ሉወሰን 

ይችሊሌ፡፡ 

5. ከሊይ በዚህ አንቀጽ ስር የተዯነገጉት እንዯተጠበቁ ሆኖ 

በመሌሶ ማሌማት፤ ዋና አዯባባዮችና መንገዴ ዲርቻ ሌማትና 

ላልች ፇጣን ሌማት በሚጠይቁ ሁኔታዎች ሊይ የግንባታ 
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ማጠናቀቂያ ሇአነስተኛ 12 ወር ሇመካከሇኛ 18ወር እና 

ሇከፌተኛ ግንባታ 24 ወር ይሆናሌ፡፡ 

6. ከሊይ በተራቁጥር 5 የተጠቀሰው ቢኖርም ከአቅም በሊይ 

በሆኑና በአስተዲዯሩ ምክንያት ካሇ  ሇአነስተኛ 3 ወር 

ሇመካከሇኛ 6ወር እና ሇከፌተኛ ግንባታ 9 ወር የግንባታ 

ማጠናቀቂያ ተጨማሪ ጊዜ ሉፇቀዴ ይችሊሌ ፡፡ 

39. ከአዋጁና ከሉዝ ዯንብ መዉጣት በፉት በሉዝ 
ተይዘው ግንባታ ያሊጠናቀቁትን በተመሇከተ 

1) አዋጁ፣ የሉዝ ዯንቡና ይህ መመሪያ ከመጽዯቁ በፉት የግሌ 

መኖሪያ ቤት መስሪያ ቦታ በሉዝ አግባብ ወስዯው የዋናዉን 

ቤት ግንባታ ሳያጠናቅቁ ሰርቪስ ቤት በመስራት የሚኖሩን 

በተመሇከተ አስተዲዯሩ በሚያወጣው መርሃግብር መሰረት 

በሚሰጣቸው ጊዜ ውስጥ ግንባታውን ማጠናቀቅ አሇባቸው፡፡ 

ነገርግን ግንባታው ከመጠናቀቁ በፉት ከዉርስ በስተቀር 

ሇሶስተኛ ወገን ማስተሊሇፌ ከፇሇጉ የዋናዉን ቤት ግንባታ  

እንዱያጠናቅቁ ወይንም በዚህ ዯንብ አግባብ 50 በመቶ 

ግንባታ ሳይጠናቀቅ በሚከናወን ዝዉውር አግባብ 

እንዱስተናገደ ይዯረጋሌ፡፡ 

2) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀፅ 1 ከተጠቀሰዉ ዉጭ ይህ 

መመሪያ ከመጽዯቁ በፉት በሉዝ አግባብ ቦታ ወስዯው 

ግንባታ ጀምረዉ ያሊጠናቀቁ ይዞታዎች እንዯ ግንባታቸዉ 

ዯረጃ ከሁሇት እስከ አራት አመት የሚዯርስ የግንባታ 



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  63-117 
 

ማጠናቀቂያ ጊዜ ሉሰጣቸዉ ይችሊሌ፡፡በዚህ ጊዜ ዉስጥ 50 

በመቶ ግንባታዉ ሳይጠናቀቅ ከዉርስ በስተቀር ሇሶስተኛ 

ወገን ማስተሊሇፌ ከፇሇጉ በዚህ መመሪያ አግባብ 50 በመቶ 

ግንባታ ሳይጠናቀቅ በሚከናወን ዝዉውር አግባብ ይሆናሌ፡፡  

40. የግንባታ መጀመሪያና ማጠናቀቂያ ጊዜ 
ያሇፇባቸው የሉዝ ባሇይዞታዎች የጊዜ ይራዘምሌኝ 
ጥያቄ አቀራረብና ፇቃዴ አሰጣጥ ሁኔታ 

1. የሉዝ ባሇመብቱ ማሌማት ያሌቻሇበትን ምክንያት ማስረጃውን 

አያይዞ ጥያቄውን ቦታው ሇሚገኝበት ክፌሇ ከተማ ያቀርባሌ፡፡ 

2. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 መሰረት ጥያቄው የቀረበሇት 

ክፌሇ ከተማ አነስተኛ ግንባታ ከሆነ በዚያው በየክፌሇ 

ከተማው ጽ/ቤቱ ፕሮሰስ ካውንስሌ ታይቶ በክፌሇ ከተማው 

መሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ጽ/ቤት ኃሊፉ ይወሰናሌ፡ 

በሚወሰኑ ውሳኔዎች ቅር የተሰኘ አካሌ ቅሬታውን ሇከተማዉ 

ጽ/ቤቱ ሉያቀርብ ይችሊሌ፡፡ 

3. በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 መሰረት ጥያቄው የቀረበሇት 

ክፌሇ ከተማ ግንባታው መካከሇኛና ከፌተኛ  ከሆነ  

የክፌሇከተማ ጽ/ቤት ከአስተያየት ጋር ሇከተማው ጽ/ቤት 

ይሌካሌ፡፡ ጉዲዩ በከተማው ጽ/ቤት ፕሮሰስ ካውንሰሌ ታይቶ 

በከተማው መሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ ኃሊፉ 

ይወሰናሌ፡፡ 
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4. በከተማ ዯረጃ በሚወሰኑ ውሳኔዎች ቅር የተሰኘ አካሌ 

ቅሬታውን ሇከተማዉ ከንቲባ ሉያቀርብ ይችሊሌ፡፡  

5. የጊዜ ማራዘሚያ ውሳኔው የውለ አካሌ ተዯርጎ መያያዝ 

ይኖርበታሌ ሇግንባታ ፇቃዴ ሰጭ አካሌም እንዱዯርሰው 

መዯረግ አሇበት፡፡   

41. ስሇክትትሌ፣ ቅጣት አወሳሰንና አፇጻጸም፣ 
 

41.1 የግንባታ መጀመሪያ ጊዜ ስሊሇፇባቸው 

 ሀ. የክፌሇ ከተማ ጽ/ቤት በስራ ክሌለ ውስጥ በሉዝ መሬት 

የተፇቀዯሊቸው ሰዎችን መረጃ በመያዝ የግንባታ 

መጀመሪያ ጊዜ ከማሇቁ ቢያንስ ከሁሇት ወር ቀዯም 

ብል እንዯአመቺነቱ በዯብዲቤ በአዴራሻው ወይም 

ማስታወቂያ በቦታው ሊይ በመሇጠፌ ወይም በወረዲው 

የማስታወቂያ ሰላዲ ሊይ በመሇጠፌ ማስጠንቀቂያ 

መስጠት አሇበት፡፡ የማስጠንቀቂያውን ኮፒ ሇከተማው  

ጽ/ቤት መሊክ  አሇበት፡፡ 

 ሇ. የግንባታ መጀመሪያ የጊዜ ገዯብ ያሇፇበት ሰዉ ቦታዉ 

የተፇቀዯበት የአስተዲዯር ዕርከን (ሇክፌሇ ከተማ  

ወይም በከተማ ዯረጃ) ቀርቦ ያሌጀመረበትን ምክንያትና 

በቀጣይ ግንባታዉን ሇመጀመር ያሇዉን ዝግጁነትና 

አቅም የጊዜ ገዯቡ ከመጠናቀቁ በፉት ወይም ካሇፇ 

በኋሊ አንዴ ወር ባሌበሇጠ ጊዜ ዉስጥ በጽሁፌ ማቅረብ 

ይጠበቅበታሌ፤ጥያቄዉ ተቀባይነት ካገኘ በዚህ መመሪያ 
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የተቀመጠው ተጨማሪ ጊዜ ሉፇቀዴሇት ይችሊሌ፡፡በዚህ 

ጊዜ ዉስጥ ያሌቀረበ የጊዜ ይራዘምሌኝ ጥያቄ ከአቅም 

በሊይ የሆነ ችግር እንዲጋጠመዉ በማስረጃ ማረጋገጥ 

እስካሌቻሇ ዴረስ ተቀባይነት የሇዉም፡፡ 

ሐ. የግንባታ መጀመሪያ ጊዜ አሌፍበት ምክንያቱን 

አስቀዴሞ ሊሊሳወቀ ሰው እንዯአመቺነቱ በአዴራሻው 

ወይም ቦታው በሚገኝበት አካባቢ በአጥር ወይም በላሊ 

በሚታይ ነገር ሊይ በጽሁፌ ያሌጀመረበትን ተጨባጭ 

ምክንያት ካሇው ቀርቦ በመረጃ አስዯግፍ እንዱያስረዲ 

ጥሪ ሉዯረግሇት ይችሊሌ፡፡ 

መ. በጥሪው መሠረት በ1ዏ የሥራ ቀናት ውስጥ ቀርቦ 

አሳማኝ ምክንያት በመረጃ አስዯግፍ ካቀረበና 

ተቀባይነት ካገኘ ብቻ ተጨማሪ ጊዜ ሉራዘምሇት 

ይችሊሌ፡፡ 

ሠ. ተጨማሪ የግንባታ መጀመሪያ ጊዜ ተፇቅድሇት 

በተጨማሪው ጊዜ ውስጥ ግንባታ ያሌጀመረ ወይም 

እንዱሁም የተጨማሪ ጊዜ ጥያቄ ተቀባይነት ያሊገኘ 

ወይም ቀርቦ ያሌጠየቀ ሰው በሉዝ አዋጅና ዯንቡ 

መሠረት የሉዝ ውለን በማቋረጥ ቦታውን ጽ/ቤቱ  

መሌሶ ይረከባሌ፡፡ 

 ረ. የሉዝ ውሌ የተቋረጠበት ሰው ሊይ በአዋጁ አንቀጽ 23 

ንዐስ አንቀጽ 5 እስከ 8 የተዯነገገው ቅጣት 

እንዯአግባቡ ተፇጻሚ ይሆናሌ፡፡ 
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41.2 የግንባታ ማጠናቀቂያ ጊዜ ስሊሇፇባቸው 

ሀ.  እንዯግንባታው ዯረጃ በዚህ መመሪያ የተቀመጠው የጊዜ 

ጣሪያ ባሇፇ ከአንዴ ወር ባሌበሇጠ ጊዜ ውስጥ የክፌሇ 

ከተማው ጽ/ቤት ያሊጠናቀቁበት ምክንያታቸውን 

በአሥር የስራ ቀናት ውስጥ ቀርበው በማስረጃ 

እንዱያስረደ እንዯአመቺነቱ በጽሁፌ ጥሪ 

ሉያዯርግሊቸው ይችሊሌ፡፡ 

ሇ.  ጥሪው ከተሊሇፇበት ቀን ጀምሮ በ1ዏ የሥራ ቀናት 

ውስጥ ቀርቦ ካሊስረዲ ወይም አሳማኝ ምክንያት ማቅረብ 

ካሌቻሇ ጽ/ቤቱ ውሳኔ ከማስጠንቀቂያ ጋር ሉሰጠዉ 

ይችሊሌ፤ ሆኖም በተሰጠው ተጨማሪ 1ዏ ቀናት ውስጥ 

ቀርቦ ካመሇከተና ከአቅም በሊይ የሆነ ምክንያት 

ካጋጠመውና በመረጃ የተዯገፇ ከሆነ ያሇቅጣት 

ተጨማሪው ጊዜ ሉፇቀዴሇት ይችሊሌ፡፡ 

ሐ. በዚህ በተጨማሪ የጊዜ ገዯብ ውሰጥ ግንባታውን 

ካሊጠናቀቀ ሇአነስተኛ የግንባታ ዯረጃ በቦታው ሊይ 

የተገነባው ከተፇቀዯዉ ጠቅሊሊ ግንባታ ከ3ዏ% ያነሰ 

ከሆነ ጽ/ቤቱ ያሇምንም ቅዴመ ሁኔታ የሉዝ ውለን 

በማቋረጥ ቦታውን መረከብ ይቻሊሌ፡፡ ሆኖም በቦታው 

ሊይ የተገነባው ከተፇቀዯዉ ጠቅሊሊ ግንባታ 3ዏ% እና 

ከዚያ በሊይ ከሆነ በሉዝ ዯንቡ አንቀጽ 35 ንዐስ አንቀጽ 
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(4) የተዯነገጉት እንዯአግባብነታቸዉ ተፇጻሚ 

ይዯረጋለ፡   

መ. ሇመካከሇኛና ከፌተኛ የግንባታ ዯረጃዎች ግን 

የተጨማሪው ጊዜ ቀነ-ገዯብ ካሇፇበት ቀን ጀምሮ 

ሇሚፇቀዴሇት ተጨማሪ ጊዜ ከጠቅሊሊው የመሬቱ የሉዝ 

ዋጋ የሚታሰብ ሇእያንዲንደ ተጨማሪ ወር የ0.15% 

ቅጣት በአንዴ ጊዜ ከፌልና ከመጨረሻ ማስጠንቀቂያ 

ጋር በዚህ መመሪያ ሇግንባታዉ ዯረጃ የተወሰነዉ 

የመጨረሻ ጣሪያ ዴረስ ተጨማሪ ጊዜ ሉሰጠዉ 

ይችሊሌ፤ በዚህ ጊዜ ውስጥ ማጠናቀቅ ያሌቻሇ ሰው 

በሉዝ ዯንቡ አንቀጽ 35 ንዐስ አንቀጽ (4) የተዯነገጉት 

እንዯአግባብነታቸዉ ተፇጻሚ ይዯረጋለ፡፡  
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42. የ ግንባታ መጀመሪያና ማጠናቀቂያ የ ጊዜ ጣሪያ በግንባታዉ 

ዓይነ ትና ደረጃ፣  

 

42.1 ከመሌሶ  ማሌማት ክሌሌ ውጪ በሆኑ አካባቢዎች 
ግንባታ መጀመሪያና ማጠናቀቂያ ጊዜ፣ 
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ሀ) እስከ 3 ወሇሌ ሇሆኑ ማንኛዉም 
ግንባታዎች ወይም 

ሇ) እስከ ሶስት ወሇሌ ያሊቸዉ 
የሕዝብ መጠቀሚያ ያሌሆኑ 
ላልች ግንባታዎች ወይም 

ሐ) የይዞታ ስፊቱ እስከ 250 ካሬ 
ሜትር ቦታ ሊይ የሚገነቡ 
ግንባታዎች 

2 

ወር 
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ወር 
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ወር 
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ወር 
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ሀ) ከ3 እስከ 5 ወሇሌ የሆኑ ግንባታዎች  
ሇ) የይዞታ ስፊቱ ከ251 እስከ 5000 

ካ.ሜ ይዞታ ሊይ የሚገነቡ ግንባታ 
ዎች፤ ወይም 

ሐ) የመኖሪያ ቤት በአንዴ ጊዜ እስከ 
80 ነጠሊ ቤቶች የያዙ፤ወይም 

ሠ) ሇትምህርት ተቋማት እስከ 2ኛ 
ከፌተኛ ዯረጃ የሚያጠቃሌለ 
ግንባታዎች፤ወይም 

ረ) ሇጤና ማዕከሌ እስከ ከፌተኛ ሌዩ 
ክሉኒክ የሚያጠቃሌለ ግንባታዎች፤ 
ወይም 

ሰ)  ሇቤተ መፃሕፌትና ሇሁሇገብ 
አዲራሾች እስከ 500 ሰው የሚይዙ 
ግንባታዎች፤ወይም 

ሸ)  ሇስፖርት ሜዲዎችና ሇስፖርት 
ማዘውተሪያ ማዕከሊት እስከ 500 
ሰው የሚይዙ ግንባታዎች፤ወይም 

 
ቀ) አጠቃሊይ የወጪ ግምታ ቸው እስከ 

ብር 5,000,000  (አምስት 
ሚሉዮን) የሆኑ መካከ ሇኛና 
አነስተኛ የማም ረቻ እና ማከማቻ 
ተቋማቶችን ያጠቃሌሊሌ፡፡ 
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ሀ) 6 ወሇሌና ከዚያ በሊይ ሇሆነ 
ማንኛውም ግንባታ፣    ወይም 

ሇ) ስፊቱ ከ5000 ካሬ ሜትር ቦታ በሊይ 
በሆነ ይዞታ ሊይ ሇሚገነቡ፤ወይም 

ሐ) በዓሇም፣ በአገር እንዱሁም    
በከተማ አቀፌ ዯረጃ ሇሚገነቡ 
የትራንስ ፖርት የመነሃሪያ 
ተቋማቶች፤ ወይም 

መ) የዱፐልማቲክ ተቋማት    
የሚገነቧቸው ግንባታዎች  

ሠ) ከሊይ በአነስተኛና በመካ ከሇኛ 
ግንባታ ዯረጃ ከተጠቀሱት ዉጭ 
ያለትን ግንባታዎች ያጠቃሌሊሌ፡፡   
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42.2 ፇጣን ሌማት በሚፇሇግባቸውና በአስተዲዯሩ ሇሌማት 
በፀደና በመሌሶ ማሌማት አካባቢዎች ግንባታ 
መጀመሪያና ማጠናቀቂያ ጊዜ፣ 
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ሀ) እስከ 3 ወሇሌ ሇሆኑ ማንኛዉም 
ግንባታዎች ወይም 

ሇ) እስከ ሶስት ወሇሌ ያሊቸዉ የሕዝብ 
መጠቀሚያ ያሌሆኑ ላልች 
ግንባታዎች ወይም 

ሐ) የይዞታ ስፊቱ እስከ 250 ካሬ 
ሜትር ቦታ ሊይ የሚገነቡ 
ግንባታዎች 
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ሀ) ከ3 እስከ 5 ወሇሌ የሆኑ ግንባታዎች  
ሇ) የይዞታ ስፊቱ ከ251 እስከ 5000 

ካ.ሜ ይዞታ ሊይ የሚገነቡ ግንባ 
ታዎች፤ ወይም  

ሐ) የመኖሪያ ቤት በአንዴ ጊዜ እስከ 
80 ነጠሊ ቤቶች የያዙ፤ወይም 

ሠ) ሇትምህርት ተቋማት እስከ 2ኛ    
    ከፌተኛ ዯረጃ የሚያጠቃሌለ  
    ግንባታዎች፤ወይም 
ረ) ሇጤና ማዕከሌ እስከ ከፌተኛ ሌዩ 

ክሉኒክ የሚያጠቃሌለ ግንባታዎች፤  
ወይም 

ሰ) ሇቤተ መፃሕፌትና ሇሁሇገብ 
አዲራሾች እስከ 500 ሰው የሚይዙ 
ግንባታዎች፤ወይም 

ሸ) ሇስፖርት ሜዲዎችና ሇስፖርት   
ማዘውተሪያ ማዕከሊት እስከ 500 
ሰው የሚይዙ ግንባታዎች፤ወይም 

ቀ) አጠቃሊይ የወጪ ግምታቸው እስከ 
ብር 5,000,000 (አምስት ሚሉዮን) 
የሆኑ መካከሇኛና አነስተኛ 
የማምረቻ እና ማከማቻ 
ተቋማቶችን ያጠቃሌሊሌ፡፡  

2 
ወር 

3 
ወር 

6 
ወር 

12 

ወር 
18 
ወር 

24 

¨` 



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  73-117 
 

የግንባታው 

ዯረጃ ዓይነት 

ዱ
ዛይ

ን
 ማ

ስ
ገቢ

ያ
 

ጣ
ሪ
ያ
 

ፇ
ቃ
ዴ
 ማ

ው
ጫ

 
ጣ
ሪ
ያ
 

መጀመሪያ 
የጊዜ 
ጣሪያ 

ማጠናቀቂ
ያ የጊዜ 
ጣሪያ 

መ
ዯ
በ
ኛ
 

ሲ
ራ
ዘም

 

መ
ዯ
በ
ኛ
 

ሲ
ጨ

መ
ር
 

Ÿ
õ
}
†
 

ሀ) 6 ወሇሌና ከዚያ በሊይ ሇሆነ 
ማንኛውም ግንባታ፤ ወይም 

ሇ) ስፊቱ ከ5000 ካሬ ሜትር ቦታ 
በሊይ በሆነ ይዞታ ሊይ 
ሇሚገነቡ፤ወይም 

ሐ) በዓሇም፣ በአገር እንዱሁም በከተማ   
    አቀፌ ዯረጃ ሇሚገነቡ 

የትራንስፖርት የመነሃሪያ 
ተቋማቶች፤ወይም 

መ) የዱፐልማቲክ ተቋማት  
የሚገነቧቸው ግንባታዎች  

ሠ) ከሊይ በአነስተኛና በመካከሇኛ 
ግንባታ ዯረጃ ከተጠቀሱት ዉጭ 
ያለትን ግንባታዎች ያጠቃሌሊሌ፡፡   
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ክፌሌ ስዴስት፤ የቦታ አገሌግልት ሇውጥ 

43. በሉዝ የተሰጡ ቦታዎች የአገሌግልት ሇውጥ 
ስሇመፌቀዴ፣ 

 

43.1 በከተማው መዋቅራዊ ፕሊን መሰረት አንዴ 
የአገሌግልት ሇውጥ ሲፇቀዴ አስቀዴሞ በተገባው ውሌ 
መሰረት ሉዝ ውለ ይፇረማሌ፡፡ ሆኖም ቀዯም ሲሌ  
የተፇረመው ውሌ የአገሌገልት ሇውጥ እንዱዯረግ 
ከተጠየቀበት የሉዝ ዘመን ጣርያ ከበሇጠና የዋጋ ሇዉጥ 
ካሇ ሇአገሌግልቱ በተሰጠው የሉዝ ዘመን ጣርያና 
በአዱሱ ዋጋ ይሆናሌ፡፡ 

43.2  የቀረበው የአገሌግልት ሇውጥ ጥያቄ የፕሊን ምዯባ 
ሇውጥ (የዞኒንግ ሇውጥ) የሚያስፇሌገው ከሆነ 
መጀመሪያ የፕሊን ሇውጥ ጥያቄው ሇፕሊን አፇጻጸም 
ክትትሌ አግባብነት ሊሇዉ አካሌ ቀርቦ ምሊሽ ማግኘት 
ይኖርበታሌ፡፡ 

43.3 የአገሌግልት ሇውጥ ሲፇቀዴ አስቀዴሞ በተገባው ውሌ 
መሰረት ሉዝ ውለ ይፇረማሌ፡፡ሆኖም ቀዯም ሲሌ 
የነበረዉ የቦታዉ አገሌግልት በሉዝ ማበረታቻ የተቀዯ 
ወይም በሉዝ ጨረታ ዉጭ የተፇቀዯ ከሆነ እና አሁን 
የተፇቀዯዉ አገሌግልት በሉዝ ማበረታቻ የማይፇቀዴ 
ከሆነ ሇቀሪዉ የሉዝ ዘመን  በአካባቢዉ ወቅታዊ የሉዝ 
ጨረታ ዋጋ መሰረት የሉዝ ዋጋዉ ይሇወጣሌ፡፡ 

 
43.4 ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፉት ኤጀንሲው ሳያውቀው 

ወይም ሳያፀዴቀው የተፇፀመ ማናቸውም የአገሌግልት 
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ሇውጥ ፕሊኑ የሚቀበሇው ከሆነ ብቻ የግንባታውን 
ዝርዝር ዋጋ 0.15 በመቶ በቅጣት በማስከፇሌ ሇውጡ 
በዚህ መመሪያና በሉዝ ዯንብ ዴንጋጌ መሰረት 
እንዱፇቀዴ ይዯረጋሌ፡፡ 

43.5  በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 4 ሊይ የተዯነገገው 
እንዯተጠበቀ ሆኖ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 እና 
2 ስር ከተዯነገገው ውጭ በማናቸውም ሁኔታ 
የአገሌግልት ሇውጥ ተፇጽሞ ከተገኘ በንኡስ አንቀፅ 4 
በተገሇፀው መሰረት ቅጣት ተከፌል መዋቅራዊ ፕሊኑ 
የሚፇቅዴ ወይም ሉስተካከሌ የሚችሌ ከሆነ ሇውጡ 
ሉፇቀዴ ይችሊሌ፤ የሉዝ ዋጋውም አዱስ በተቀየረው 
የአገሌግልት ዓይነት ወቅታዊ የሉዝ ዋጋ መሰረት 
ተስተካክል በቀሪው የሉዝ የመክፇያ ዘመን 
እንዱጠናቀቅ ይዯረጋሌ፣ 

43.6 የዚህ አንቀፅ ዴንጋጌዎች እንዯተጠበቁ ሆነው 
ሇአገሌግልት ሇውጡ የሚከፇሇው የሉዝ ዋጋ ቀዴሞ 
ከነበረው አገሌግልት ዓይነት የሉዝ ዋጋ የሚያንስ ሆኖ 
ከተገኘ ቀዴሞ በነበረው የሉዝ ዋጋ ይቀጥሊሌ፡፡ 

44. በሉዝ የተፇቀዯ ቦታ የአገሌግልት ሇውጥ ጥያቄ 
መስተንግድ፣ 

 

44.1 የቦታ አገሌግልት ሇውጥ ጠያቂው ማቅረብ የሚገባው 

ሰነድች 

  ሀ. ቦታውን ሇማሌማት የተፇቀዯሊቸው ካርታ፣ 

  ሇ. የሉዝ ውሌ (የሉዝ ይዞታ ከሆነ)፣ 

  ሐ. የአገሌግልት ሇውጥ ጥያቄ ማመሌከቻ፣ 
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  መ. የአገሌግልት ሇውጥ ጥያቄው የሚቀርበው ሇጽ/ቤቱ 

ነው፡፡ 

44.2 ¾›ÑMÓKAƒ K¬Ø ØÁo¬ Kካu=’@ ¾TÃk`w ŸJ’ 

(ማሇትም የዋጋ ሇውጥ ከላሇው) ጽ/ቤቱ ጥያቄውን ተቀብል 

እስከ አምስት የስራ ቀናት ውስጥ ውሳኔ ይሰጥበታሌ፡፡ 

ØÁo¬ Kካu=’@ k`x S¨c” ÁKuƒ ŸJ’ ÃIU ›ÑMÓKAƒ 

uSK¨Ö< ¾ªÒ K¨<Ø እ”ÇK¨< Ÿ}K¾ Ó” እeŸ ›e^ 

›Ueƒ k“ƒ ¬eØ Kካu=’@ Tp[w Ã„`uታM::  
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ክፌሌ ሰባት፤  በአጭር / በጊዜያዊነት/  በሉዝ  

ስሇሚሰጡ ቦታዎች  

45. በአጭር ጊዜ የማይፇቀደ ቦታዎች 

45.1 የአካባቢ ሌማት ኘሊን ተጠንቶሊቸው ወይንም 

ባይጠናሊቸውም በቀጣዩ አምስት ዓመት ጊዜ ውስጥ 

ሇሌማት የተያዙ 

45.2 ሇማህበራዊ ተቋማት መገንቢያ የተያዙ 

45.3 በክፌትነት /በስፖርት ማዘውተሪያነት የተያዙ  

45.4 መዉጫ መግቢያ የሚዘጉ የትራፉክ ዕንቅፊት የሚፇጥሩ 

45.5 በመንገዴ ዲር ሆኖ ሇአነስተኛ ተቋማት ሉውሌ የሚችሌ 

ነገር ግን ስፊቱ ማሇትም አነስተኛው የቦታ ስፊት 

ከአካባቢ ሌማት ኘሊን እና ሽንሻኖ በሊይ የሆነ፣ 

 
46. ሇአጭር ጊዜ ቦታ የሚፇቀዴሊቸው ሥራዎች/ 

አገሌግልቶች ፣ 
 

46.1 አነስተኛና ጥቃቅን የቢዝነስ ስራዎች፣ ማምረቻ 

አገሌግልት መስጠት ከግብርና ሥራ ጋር የተያያዙ  

46.2 ሇግንባታ ዕቃዎች መሸጫ/ማሳያ፣ 

46.3 ሇግንባታ ጊዜ ማሽነሪና ቁሳቁስ ማስቀመጫ፣ 

46.4 የማዕዴን ማውጣት ሇተፇቀዯሊቸው ማሽነሪ መትከያ፣ 
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46.5 በሽንሻኖ ወቅት የተረፈ ቦታዎች በነዋሪዎቹ ችግር 

የማይፇጥሩ ሇቢዝነስ ስራዎች K=¬K< ¾T>‹K< xታ­‹ 

ይሆናሌ፡፡ 

46.6 ይዞታው የሚፇቀዯው ሇከተማ ግብርና እስከ 15 ዓመት 

ሲሆን ሇላልቹ ቢበዛ ሇአምስት አመታት ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

ይዞታው ቢያንስ በተጠቀሱት 5 ዓመታት ጊዜ ውስጥ 

ሇሌማት የማይፇሇግ መሆኑ መረጋገጥ አሇበት፡፡ 

46.7 ሇማስታወቂያ ሰላዲ መትከያ የሚዉለ ቦታዎች 

 
47. የጊዜያዊ የሉዝ ዉሌ ዕዴሳት 

47.1 ሇጥቃቅንና አነስተኛ ተቋማት የጥቃቅንና አነስተኛ ሌማት 

ቢሮ የዕዴሳቱን አስፇሊጊነት በዯብዲቤ ሲያሳዉቅና ቦታዉ 

ሇላሊ ሌማት የማይፇሇግ መሆኑ ሲረጋገጥ ሇሁሇት ዓመት 

ሊሌበሇጠ ጊዜ ብቻ ሉታዯስ ይችሊሌ፤ 

47.2 ሇማስታወቂያ ሰላዲ መትከያ የተፇቀደ ቦታዎች ቦታዉ 

የማይፇሇግና የውጭ ማስታወቂያ መትከያ የሚሆኑ 

ቦታዎችን ከከተማው መሪ ፕሊን ጋር በተጣጣመ፣ 

የትራፉክ እንቅስቃሴን በማያውክ፣ የመሰረተ ሌማት 

አውታሮችን በማያዯናቅፌ፣ ህንጻዎችንና ሰው ሰራሽ 

የተፇጥሮ ቅርሶችን በማይከሌሌና የእግረኞችን እንቅስቃሴ 

በማያውክ ሁኔታ መሆኑ እየተረጋገጠ በየጊዜዉ 

ሇመንግስታዊ ተቋማት፣ ሇኤምባሲዎችና ላልች በሌዩ 

ሁኔታ መታየት ሊሇባቸዉ  ተቋማት ሉታዯስሊቸዉ 
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ይችሊሌ፤ የተቀሩት በጨረታ ብቻ የሚስተናገደ 

በመሆናቸዉ ቦታዉ ሇጨረታ እንዱቀርብ ይዯረጋሌ፡፡ 

47.3 ሇተቀሩት አገሌግልቶች በጊዜያዊነት የሚፇቀደ ቦታዎች 

የስራዉ ሁኔታ ካሊስገዯዯ በስተቀር ዕዴሳት አይዯረግም፤ 

 
48. የመሬት አጠቃቀምና የግንባታ ከፌታን 

በተመሇከተ፣ 
 

48.1 የሚፇቀዯው የንግዴ ዓይነት ከማስተር ኘሊኑ የመሬት 

አጠቃቀም ጋር የማይቃረን ፣ 

48.2 የህንፃ ከፌታን በተመሇከተ G+0 ሆኖ ከፌታዉ 3 ሜትር 

የማይበሌጥ ሆኖ የሚገነባበት ቁሳቁስ ተነቃቅል የሚወሰዴ 

ጊዜያዊ መሆን አሇበት፣ 

48.3 ግንባታው የትራፉክ እንቅስቃሴን የማያውክ እና 

የአካባቢውን እይታ የሚያበሊሽ መሆን የሇበትም፡፡ 

48.4 ግንባታ በማይፇቀዴበት ቦታ ግንባታ አይፇቀዴም፡፡ 

 
49. ክፌያን በተመሇከተ፣  

49.1 ሇትርፌ ሥራ ያሌተሰማራ በመሆኑ በሌዩ ሁኔታ 

ካሌተወሰነ በስተቀር ሇተፇቀዯው ቦታ ሇቦታው በአካባቢው 

¨pታ© የሉዝ የጨረታ ዋጋ መሠረት ተሰሌቶ 

ይከፇሌበታሌ፡፡ ሆኖም በጥቃቅንና አነስተኛ ማህበራት 

ሇተዯራጁት በአካባቢዉ ወቅታዊና የሉዝ መነሻ ዋጋ 

አማካይ ስላት መሰረት ይሆናሌ፡፡ 
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49.2 ሇማስታወቂያ ሰላዲ መትከያ በጊዜያዊነት ሇተፇቀዯ ቦታ 

ከክፌያ ነጻ ስሇመሆን  

ሀ) የሃይማኖት ተቋማት፣ የፖሇቲካ ዴርጅቶች፣ ሇትርፌ 

ያሌተቋቋሙ መንግስታዊ ያሌሆኑ ዴርጅቶች 

የዱፕልማቲክ መስሪያ ቤቶች፣ ዓሇም አቀፌ 

ዴርጅቶች፣ ወይም የበጎ አዴራጎት ዴርጅቶችና 

የመሳሰለት የእምነት ወይም የአሊማ ማስፇጸሚያ 

እንዱውለ በተፇቀዯሊቸው ቦታዎች ወይም ንብረቶች 

ሊይ ወይም ከዚህ ዉጭ ሇማስተዋወቅ ሥራ 

ሇሚፇቀዴሊቸዉ ቦታ ከክፌያ ነጻ ናቸው፣  

ሇ) ሇትርፌ ያሌተቋቋመ ማንኛውም የመንግስት ተቋም 

ሇህብረተሰቡ በማንኛውም ቦታ የሚያስተሊሌፇዉ 

መሌዕክት አዘሌ ማስታወቂያ ሇሚያስፇሌገዉ ቦታ 

ከክፌያ ነጻ ይሆናለ፣  

ሐ) በበጎ ፇቃዯኝነት አካባቢዉን ያሇማ ዴርጅት ወይም 

ግሇሰብ ባሇማዉ አካባቢ ሲሆን ዴርጅቱን ወይም 

ሥራዉን የሚያስተዋውቅ ማስታወቂያ ÃI” 

›eSM¡„ uT>¨× ስታንዲርዴ መሰረት ቢተክሌ 

እስከ አምስት አመት ዴረስ ከክፌያ ነጻ ይሆናሌ፣ 
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50. ውሌን በተመሇከተ፣ 

50.1 የአጭር ጊዜ ይዞታ ውሌ ሇከተማ ግብርና እስከ 15 

ዓመት ከዚህ ውጭ እስከ 5 ዓመት ጊዜያት ብቻ የተወሰነ 

ነው፡፡ 

50.2 የአጭር ጊዜ ይዞታን ሇሶስተኛ ወገን ማስተሊሇፌ እና 

ከተፇቀዯሇት አገሌግልት ውጭ ማዋሌ አይቻሌም፡፡ 

የውለ ይዘት ቅፅ በጽ/ቤቱ የሚያዘጋጀው ይሆናሌ፡፡ 

51. ሇአጭር ጊዜ የቦታ ጥያቄ አቀራረብና ውሣኔ 

አሰጣጥ፣  

51.1 ቦታው ሇሚገኝበት የክፌሇ ከተማ ጽ/ቤት ማመሌከቻ 

ይቀርባሌ፡፡ ጽ/ቤቱም ጥያቄው መስፌርትን ያሟሊና 

ተቀባይነት ያሇው ከሆነ በ2 ቀን ውስጥ ገምግሞ ቦታ 

ተዘጋጅቶ እንዱመጣሇት ሇክፌሇ ከተማው መሬት 

ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲ ያስተሊሌፊሌ፡፡   

51.2 የከተማው መሬት ሌማትና ከተማ ማዯስ ኤጀንሲም 

ቦታውን በ7 የሥራ ቀናት ውስጥ ቦታ ተዘጋጅቶ ሇሊከሇት 

ክፌሌ ይመሌሳሌ፡፡ 

51.3 የክፌሇ ከተማ ጽ/ቤቱም ቦታ ተዘጋጅቶ በቀረበሇት G<Kƒ 

k“ƒ ውስጥ በከተማው ጽ/ቤት ተዘጋጅቶ በሚሊክሇት 

እስታንዲርዴ ቅፅ ስሇቦታው እና ስሇጠያቂዎቹ ሁኔታ፣ 

ቦታው በT>kØK<ƒ 5 ዓመታት KK?L ¾}hK ¾MTƒ 

እቅዴ እንÇM}Á²“ በሉዝ ያሌተጠየቀ መሆኑን አጣርቶና 
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የራሱን አስተያየት አካቶ ሇከተማው ጽ/ቤት 

ያስተሊሌፊሌ፡፡ 

51.4 ¾Ÿ}T¨< ጽ/ቤት ufeƒ ¾e^ k“ƒ ውስጥ የውሣኔ ሃሣብ 

በማዘጋጀት ሇካቢኔ ያቀርባሌ፡፡ 

51.5 ካቢኔው የቀረበሇትን መረጃና አስተያየት መሠረት አዴርጎ 

በ7 የስራ ቀናት ውስጥ ውሣኔ ይሰጣሌ፡፡ ካቢኔው 

ሇትግበራ አፇጻጸም አመች ሆኖ ካገኘውና ካመነበት 

የመወሰን ስሌጣኑን በውክሌና ሇክፌሇ ከተማው ካቢኔ 

ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡ 

51.6 ጽ/ቤቱ በውሣኔዉ መሰረት የሉዝ ዉሌ ተዋዉል የዉለን 

ኮፒና የቦታዉን ኘሊን ፍርማት አያይዞ  ሇክፇሇ ከተማው 

ጽ/ቤት እና በየዯረጃው ሊሇ ሇከተማ ፕሊን ›=”e+ƒ¿ƒ 

uÓMvß ያስተሊሌፊሌ፡፡   

51.7 ሇአነስተኛና ጥቃቅን ተቋማት ቦታ መስጠት ቅዴሚያ 

የሚሰጠው ሇአካሌ ጉዲተኞች እና በማኀበር ሇተዯራጁ 

ሥራ አጥ ወጣቶችና ሴቶች ይሆናሌ፤      

  

52. ስምምነት ስሇማግኘት ፣  

52.1 በጊዜያዊነት የተጠየቀው ቦታ የመንገዴ ክሌሌ ከሆነ 

ውሣኔ ከመስጠቱ በፉት ጥያቄው የቀረበሇት የክፌሇ 

ከተማ ጽ/ቤት አማካይነት ሇከተማዉ መንገድች 

ባሇሥሌጣን በመሊክ የአገነባብና የአጠቃቀም የስምምነት 

ቅጽ መሞሊት ይኖርበታሌ፡፡ ባሇስሌጣኑ ጥያቄው 
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በተሊከሇት በሰባት የስራ ቀናት ውስጥ ቅፁን ሞሌቶ 

መሊክ አሇበት፡፡ 

52.2 ቦታው የውጭ የፌሳሽ መስመሮች ያለበት ከሆነ ውሳኔ 

ከመሰጠቱ በፉት ሇአዱስ አበባ ውሃና ፌሳሽ ባሇስሌጣን 

በመሊክ የአገነባብና የአጠቃቀም ስምምነት ቅፅ መሞሊት 

ይኖርበታሌ፡፡ 

 
53. ቦታን ስሇማስረከብ፣  

53.1 የቦታ ማስረከቢያ ጊዜያዊ ፍርማት ጽ/ቤቱ 

ሇሚመሇከተው ያስተሊሌፊሌ፡፡ 

53.2 ቦታውን የሚያስረክበው የክፌሇ ከተማው  ጽ/ቤት 

ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ስምንት፤  የሉዝ መብትን ስሇማስተሊሇፌ  

54. ግንባታ ያሌተጀመረበትን ቦታ የሉዝ መብት 

ስሇማስተሊሇፌ 

የሉዝ መብትን የማስተሊሇፌና በዋስትና የማስያዝ አፇፃፀም 

በአዋጁ አንቀጽ 24 መሠረት ተግባራዊ የሚዯረግ ሆኖ፡- 

54.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ ግንባታ ሇመጀመር  በዯንቡ 

አንቀጽ 33 የተቀመጠው ጊዜ ከማሇፈ በፉት የሉዝ 

መብቱን ሇሶስተኛ ወገን ማስተሊሇፌ ይችሊሌ፡፡  

54.2 ማንኛውም የሉዝ ባሇመብት ግንባታ ሇመጀመር 

የተመሇከተዉ ጊዜ ከማሇፈ በፉት የሉዝ መብቱን 

ሲያስተሊሌፌ ከውርስ በስተቀር በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ 

አንቀጽ 3(ሐ) የተመሇከተው የሚፇጸመው ጽ/ቤቱ 

በሚወስነው ወቅታዊ የመሬት ሉዝ መብት ማስተሊሇፉያ 

ዋጋ መሰረት ይሆናሌ፡፡  

54.3 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 በተመሇከተው መብቱን 

በማስተሊሇፌ ቅሬታ ያሇው አካሌ ቅሬታውን ሇጽ/ቤቱ 

በጽሁፌ ማቅረብ ይችሊሌ፡፡ ጽ/ቤቱም በአስራ አምስት 

የስራ ቀናት ጊዜ ውስጥ መሬቱን ሇጨረታ በማቅረብ 

በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 3 (ሀ) እና (ሐ) 

በተመሇከተው መሰረት መብቱን የሚያስጠብቅሇት 

ይሆናሌ፡፡ 
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54.4 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 3 የተመሇከተው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ ባሇመብቱ በመሸጫ ዋጋው ካሌተስማማ እና መሬቱም 

ሇጨረታ እንዱወጣ ፇቃዯኛ ካሌሆነ ጽ/ቤቱ በአዋጁ 

አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 3 (ሀ) የተመሇከተውን ክፌያ 

በመፇጸም ቦታውን መሌሶ ይረከበዋሌ፡፡  

54.5 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 4 መሰረት ጽ/ቤቱ ቦታውን 

በህጉ የተቀመጠው ጊዜ ገዯብ ከመዴረሱ በፉት መሌሶ 

ሇመረከብ የሚችሇው ባሇመብቱ በጽሁፌ ስምምነቱን 

ሲያቀርብ ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

54.6 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 መሰረት ወዯ ሶስተኛ ወገን 

በሽያጭ የተሊሇፇ የሉዝ መብት የሽያጭ ውሌ እና የስም 

ዝዉዉሩ የሚፇጸመዉ ገዥዉ ከጽ/ቤቱ ጋር በአዋጁ 

አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 3 መሰረት ተገቢዉን የሉዝ 

ክፌያ ሇመፇጸም ዉሌ ከተዋዋሇ በኃሊ ይሆናሌ፡፡  

54.7 ጽ/ቤቱ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 6 ገቢ ከተዯረገሇት 

ገንዘብ ሊይ በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 3 (ሀ) እና 

(ሐ) የተመሇከተውን ክፌያ ገንዘቡ ገቢ በተዯረገ በሶስት 

የስራ ቀናት ውስጥ ሇሻጭ የሚከፌሇው ይሆናሌ፡፡ 
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55.  ግማሽ ግንባታ ያረፇበትን ቦታ የሉዝ መብት 

ማስተሊሇፌ  

55.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ የግንባታ ማጠናቀቂያ ጊዜ 

ከማሇፈ በፉት ከግማሽ በታች ግንባታ ያረፇበትን ቦታ 

የሉዝ መብት ሇሶስተኛ አካሌ ማስተሊሇፌ ይችሊሌ፡፡ 

55.2 የሪሌ ስቴት ሌማትን በተመሇከተ በተናጠሌ በተጠናቀቀ 

ግንባታ ሊይ የሪሌ ስቴት ባሇሀብቱ በገባው ውሌ መሰረት 

ሇተጠቃሚው ማስተሊሇፌ የሚችሌ መሆኑ እንዯተጠበቀ 

ሆኖ ሙለ በሙለ ሪሌ ስቴቱን ወዯሶስተኛ አካሌ ከውርስ 

በስተቀር ሇማስተሊሇፌ ሲፇሌግ በሁለም ብልኮች ሊይ 

በዯንቡ አንቀጽ 2 ንኡስ አንቀጽ 21 መሰረት 

ግንባታውን ማከናወን ይኖርበታሌ፡፡ 

55.3 በዚህ አንቀፅ ንኡስ አንቀጽ 1 መሰረት የተሊሇፇ የሉዝ 

መብት ዋጋ ጽ/ቤቱ የሚቀርበው የመሬት ሉዝ መብት 

ዋጋ እና የግንባታ ዋጋ በሚሌ ተሇይቶ ይሆናሌ፡፡  

55.4 በዚህ አንቀፅ መሰረት ከግማሽ በታች ግንባታ 

የተፇጸመበት ቦታ ዝውውር የሚፇጸመው ባሇመብቱ 

በቅዴሚያ በጽ/ቤቱ በቀረበው የመሬት ሉዝ መብት 

መሸጫ ዋጋ ከተስማማ ይሆናሌ፡፡  

55.5 በዚህ አንቀጽ መሰረት ከውርስ በስተቀር ወዯ ሶስተኛ 

አካሌ የተሊሇፇ የሉዝ መብት የስም ዝውውር 

የሚፇጸመው መብቱ የሚተሊሇፌሇት ሰው ሇጽ/ቤቱ 
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የመሬት ሉዝ መብት ዋጋውን ገቢ አዴርጎ የሉዝ ዉሌ 

ሲዋዋሌ ብቻ ነው፡  

55.6 ጽ/ቤቱ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 5 መሰረት ገቢ 

ከተዯረገሇት ገንዘብ ሊይ በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ 

አንቀጽ 3 (ሀ) እና (ሐ) የተመሇከተውን ክፌያ ገንዘቡ 

ገቢ በተዯረገ በሶስት የስራ ቀናት ዉስጥ ሇሻጭ 

የሚከፌሇው ይሆናሌ፡፡ 

55.7 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 4 በተመሇከተው መሰረት 

የሉዝ መብቱን ሇማስተሊሇፌ ቅሬታ ያሇው ወገን 

ቅሬታውን ሇጽ/ቤቱ በጽሁፌ ማቅረብ ይችሊሌ፡፡ 

ጽ/ቤትም በአስራ አምስት የስራ ቀን ጊዜ ውስጥ ቦታውን 

ሇጨረታ በማቅረብ በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 3 

በተመሇከተው መሰረት መብቱን የሚያስጠብቅሇት 

ይሆናሌ፡፡ 

55.8 በዚህ አንቀፅ ንኡስ አንቀጽ 7 መሰረት  የጨረታ መነሻ 

ዋጋ የመሬት ሉዝ መብት መሸጫ ዋጋ ከግንባታው ዋጋ 

ጋር ተዯምሮ ይሆናሌ፡፡  

55.9 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 8 የተመሇከተውን የግንባታ 

ግምት ጽ/ቤቱ ግሌጽ በሆነ አግባብ 

የሚገምተው/ሚያስገምተው ይሆናሌ፡፡ ግንባታን 

ሇመገመት የወጡ ወጪዎች ካለ ከሽያጩ ሊይ ተቀናሽ 

ይዯረጋሌ፡፡  
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56. ግማሽ ግንባታ የተከናወነበትን ቦታ የሉዝ መብት 

ማስተሊሇፌ ሊይ የተቀመጡ ክሌከሊዎች 

56.1 በአዋጁ አንቀጽ 24 ንኡስ አንቀጽ 7 በተመሇከተው 

መሰረት በመሬት የወቅት ጥበቃ የሚመጣን ጥቅም 

ሇማግኘት ሲባሌ ግንባታ ከመጀመሩ ወይም በዯንቡ 

አንቀጽ 2 ንኡስ አንቀጽ 21 መሰረት ግንባታውን ከግማሽ 

በሊይ ከመገንባቱ በፉት በሦስት ዓመት ውስጥ ሇሦስት ጊዜ 

የሉዝ መብቱን ያስተሊሇፇ ከሆነ ሇሁሇት ዓመት 

ከማንኛውም የመሬት ሉዝ ጨረታ እንዲይሳተፌ 

ይዯረጋሌ።  

56.2 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 በተመሇከተው መሰረት 

የእግዴ ውሳኔ የተሊሇፇበት ሰው በእግደ ጊዜ ውስጥ 

በጨረታ ሂዯት የተሳተፇ ከሆነ ከጨረታው ተሰርዞ 

ሇጨረታ ማስከበሪያ ያስያዘው ገንዘብ ሇመንግስት ገቢ 

የሚዯረግ ሆኖ በሉዝ ጨረታ እንዲይሳተፌ ሇተጨማሪ 

አንዴ ዓመት እግደ ይራዘማሌ፡፡ 

 
57. የሉዝ መብት መሸጫ/ ማስተሊሇፉያ ዋጋ  

57.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇመብት ግንባታ ያሌተከናወነበትን 

መሬት ወይም ከግማሽ በታች ግንባታ ያረፇበትን መሬት 

የሉዝ መብት ወዯሶስተኛ ወገን ሲያስተሊሌፌ ጽ/ቤቱ 
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መብቱ የተሊሇፇበትን ዋጋ የሚወስነው በሉዝ መብት 

መሸጫ ዋጋ መሰረት ይሆናሌ፣ 

57.2 የሉዝ መብት መሸጫ ዋጋ የሚወሰነው ቦታው በተሊሇፇበት 

አካባቢ ያሇው የወቅቱ የሉዝ ጨረታ ዋጋ እና መሬቱ 

ቀዯም ሲሌ ሇባሇመብቱ የተሊሇፇበት ዋጋ ተዯምሮ  

ሇሁሇት በማካፇሌ በሚኖረው አማካይ ውጤት ይሆናሌ፡፡ 

57.3 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 መሰረት የተገኘው ውጤት 

ገዥ ሇመሬቱ ካቀረበው ዋጋ ጋር እኩሌ ወይም የሚያንስ 

ከሆነ ማስተሊሇፈ በጽ/ቤቱ ተቀባይነት ይኖረዋሌ፡፡ 

57.4 ገዥ ዋጋ ባሌሰጠበት ሁኔታ የሉዝ መብት መሸጫ ዋጋው 

(አማካይ ውጤቱ) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 2 

የተጠቀሰው ተቀባይነት ይኖረዋሌ፡፡ 

57.5 በዚህ አንቀጽ መሰረት አማካይ ውጤቱ ሇባሇመብቱ መሬቱ 

ቀዯም ሲሌ ከተሊሇፇበት ዋጋ በታች ከሆነ ጽ/ቤቱ ከሁሇቱ 

ተዯማሪዎች በተሻሇው የመሸጫ ዋጋውን ሉወስን ይችሊሌ፡፡ 

57.6 በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 3 የተመሇከተው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ ገዢው የሰጠው ዋጋ ከተገኘው አማካይ  ውጤት 

በታች ከሆነ ጽ/ቤቱ አማካይ ውጤቱን መነሻ በማዴረግ 

ቦታውን ሇጨረታ የሚያቀርበው ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ ዘጠኝ፤ የሉዝ መብትን በዋስትና ስሇማስያዝ 

58. ግንባታ ያሌተከናወነበትን ቦታ በዋስትና 
ስሇማስያዝ ወይም በካፒታሌ አስተዋጽኦነት 

ስሇመጠቀም 

58.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ በአዋጁ አንቀጽ 24 መሰረት 

ግንባታ ከመጀመሩ በፉት የሉዝ መብቱን በዋስትና 

ሇማስያዝ ወይም የከፇሇውን ቅዴመ ክፌያ በካፒታሌ 

አስተዋጽኦነት መጠቀም ይችሊሌ፣ 

58.2 ማንኛውም ባሇይዞታ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 

መሰረት በዋስትና ማስያዝ የሚችሇው ከሉዝ የቅዴሚያ 

ክፌያው ወይም ከቅዴሚያ ክፌያው ተጨማሪ የከፇሇም 

ከሆነ ከክፌያ መጠኑ ሊይ በአዋጁ አንቀጽ 22 ንዐስ አንቀጽ 

3 መሠረት ሉዯረጉ የሚችለ ተቀናሾች ታስበው በሚቀረው 

የገንዘብ መጠን ሊይ ብቻ ይሆናሌ፡፡ 

58.3 በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 2 መሠረት የሉዝ መብቱን 

በዋስትና ያስያዘ ሰው የዋስትና ግዳታውን ባሇመወጣቱ 

በህጉ መሰረት የተመሇከተው የሚፇጸም ይሆናሌ፡፡ 
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59. ግንባታ ያረፇበትን ቦታ በዋስትና ስሇማስያዝ ወይም 

በካፒታሌ አስተዋጽኦነት ስሇመጠቀም  

59.1 ማንኛውም የሉዝ ባሇይዞታ በማንኛውም ዯረጃ ሊይ ግንባታ 

ያረፇበትን ይዞታ የሉዝ መብቱን በዋስትና ሇማስያዝ 

ወይም በካፒታሌ አስተዋጽኦነት ሇመጠቀም ይችሊሌ፡፡ 

59.2 ማንኛውም ባሇይዞታ በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ1 

መሰረት በዋስትና ማስያዝ የሚችሇው ከሉዝ የቅዴሚያ 

ክፌያው ወይም ላሊ በተጨማሪነት የተፇጸመ ክፌያ ካሇም 

በተከፇሇው መጠን ሊይ በአዋጁ አንቀጽ22 ንዐስ አንቀጽ(3) 

መሠረት ሉዯረጉ የሚችለ ተቀናሾች ታስበው በሚቀረው 

የገንዘብ መጠን እና የግንባታ ዋጋው ተሰሌቶ ብቻ  

ይሆናሌ፡፡ 

59.3 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ2 መሰረት በመሬቱ ሊይ 

ያሇውን የሉዝ መብት መጠን መረጃ ጽ/ቤቱ የሚሰጥ ሲሆን 

የግንባታ ዋጋ ግምቱ በዋስትና የሚይዘው አካሌ ሀሊፉነት 

ይሆናሌ፡፡ 

59.4 ይዞታውን በዋስትና የሚይዘው አካሌ የንብረቱን ግምት እና 

ያበዯረውን የገንዘብ መጠን ዕዲውን ሇሚመዘግበው አካሌ 

በጽሁፌ ማሳወቅ ይኖርበታሌ፡፡ 
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59.5 ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፉት በዋስትና የተያዙ የሉዝ 

መብቶች መመሪያው ከጸዯቀበት ቀን ጀምሮ ሇአንዴ 

ዓመት ጊዜ ብቻ  በቀዴሞው አሰራር  የሚፇጸሙ 

ይሆናሌ፡፡  

59.6 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 5 የተመሇከተው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ በመያዣነት የተያዘ የሉዝ ዕዲ ያሇበት ይዞታ በተሇይ 

ግንባታው በጅምር ወይም ከግማሽ በታች ሆኖ ዕዲው  

ሳይጠናቀቅ እና ተበዲሪ ግዳታውን ባሇመወጣቱ የሚሸጥ 

ሆኖ ሲገኝ ሇጽ/ቤቱ ቀሪ የሉዝ ዕዲው ቅዴሚያ ከሽያጩ 

ሊይ የሚከፇሇው ይሆናሌ፡፡ መብትና ግዯታዎቹን 

በተመሇከተ በአዋጁ መሠረት ተፇጻሚ ይዯረጋሌ፡፡  

59.7 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 6 መሰረት ቀሪ የሉዝ ዕዲ 

ያሌተፇጸመ ሆኖ ሲገኝ በጽ/ቤቱ የስም ዝውውሩ 

እንዲይፇጸም ያሳውቃሌ፡፡   
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ክፌሌ አስር፤ የሉዝ ዘመን አወሳሰን፤ የሉዝ ውሌ 

እዴሳት እና  የሉዝ ውሌ ማቋረጥ 
 

 

60.  የሉዝ ዘመን አወሳሰን 

የከተማ ቦታ የሉዝ ዘመን በአዋጁ አንቀጽ 18 የተመሇከተው 

ይሆናሌ፡፡ ሆኖም በአዋጁ በግሌጽ ባሌተዯነገጉ የሌማት ሥራዎች 

ወይም አገሌግልቶች የሉዝ ዘመንን በተመሇከተ በከተማ 

አስተዲዯር ካቢኔ ይወሰናሌ፡፡ 
 

61. የሉዝ ውሌ እዴሳት 

61.1   የሉዝ ዘመን እዴሳትና የእዴሳት አፇፃፀም ሁኔታ በአዋጁ 

አንቀጽ 19 በተመሇከተው መሠረት ይሆናሌ፡፡  

61.2 በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 የተመሇከተዉ እንዯተጠበቀ    

ሆኖ በሚከተለት መሠረታዊ ምክንያቶች ፡- 

ሀ)  በመዋቅራዊ ፕሊን ሇውጥ፤ 

ሇ)  ቦታው ሇህዝብ ጥቅም ሲፇሇግ፤ 

ሐ) ነባሩን ሌማት ቦታው ወዯሚጠይቀው የሌማት ዯረጃ እና 

አግባብ ሇመቀየር የማይቻሌ ሲሆን የሉዝ ውለ ዲግም 

ሊይታዯስ ይችሊሌ፡፡  
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62. የሉዝ ውሌ ስሇማቋረጥ እና ካሳ አከፊፇሌ 

62.1 የከተማ ቦታ የሉዝ ይዞታ በአዋጁ አንቀጽ 25 ንዐስ አንቀጽ 

1 (ሀ) መሠረት ሲቋረጥ ተገቢው ወጪና መቀጫ ተቀንሶ 

የሉዝ ክፌያው ሇባሇመብቱ ተመሊሽ ይሆናሌ፡፡  

62.2 የከተማ ቦታ የሉዝ ይዞታ በአዋጁ አንቀጽ 25 ንዐስ አንቀጽ 

1 (ሇ) መሠረት ሲቋረጥ ባሇይዞታው አግባብ ባሇው ሕግ 

መሰረት ተመጣጣኝ ካሣ ይከፇሇዋሌ፡፡ 

62.3 የከተማ ቦታ የሉዝ ይዞታ በአዋጁ አንቀጽ 25 ንዐስ አንቀጽ 

1 (ሐ) መሠረት ሲቋረጥ ባሇይዞታው እስከ አንዴ ዓመት 

ባሇው ጊዜ ውስጥ በቦታው ሊይ ያሰፇረውን ንብረት የማንሳት 

መብቱን በመጠቀም ንብረቱን በማንሳት ቦታውን ሇጽ/ቤቱ 

መሌሶ ማስረከብ አሇበት፡፡ 

62.4 ባሇይዞታው በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ 3 በተመሇከተው 

የጊዜ ገዯብ ውስጥ እና በተሰጠዉ መብት ተጠቅሞ ንብረቱን 

ካሊነሳ ጽ/ቤቱ ሇንብረቱ ክፌያ ሳይፇጽም ቦታውን ሉወስዯው 

ይችሊሌ፡፡ ሇአፇፃፀሙም አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘው ፖሉስን 

ማዘዝ ይችሊሌ፡፡ 

 
 
 
 



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  95-117 
 

63. አቤቱታ ማቅረብና ውጤቱ 

የከተማን ቦታን ከማስሇቀቂያ ጋር ተያይዘው የሚቀርቡ 

አቤቱታዎች እና በተሰጡ ውሳኔዎች ሊይ የሚቀርቡ ይግባኞች 

በተመሇከተ በአዋጁ አንቀጽ 28 ፤29 እና 30 መሰረት የሚፇጸም 

ሆኖ አፇፃፀሙን በካሳ እና ምትክ ቦታ/ቤት መስተንግድ መመሪያ 

መሠረት የሚወሰን ይሆናሌ፡፡ 

 
64. የከተማ ቦታ የማስሇቀቅ ትእዛዝ አሰጣጥ 

1) ይህንን ተግባር ሇመፇጸም ኤጀንሲው የማስሇቀቂያ ትእዛዝ 

ወይም ማስጠንቀቂያ በጽሑፌ ሇባሇይዞታው ይሰጣሌ፤ ሆኖም 

ጊዜው ከ90 ቀን ማነስ የሇበትም፡፡  

2) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 1 የሚሰጠው ትእዛዝ ወይም 

ማስጠንቀቂያ በኤጀንሲው ሇባሇይዞታው እንዱዯርሰው 

የሚያዯርግ ሆኖ ትዕዛዙም፡- 

ሀ) በአዴራሻው በጽሁፌ እንዱዯርሰው ይዯረጋሌ፡፡ 

ሇ) በአዴራሻው ያሌተገኘ ከሆነ በሚሇቀቀው ይዞታ ሊይ 

እንዱሁም በኤጀንሲው የማስታወቂያ ሰላዲ እና ህዝብ 

በሚሰበሰብባቸው ቦታዎች ሊይ እንዱሇጠፌ ይዯረጋሌ፡፡ 

ሐ) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 (ሇ) መሰረት የተሇጠፇ 

ማስጠንቀቂያ ሇባሇይዞታው እንዯዯረሰው ይቆጠራሌ፡፡ 

3) በትእዛዝ የሚሇቀቀው ይዞታ የመንግስት ንብረት የሰፇረበት 

ከሆነ የማስሇቀቂያ ትእዛዙ የሚዯርሰው ንብረቶቹን 

ሇሚያስተዲዴረው መንግስታዊ ተቋም ይሆናሌ፡፡ 
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4) በዚህ አንቀጽ ንዐስ አንቀጽ (3) መሠረት የማስሇቀቂያ ትዕዛዝ 

የተሊሇፇበት ንብረት የተከራየ ከሆነ ትዕዛዙ የዯረሰው አካሌ 

የማስጠንቀቂያ ጊዜው ከማብቃቱ በፉት የኪራይ ውለን 

ሇማቋረጥ የሚያስችሌ እርምጃ መውሰዴ አሇበት፡፡ 

5) የከተማ ቦታ ከማስሇቀቅ ጋር ተያይዞ መከናወን የሚገባቸው 

ጉዲዮች በአዋጁ አንቀጽ 27 እና 28 መሰረት የሚፇጸም ሆኖ  

ዝርዝር አፇፃፀሙ በካሳና ምትክ ቦታ/ቤት መስተንግድ መመሪያ 

መሠረት የሚወሰን ይሆናሌ፡፡ 
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ክፌሌ አስራ አንዴ፤ የከተማ ቦታ ዯረጃ፣ 
የሉዝ መነሻ ዋጋ እና የክፌያ አፇጻጸም 

65. የመነሻ ዋጋ ትግበራ አፇፃፀም መመሪያ፣ 

65.1 የመነሻ ዋጋ የሚያገሇግሇው በጨረታና በምዯባ ሇሚቀርቡ 

ቦታዎች ማስተሊሇፌ ይሆናሌ፡፡  

65.2 ቦታዎች በጨረታና በምዯባ ከመቅረባቸው በፉት የመነሻ 

ዋጋቸው ሇአሌሚዎች ግሌፅ መዯረግ አሇበት::  

65.3 የመነሻ ዋጋ በካርታ መሌክ ( price map ) እና በገንዘብ 

መጠን /በአሀዝና በፉዯሌ/ መገሇፅ ይኖርበታሌ::  

65.4 የእያንዲንደ የቦታ ዯረጃና የመነሻ ዋጋ በክፌሇ ከተማ፣ 

በወረዲ፣ በብልክ ተዘርዝሮና በካርታ ተዯግፍ የሚመሇከት 

ይሆናሌ፡፡ ሰነድቹም የዚህ መመሪያ አካሌ ይሆናለ፡፡  

65.5 የትኛውንም ቦታ በአዋጁ፣ በሉዝ ዯንብና በዚህ መመሪያ 

መሰረት ከሉዝ ክፌያ ነጻ ቦታ ከሚፇቀዴሊቸዉ ዉጪ 

የሆኑት ሇቦታው ዯረጃ ከተቀመጠው የመነሻ ዋጋ በታች 

ማስተሊሇፌ አይቻሌም፡፡ 

65.6 ማስተካከያ ስላት የሚተገበርባቸው ከፌተኛ አዯባባÂ‹፣ 

መሇስተኛ አዯባባÂች፣ መንገዴ ዲርቻ­ች ዝርዝር የዚህ 

ሰነዴ አካሌ ይሆናሌ፡፡ 
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66. የሉዝ መነሻ ዋጋ አተማመንና የቦታ ዯረጃ 
አወሳሰን  

66.1 ¾xታ•Å[Í ›¨dc” 

የሉዝ መነሻ ዋጋ ከመተመኑ በፉት የቦታ ዯረጃ ቀዴሞ 

መሰራት ያሇበት ሆኖ  ዯረጃውም ሲሰራ መካተት 

ያሇባቸው መስፇርቶች ፡- 

ሀ.  የቦታው ማዕከሊዊነት / Centrality/፣ 

ሇ.  የመሰረተ ሌማት አቅርቦት ሁኔታ /Infrastructure/፣ 

ሐ.  የአካባቢው ፕሊን፣ የሕንፃ ከፌታ ዴንጋጌዎች፣ 

መ.  ቦታውን ሇማሌማት የሚያስፇሌገው ወጪ፤ 

ሠ.  ቦታው በአሌሚዎቹ ያሇው ተመራጭነት (ተፇሊጊነት) 
/Preference/፣ 

ረ.  በአካባቢው ያሇው (የተገነቡ) ግንባታዎች ሁኔታ፣ 

ሰ.  የቦታ አጠቃቀም ዴንጋጌዎች /Land Use/፣ 
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ሸ.  በአካባቢው ያሇው ገቺ ሁኔታዎች እና መሰሌ 

ጉዲዮችን ያካትታሌ፡፡ 

 

66.2 የሉዝ መነሻዋጋ አተማመን 

የሉዝ መነሻ ዋጋ ትመናው መሰረት የሚያዯርገው ቢያንስ 

መንግስት የሚያወጣውን ወጪ ይሆናሌ፡፡ ወጪዎቹም  

ሀ.  የመሰረተ ሌማት እና የመሌሶ ማሌማት ማስነሻ 

ወጪን ማካተት አሇበት፡፡ 

ሇ. የአካባቢ ቀጥተኛ አስተዋጽኦ ያሊቸው ወጪዎች 

ሇአካባቢ ዋጋ መተመኛ ሲያዙ  ከተማ አቀፌ 

ወጪዎች ዯግሞ እንዯ ቦታው ዯረጃ ምጣኔ ተሰጥቶ 

በማከፊፇሌ ይሰሊሌ፡፡ 

ሐ. እንዯየአገሌግልቶቹ ባህሪ አስተዲዯሩ በሚወስነው 

መሠረት መነሻ ዋጋ አጠቃሊይ ወጪ ወይም ከወጪ 

የተወሰነ የመጋራት መርህ መነሻ በማዴረግ ሉወሰን 

ይችሊሌ፡፡ ምሳላ፡-  

 ሇመኖሪያ ( ዝቅተኛ፣መካከሇኛ፣ከፌተኛ) 
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 ሇአንደስትሪ፣ ሇማህበራዊና ሇላልች  

(ቢዝነስ) 

67. የከተማ ቦታን በዋጋ ቀጠና ስሇ መከፊፇሌ እና 
አተገባበሩ፡- 

67.1 በአንቀጽ 66 ንኡስ አንቀጽ 1 እና ንኡስ አንቀጽ 2 

መሰረት የተሰሊውን የከተማ ቦታዎች ዝርዝር የሉዝ መነሻ 

ዋጋ መሰረት በማዴረግ የዋጋ ቀጠና ካርታ ይዘጋጃሌ፤ 

67.2 የሉዝ መነሻ ዋጋ ወቅታዊነቱ ተጠብቆ እንዱካሄዴ በየሁሇት 

ዓመቱ የሚካሄደትን የመሬት ሉዝ ጨረታዎች ሁለንም 

የቦታ ቀጠና እና የአገሌግልት ዓይነት ታሳቢ በማዴረግ 

ይዘጋጃሌ፤ 

67.3 በዚህ አንቀፅ ንኡስ አንቀጽ 2 የተዘጋጀ የዋጋ ቀጠና ካርታ 

በወቅቱ በከተማ አስተዲዯሩ ካቢኔ በማስጸዯቅ በከተማው 

መሠረታዊ ካርታ እና በጽሑፌ ተዘጋጅቶ በማንኛውም 

ተዯራሽ የመረጃ መረብና ሇእይታ በሚመች የማስታወቂያ 

ሰላዲ ሇሕዝብ ይፊ ይዯረጋሌ፡፡ 

67.4 በዚህ አንቀፅ በተዘጋጀው መሠረት የተዘጋጀ የመነሻ ዋጋ 

በጨረታ ሇሚቀርቡና በምዯባ በሚሰጡ ቦታዎች ሊይ 

ተግባራዊ ይሆናሌ ፡፡ 

67.5 ሇጨረታ የቀረበ ማንኛውም ቦታ ሇቦታው ዯረጃ 

ከተቀመጠው የመነሻ ዋጋ በታች  አይተሊሇፌም፡ 
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67.6 አነስተኛ ገቢ ሊሊቸዉ የህብረተሰብ ክፌልች ሇመኖሪያ 

አገሌግልት፣ ሇማኑፊክቸሪንግ፣ ሇከተማ ግብርና እና 

ሇቢዚነስ አገሌግልት የሚዉለ ቦታዎች እንዯየአገሌግልቱ 

የተሇየ መነሻ ዋጋ በማጥናት በካቢኔ ሲጸዴቅ ተግባራዊ 

ሉዯረግ ይችሊሌ፡፡  

68. የሉዝ መነሻ ዋጋ ስሇመከሇስ፣ 

68.1 የመነሻ ዋጋ በየሁሇት አመቱ የሚከሇስ ይሆናሌ፡፡ ሆኖም 

የሚከተለት ሌዩ ሁኔታዎች ከተከሰቱ ከዚህ ጊዜ በፉት 

ሉሻሻሌ ይችሊሌ፡፡ 

ሀ. የመሬት ግብይቱ(ማስተሊሇፈ) የሚሰጣቸው ተዯጋጋሚ 

የወቅቱ የዋጋ ምሌከታዎች በዚህ መመሪያ 

ከተመሇከቱት የመነሻ ዋጋ ተመኖች ጋር የጏሊ ሌዩነት 

ሲያስመዘግቡና ይህ ሁኔታ በጥናት ሲረጋገጥ፣ 

ሇ. ወዯፉት በከተማው ሌዩ ሌዩ አካባቢዎች በሚዯረጉት 

የሌማት ጣሌቃ ገብነቶች ሳቢያ የሌማት ዞን ሇውጥ 

በጥናት ከተጠቆመ ይህ ሁኔታ በአስተዲዯሩ ካቢኔ 

ከታመነ፣ 
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68.2 ሇክሇሳ የሚያገሇግለ መሰረታዊ መረጃዎች ይህ መመሪያ 

ከፀናበት ወቅት አንስቶ በየጊዜው መሰብሰብና መጠናቀር 

አሇባቸው፣ 

68.3 በየወቅቱ በተሰበሰቡና በተጠናቀሩት መረጃዎች ሊይ 

የሚቀመረው የተከሇሰ የመነሻ ዋጋ በስራ ሊይ ያሇው 

የመነሻ ዋጋ የጊዜ ገዯብ ከማሇቁ 1 ወር በፉት መፅዯቅ 

ይኖርበታሌ:: 

69. የመሬት የሉዝ ዋጋ 

1) የከተማ መሬት የጨረታ ዋጋ ሇእያንዲንደ ቦታ ወይም 

የጨረታ ቁጥር አሸናፉ  ተጫራች የሰጠው ከፌተኛ ዋጋ 

ነው፡፡ 

2) በምዯባ የተሊሇፇ ቦታ የሉዝ ዋጋ በየአገሌግልቱ ዓይነት 

በተናጠሌ ተሇያይቶ ሉተመን ይችሊሌ፡፡ 

3) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 የተመሇከተው እንዯተጠበቀ 

ሆኖ ሇዱኘልማቲክና ሇዓሇም አቀፌ ተቋማት በመንግስት 

ስምምነት የሚፇጸም ይሆናሌ፡፡ በመንግስት በኩሌ ግሌጽ 

ስምምነት በማይኖርበት ጊዜ በአካባቢዉ ወቅታዊ የጨረታ 

ዋጋ መሰረት ይሆናሌ፡፡ 

4) ሇሀይማኖት ተቋማት የአምሌኮ ማከናወኛ እና ሇባሇበጀት 

የመንግስታዊ ተቋማት የመስሪያ ቦታ የሚመዯበው በቦታው 

ሊይ ሇነበረው ንብረት እና ቦታው የአርሶ አዯር ከሆነም ሇዚሁ 
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አግባብ የተከፇሇውን ካሳ ክፌያ የሚተካ ክፌያ በአንዴ ጊዜ 

ሲፇጽሙ ነው፡፡ መሬቱ ግን ከሉዝ ክፌያ ነፃ ይሰጣሌ፡፡  

70. ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ አተማመን፣ 

1) ወቅታዊ የሉዝ ጨረታ ዋጋ የአንዴ አካባቢ የጨረታ ዋጋ ነው 

የሚባሇው በአካባቢው ወይም በከተማዉ ተመሳሳይ የቦታ 

ዯረጃ እና አገሌግልት ያሊቸዉ ቦታዎች ሇጨረታ ቀርበዉ 

አሸናፉ ተጫራቾች ሇቦታዎቹ የሰጡትና ቅዴመ ክፌያ 

ፇጽመዉ ዉሌ የገቡበት ዋጋ አማካይ ስላት /winer Price 

average/ ይሆናሌ፡፡   

2) በተመሳሳይ የቦታ ዯረጃ እና አገሌግልት ከአንዴ ጨረታ በሊይ 

ከተካሄዯ የአማካይ ስላቱ ሲሰራ እስከ ሶስት ጊዜ የጨረታ 

ዙሮችን ከቅርቡ በመጀመር ሉያካትት ይችሊሌ፡፡ 

3) ወቅታዊ የጨረታ ዋጋ ሲሰሊ የሚወሰደት የጨረታ ዋጋዎች 

ጨረታዎቹ ሁሇት ዓመት ያሇፇው መሆን የሇበትም፤ 

4) በአካባቢዉ ሇቦታው ዯረጃና አገሌግልት ሊሇፈት ሁሇት 

ዓመታት ጨረታ ያሌወጣ ከሆነ በከተማ ዯረጃ ባሇፈት ሁሇት 

ዓመታት ዉስጥ ሇተመሳሳይ የቦታ ዯረጃና አገሌግልት 

የተገኘዉ የጨረታ ዋጋ እስከ ሶስት ዙር ጨረታ ወይም በታች 

ያለት ተወስድ ሇአካባቢዉ ሉሰሊ ይችሊሌ፡፡  

5) በአካባቢዉ ወይም በከተማዉ ሇቦታው ዯረጃና አገሌግልት 

ጨረታ ያሌወጣ ከሆነ በሁሇት ዓመት ውስጥ ጨረታ 
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በወጣባቸው አካባቢዎች ሇተሇያዩ የቦታ ዯረጃዎችና 

አገሌግልቶች የተገኘው የጨረታ ዋጋ አማካይ በመዉሰዴ 

ከአጠቃሊይ የሉዝ መነሻ ዋጋ አማካይ ጋር ያሇውን ተዛምድ 

በመውሰዴ ጨረታ ሊሌወጣሇት አካባቢ ወይም የቦታ ዯረጃ 

ወይም አገሌግልት ወቅታዊ የጨረታ ዋጋ ነው ተብል ሉሰሊ 

ይችሊሌ፡፡    

71. ስሇ ሉዝ ክፌያ አፇፃፀም ማበረታቻ  

መሬት በሉዝ ጨረታ ወስዯው የሉዝ ክፌያውን በውለ 

ከተቀመጠው ጊዜ ገዯብ ቀዴመው ሇሚያጠናቅቁ የሉዝ 

ባሇመብቶች ቀጥል የተዘረዘሩት ማበረታቻዎች ይዯረጉሊቸዋሌ፡፡ 

ሀ. የቦታውን ዋጋ ውሌ በተዋዋሇ በአንዴ ዓመት ጊዜ ውስጥ 
ከፌል ያጠናቀቀ 3%፤ 

ሇ. የቦታውን ዋጋ ውሌ በተዋዋሇ በሁሇት ዓመት ጊዜ ውስጥ 
ከፌል ያጠናቀቀ 2.5%፣ 

ሐ. የቦታውን ዋጋ ውሌ በተዋዋሇ በሶስት ዓመት ጊዜ ውስጥ 
ከፌል ያጠናቀቀ 2%፣ 

መ. የቦታውን ዋጋ ውሌ በተዋዋሇ በአራት ዓመት ጊዜ ውስጥ 
ከፌል ያጠናቀቀ 1.5%፣ 

ሠ. የቦታውን ዋጋ ውሌ በተዋዋሇ በአምስት ዓመት ጊዜ ውስጥ 
ከፌል ያጠናቀቀ 1% ከአጠቃሊይ የሉዝ ዋጋው ሊይ (ወሇዴን 
ሳይጨምር)ይቀነስሇታሌ፡፡ 
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ተ.ቁ የሌማት ዘርፌ ችሮታ 
ጊዜ 

ቅዴመ ክፌያ 
መጠን በ% 

የክፌያ 
ማጠናቀቂያ 

ጊዜ 

1 ኢንደስትሪ 4 10 40 ዓመት 

2 ሆስፒታሌ 3 10 40ዓመት 

3 ዩኒቨርስቲ 3 10 40 ዓመት 

4 

 

ባሇአራት ኮከብና ከዚያ 

በሊይ ሇሆኑት ሆቴልች 
3 15 40ዓመት 

5 ሇመኖሪያ ቤት 2 

ሇጨረታ 

በሚያቀርቡት 

ወይም 10 

40 ዓመት 

6 ሇግዙፌ ሪሌ ስቴት 3 20 40 ዓመት 

7 ላልች 2 20 60 ዓመት  

8 

ሇዝቅተኛ ሕብረተሰብ 

ክፌሌ ሇመኖሪያ 

የሚመዯብ 

- - 99 ዓመት 
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72. ስሇችሮታ ጊዜ፣ የሉዝ ቅዴመ ክፌያ መጠን፣ 
የክፌያ ማጠናቀቂያ ጊዜ፣ 

 

 

73.  የሉዝ ውዝፌ ክፌያን ስሇመሰብሰብ 

1) መሬት በሉዝ አግባብ የተፇቀዯሇት ከጽ/ቤቱ ጋር በገባው 

ውሌ መሰረት ክፌያውን በወቅቱ መፇጸም አሇበት፡፡  

2) በአዋጁ አንቀጽ 20 ንኡስ አንቀጽ 6 መሰረት የሉዝ 

ባሇይዞታው የሉዝ ክፌያውን ሇመክፇሌ በሚገባው የጊዜ 

ገዯብ ውስጥ ካሌከፇሇ በየአመቱ ክፌያውን ባሇመክፇለ 

የፅሁፌ ማስጠንቀቂያ በየዯረጃው የሚሰጠው ሆኖ የሦስት 

ዓመት ውዝፌ ካሇበት ከአራተኛው ዓመት ጀምሮ ጽ/ቤቱ 

ንብረቱን ይዞ በመሸጥ ሇውዝፌ ዕዲው መክፇያ ያውሊሌ፡፡ 

3) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 2 መሠረት የሚሸጠው ንብረት 

በጨረታ አግባብ ሆኖ በሉዝ የተያዘው መሬት እና በመሬቱ 

ሊይ የሠፇረውን ንብረት ብቻ የሚመሇከት ይሆናሌ፡፡ 

4) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 8 መሰረት ጽ/ቤቱ ውዝፌ 

ዕዲውን  ሇማስመሇስ የሚያከናውነው ሽያጭ የንብረት 

አስተዲዯሩን በህግ አግባብ የሚያውክ አሇመሆኑ 



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 

[አዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር] ገጽ  107-117 
 

እስከተረጋገጠ ዴረስ ያሌተከፇሇውን የሉዝ ዕዲ ሇማስከፇሌ 

የሚበቃውን ንብረት ብቻ ይሆናሌ፡ 

5) የሉዝ ባሇይዞታ ሃብት መያዝ የሚቻሇው የመያዙ ትዕዛዝ 

በተሰጠበት ጊዜ በይዞታ ሥር የሚገኝ ንብረት ብቻ ሊይ 

ነው፡፡ 

6) ጽ/ቤቱ ውዝፌ የሉዝ ክፌያ ሲሰበስብ የሉዝ ባሇይዞታውን 

ሃብት በሚይዝበት ጊዜ አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘው የፖሉስ 

ሃይሌ እንዱገኝ  ሉጠይቅ ይችሊሌ፡ 

7) ጽ/ቤቱ ሃብቱን ከያዘበት ቀን አንስቶ ከሚቆጠር ከአሥር 

የሥራ ቀናት በኋሊ በሃራጅ እስከቻሇው ዴረስ በዕዲው ገዯብ 

ንብረቱን መሸጥ ይችሊሌ፡፡ 

8) በአዋጁና በዚህ መመሪያ መሠረት ባሌተከፇሇ የሉዝ ክፌያ 

ምክንያት የሚገኝን ገቢ ወይም ላሊ ንብረት መያዝ 

የሚቻሇው የሉዝ ክፌያ ሇመሰብሰብ ኃሊፉነት የተሰጠው 

ተቋም ሃብቱን በመያዝ ውዝፌ የሉዝ ክፌያ እንዯሚሰበስብ 

አስቀዴሞ ሇሉዝ ባሇይዞታው በፅሁፌ ካስታወቀ በኋሊ 

ይሆናሌ፡፡ በዚህ ዓይነት የሚሰጠው ማስታወቂያ ሃብቱ 

ከመያዙ ሠሊሳ (30) ቀናት በፉት ሇሉዝ ክፌያ ባሇዕዲው 

ሉዯርሰው ይገባሌ፡፡ 

9) በፌርዴ ቤት ትዕዛዝ የተከበረ ወይም በአፇፃፀም ሊይ ያሇ 

ወይም በሕግ አግባብ በዋስትና የተያዘ ካሌሆነ በስተቀር 

ማናቸውም በውዝፌ የሉዝ ክፌያ ምክንያት የተያዘ ንብረት 

በእጁ የሚገኝ ወይም ሇውዝፌ ሉዝ ባሇዕዲው ማናቸውም 
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ግዳታ ያሇበት ሰው ውዝፌ የሉዝ ክፌያ የሚሰበስብ ተቋም 

ሲጠይቀው የያዘውን ሃብት የማስረከብ ወይም ያሇበትን 

ግዳታ የመፇፀም ኃሊፉነት አሇበት፡፡ 

10) ማንኛውም ሰው የውዝፌ ሉዝ ክፌያ የሚሰበስብ ተቋም 

ሲጠይቀው አንዴን የተያዘ ንብረት ሇማስረከብ ፇቃዯኛ 

ሳይሆን የቀረ እንዯሆነ በተያዘው ንብረት መጠን በግሌ 

ተጠያቂ ይሆናሌ፡፡ ሆኖም ተጠያቂነቱ ሇንብረቱ መያዝ 

ምክንያት ከሆነው ውዝፌ የሉዝ ክፌያ መጠን (በውዝፌ ሉዝ 

ክፌያ ሊይ የሚታሰበውን ወጪ  ጨምሮ) ሉበሌጥ 

አይችሌም፡፡ 

11) በዚህ አንቀጽ መሰረት ንብረቱ ሇውዝፌ ዕዲው መክፇያ 

የተያዘበት ሰው በአፇጻጸሙ ሊይ ቅሬታ ካሇው ጉዲዩን 

ሇከተማው ከንቲባ ኮሚቴ በጽሁፌ ማቅረብ ይችሊሌ፡፡ 

12) በዚህ አንቀጽ ንኡስ አንቀጽ 11መሰረት አቤቱታው 

የቀረበሇት አካሌ ጉዲዩን መርምሮ ከአንዴ ወር ባሌበሇጠ 

ጊዜ ውስጥ ውሳኔ መስጠት አሇበት፡፡    
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ክፌሌ አስራ ሁሇት፤ ስሇቅሬታና አቤቱታ 

74. ስሇ ቅሬታና አቤቱታ፤  

በዚህ መመሪያ የተመሇከተውን በአግባቡ ባሇመፇፀሙ ምክንያት 

መጉሊሊት ዯርሶብኛሌ ወይም ጉዲት ወይም ኪሳራ ዯርሶብኛሌ 

ወይም ሉዯርስብኝ ይችሊሌ የሚሌ ተገሌጋይ ጉዲዩ እንዱታይሇት 

አቤቱታ ማቅረብ ይችሊሌ፡፡  

75. የቅሬታና አቤቱታ አቀራረብ እና ስሇሚመረመርበት 

ሁኔታ፣ 

75.1 ማናቸውም ቅሬታና አቤቱታ አቅራቢ  በመጀመሪያ ዯረጃ 

አገሌግልቱን ሇሰጠ ወይም ሇሚሰጥ ስራ ፇፃሚ ማቅረብ 

ይችሊሌ፡፡ ምሊሹም ወዱያውኑ መሰጠት አሇበት፡፡ 

75.2 ቅሬታው የቀረበበት ስራ ፇጻሚ በሰጠው ምሊሽ ቅር የተሰኘ 

አመሌካች ቅሬታውን ሇቅሬታ ጉዲዮች ሥራ ፇፃሚ ማቅረብ 

ይችሊሌ፡፡ በሁሇት የስራ ቀናት ውስጥ የሚመሇከተውን 

አካሌ አነጋግሮና ጉዲዩን አጣርቶ ሇአቤቱታው ምሊሽ 

መሰጠት ይኖርበታሌ፤ ውሳኔውም በፅሁፌ ሇአቤቱታ 

አቅራቢው ይሰጣሌ፡፡  

75.3 የቅ_ታ ጉዲÂች ሥራ ፇፃሚ በሰጠው ውሳኔ ቅር የተሰኘ 

ቅሬታ አቅራቢ አግባብ ያሇው አካሌ የበሊይ ኃሊፉ 
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አቤቱታዉን ሉያቀርብ ይችሊሌ፤ በዚህም ካሌረካ እስከ 

መሬት ሌማትና ማኔጅሜንት ቢሮ ወይም KT>kØK¨< 

¾›e}ÇÅ` እ`Ÿ” ማቅረብ ይችሊሌ፡፡ በየዯረጃዉ ያሇዉ 

ቅሬታ ሰሚ u5 የስራ k“ƒ ውስጥ ውX’@¨<ን በጽሁፌ 

መስጠት አሇበት፡፡ 

75.4 በየዕርከኑ ባለት ቅሬታ ሰሚዎች በሚወሰነዉ ዉሳኔ ያሌረካ 

አካሌ ከካሳና ቦታ ማስሇቀቅ ጋር ባሌተያያዘ ጉዲይ 

ቅሬታውን በከተማ ዯረጃ በከንቲባ ስር ሇተዯራጀው የቅሬታ 

ሰሚ አካሌ ማቅረብ ይችሊሌ አግባብነት ወዲሇው የዲኝነት 

አካሌ የመሄዴ መብቱ የተጠበቀ ይሆናሌ፡፡ 

75.5 ከካሳና ቦታ ማስሇቀቅ ጋር በተያያዘ ከከንቲባ ስር ካሇው 

ቅሬታ ሰሚ አካሌ በፉት በየዕርከኑ ባለት ቅሬታ ሰሚዎች 

በሚወሰነዉ ዉሳኔ ያሌረካ ወይንም ከካሳና ቦታ ማስሇቀቅ 

ጋር ባሌተያያዘ በከንቲባ ስር በተዯራጀው የቅሬታ ሰሚ 

አካሌ ውሳኔ ያሌረካ አካሌ  አግባብነት ወዲሇው የዲኝነት 

አካሌ የመሄዴ መብቱ የተጠበቀ ይሆናሌ፡፡ 

75.6 በክፌሇ ከተማ ጽ/ቤቱ ሇሚከሰቱ ቅሬታዎች ከሊይ 

የተጠቀሱትን የቅሬታ ማቅረቢያ ስርዓት /Procedures/ 

ተከትል እስከ ዋና ስራ አስፇጻሚ ሉዯርስ ይችሊሌ፡፡ በዚህ 

ዯረጃ የተሰጠው መሌስ አቤቱታ አቅራቢውን ካሊረካው ከሊይ 

በተራ ቁጥር 3፣4 እና5 በተገሇጹት አካሊት ሉታይሇት 

ይችሊሌ፡፡ 
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75.7 ከሊይ የተጠቀሱት ውሳኔ ሰጪ አካሊት የሰጡት ውሳኔ 

አግባብነት ሊሇው አካሌ እንዱያውቁት ግሌባጭ መዯረግ 

አሇበት፡፡  

76. ቅሬታ እና አቤቱታ የቀረበበት ቦታ ማስተሊሇፌ 

አፇጻጸምን ስሇማገዴ፣ 

76.1 አቤቱታው ፌሬ ነገር ያሇው ከሆነ እና የያዘው መግሇጫ ፌሬ 

ነገር እውነት መሆኑ ከተረጋገጠ የቦታ ማስተሊሇፌ አፇፃፀም 

ስርዓት አሇመታገዴ በአመሌካቹ ሊይ ሉቀሇበስ የማይችሌ 

ጉዲት የሚያስከትሌ መሆኑን የሚያሳይ ሲሆን እንዱሁም  

አቤቱታው ተቀባይነት የሚያገኝ መሆኑ ሲገመትና የእገዲው 

ውሳኔ ሲተሊሇፌ የላልችም ተገቢና ህጋዊ ጥቅም የማይጏዲ 

ሲሆን ከዚህ በሊይ በተገሇፀው መሰረት በተገቢው ጊዜ ውስጥ 

አቤቱታ በማቅረብ ጉዲዩ ውሳኔ እስከሚያገኝ ዴረስ ታግድ 

እንዱቆይ መዯረግን ያስከትሊሌ፡፡  

76.2 በዚህ መመሪያ በአንቀጽ 7 ሊይ የተመሇከተውን አቤቱታ 

ማቅረብ የሚቻሇው ውጤቱ ከተገሇፀበት ቀን ጀምሮ 

በተከታዮቹ አስር የስራ ቀናት ውስጥ ብቻ ነው፡፡ 

76.3 በቅሬታ ጉዲዮች ስራ ፇፃሚ የሚተሊሇፌ ማናቸውም ውሳኔ 

እንዱሁም ሇውሳኔው መሰረት የሆኑ ምክንያቶች እና 

ሁኔታዎች የመሬት አሰጣጥ አፇፃፀም ስርአት የሚያሳዩ 

ሰነድች አካሌ ሆኖ መመዝገብ አሇባቸው:: 
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77. የቅሬታ ጉዲዮች ስራ ፇፃሚ ተግባርና ኃሊፉነቶች፣  

77.1 ቅሬታ ወይም አቤቱታ መቀበሌና ማስተናገዴ  

77.2 ቅሬታ የቀረበበትን ፇፃሚ ማነጋገር 

77.3 የቅሬታ ሀሳብን በማዯራጀት ሇውሳኔ ሰጪ ቡዴን (virtual 

team) ማቅረብ እና በቡዴኑ የተዯገፇ የውሳኔ ኃሳብ 

ሇፕሮሰስ ካውንስሌ ማቅረብ፣  

77.4 የቀረበውን የውሳኔ ኃሳብ መነሻ በማዴረግ በፕሮሰስ 

ካውንስለ ተገቢ ውሳኔ እንዱሰጥ መከታተሌና ውሳኔውን 

ሇሚመሇከተው ባሇጉዲይ በጽሁፌ ማሳወቅ፣ 

77.5  K?KA‹ }Ñu=’ƒ“ }³TÏ’ƒ ÁL†¬” }Óv^ƒ SðçU 

“†¬:: 
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ክፌሌ አስራ ሦስት፤ ሌዩ ሌዩ ዴንጋጌዎች 

78. ¾Ÿ}T¨< ካቢኔ ስሌጣንና ኃሊፉነት 

ካቢኔው በተቋቋመበት ህግ የተሰጠው ስሌጣንና ሐሊፉነት እንዲሇ 

ሆኖ በዚህ መመሪያ መሠረት የሚከተለት NLò’ƒ“ ተግባራት 

Ã„\ታM፤ 

1) በአዋጁና በሉዝ ዯንቡ መሰረት ቦታ በሉዝ ምዯባ 

ሇሚፇቀዴሊቸዉ አካሊትና ፕሮጀክቶች አግባብ ያሇው አካሌ 

አዘጋጅቶ የሚያቀርበዉን ቦታ እና የዉሳኔ ሀሳብ መርምሮ 

ዉሳኔ ይሰጣሌ፡፡  

2) በምዯባ እና በጨረታ ሂዯቶች ግሌጽና ፌትሀዊ በሆነ መሌኩ 

መካሄዲቸውን ይመረምራሌ፣ ይከታተሊሌ፣ ይቆጣጠራሌ፡፡  

3) በምዯባ እና በጨረታው የተከናወኑ የS_ƒ አሰጣጥ 

ተግባራት ከሙስና በፀዲ ሁኔታ የተከናወኑ መሆናቸውን 

ያረጋግጣሌ፡፡  

4) በምዯባ እና በጨረታ የተሰጡ ቦታዎችን አጠቃቀምና 

የሌማት ሂዯት ይከታተሊሌ፣ ይቆጣጠራሌ፡፡ 

5) በመሬት የሉዝ ዋጋ ክሇሳን፣ የቦታ አገሌግልት 

ሇውጥን፣በአፇጻጸም ሊይ በሚከሰቱና ዉሳኔ በሚፇሌጉ ጉዲዮች 

ሊይ ውሳኔ ይሰጣሌ፡፡ 
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6) ካቢኔው በማንኛውም ጉዲይ የሚሰጠው ውሳኔ በአብሊጫ 

ዴምፅ ይሆናሌ፡፡   

7) በዚህ አንቀጽ ከንዐስ አንቀፅ 1 እስከ 5 ዴረስ የተዯነገጉት 

እንዯተጠበቁ ሆኖ አስፇሊጊ ሆኖ ሲያገኘው ሇሚመሇከታቸው 

አካሊት ውክሌና ሉሰጥ ይችሊሌ፡፡  

79. ቅጣት 

1. የሉዝ አዋጁን ዯንብን እና በዚህ መሰረት የወጡ 

መመሪያዎችን ሇማስፇጸም የተመዯበ ማንኛውም ኃሊፉ 

ወይንም ሰራተኛ ተገቢ ያሌሆነ ጥቅም ሇራሱ ወይንም ሇላሊ 

ሰው ሇማስገኘት በማሰብ ፣ 

ሀ.  በዚህ መመሪያ ከተዯነገገው ውጭ የከተማ ቦታን የፇቀዯ 

ሇ.  የጨረታ መረጃዎችን ይፊ ባያዯርግ፤ የጨረታ ሂዯቱን 

ቢያዛባ ወይንም የጨረታ ውጤቱን ቢሇውጥ 

ሐ. በዚህ መመሪያ ከተዯነገገው ውጭ ፇጽሞ ከተገኘ 

ወይንም በዚህ መመሪያ መሰረት መውሰዴ የሚገባውን 

እርምጃ ሳይወስዴ ከቀረ 

መ. ይህን መመሪያ እና በዚህ መመሪያ  መሰረት የወጡ 

መመሪያዎችን ሇማስፇጸም የተመዯበ ማንኛውም ኃሊፉ 

ወይንም ሰራተኛ በዚህ ንዐስ አንቀጽ ከፉዯሌ ተራ ሀ 

እስከ ሐ የተመሇከቱትን ጥፊቶች በቸሌተኝነት ከፇጸመ 
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2. ማንኛውም ሰው የሉዝ አዋጁን ዯንብን እና በዚህ መመሪያ 

መሰረት የወጡ መመሪያዎችን በመተሊሇፌ የከተማ ቦታን 

አጥሮ ከያዘ፤ ግንባታ ካካሄዯበት ወይንም ከአዋሳኝ ይዞታ 

ካቀሊቀሇ፤ 

3. የከተማ ቦታ በሉዝ ጨረታ የሚወዲዯር ማንኛውም ሰው 

የሀሰት ማስረጃ ካቀረበ፤ መግሇጽ የነበረበትን መረጃ ከዯበቀ፤ 

ወይንም ከላሊ ተወዲዲሪ ጋር በመመሳጠር የሀሰት ውዴዴር 

ካዯረገ በአዋጁ አንቀጽ 35 ሊይ በተዯነገገው መሰረት 

ይቀጣሌ፡፡እንዱሁም ሰራተኛ ከሆነ  በመንግስት ሰራተኞች 

መመሪያ በዱሲፕሉን ተጠያቂ ይሆናሌ:: 

80. መመሪያውን ስሇማሻሻሌ  

ይህ መመሪያ አስፇሊጊ ሆኖ በሚገኝበት ወቅት በአዱስ አበባ 

ከተማ አስተዲዯር ካቢኔ ውሳኔ የሚሻሻሌ ይሆናሌ፡፡ እንዱሁም 

የመሬት ሉዝ ዋጋ ክሇሳንና በአፇጻጸም ሊይ በሚከሰቱና ዉሳኔ 

በሚፇሌጉ ጉዲዮች ሊይ እንዯሁኔታዉ ሇከተማዉ ካቢኔ እየቀረበ 

ዉሳኔ ሉሰጥበት ይችሊሌ፤ 

81. የመተባበር ግዳታ  

ማንኛውም ሰው ይህን መመሪያ ሇማስፇጸም በሚዯረገው  

ማንኛውም እንቅስቃሴ ትብብር እንዱÁÅ`Ó ሲጠየቅ የመተባበር 

ግዳታ አሇበት፡፡ 
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82. ተፇጻሚነት የማÃኖራቸው ህጎች 

ሀ. የከተማ ቦታ በሉዝ ሇማስተሊሇፌ የወጣ መመሪያ ቁጥር 

1/2002 በዚህ መመሪያ ተተክሌ፡፡ 

ሇ. ከዚህ መመሪያ ጋር የT>n[” ማናቸውም አሰራር በዚህ 

መመሪያ በተሸፇኑ ጉዲዮች ሊይ ተፇጻሚነት አይኖረውም፡፡ 

83. የመሸጋገሪያ ዴንጋጌ 

ይህ መመሪያ ከመውጣቱ በፉት በ›ስተዲዴሩ x`É ውሳኔ 

በቀዴሞው የሉዝ ጽ/ቤት ወይንም የስራና ከተማ ሌማት ቢሮ 

ወይንም በመሬት ሌማትና አስተዲዲር ባሇስሌጣን ወይም 

በመሬት አስተዲዯርና ግንባታ ፌቃዴ ባሇስሌጣን የተፇረሙ 

ውልች ወይም የተከናወኑ ስራዎች ህጋዊነታቸው ተጠብቆ 

በዚህ መመሪያ ተፇጻሚነታቸው ይቀጥሊሌ፡፡ 

84. የተፇፃሚነት ወሰን  

ሀ. ይህ መመሪያ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር በሉዝ 

በሚፇቀደ ቦታዎች ሊይ ተፇፃሚ ይሆናሌ፡፡  

K. ÃI መመሪያ በጨረታና በምዯባ አሰራሮች ሊይ ተፇፃሚነት 

ይኖረዋሌ፡፡  



የከተማ መሬት ሉዝ አፇጻጸም መመሪያ ቁጥር 91/2004 
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85.  መመሪያው የሚጸናበት ጊዜ 

ይህ መመሪያ በአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ካቢኔ ጸዴቆ 

ከወጣበት ግንቦት 16 ቀን 2004 ዓ.ም ጀምሮ የጸና ይሆናሌ፡፡

   

 

 

   ኩማ ዯመቅሳ 
            የአዱስ አበባ ከተማ አስተዲዯር ከንቲባ    

          አዱስ አበባ 

 

 


